Bilag 18: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 1

Brand/alarmering — sikring og optimering af brandalarmeringsudstyr (Tveergaende MSB)

Finansiering
2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 3.000 3.000

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 183 183
SUM (gnsket finansiering) 3.183 3.183
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs anlaegsplan gnskes midlerne fremrykket to ar, fra 2022 til 2020

Beskrivelse af projekt:

| forleengelse af flere tragiske brande pa tilbud til seldreborgere i andre kommuner er MSB, i samarbejde med
@stjyllands Brandveesen og andre radgivere, i gang med at gennemga MSBs bygningsmasse. Det har
allerede nu synliggjort en raekke tilbud, som bgr brandoptimeres med forskelligt teknisk udstyr.

Der er blandt andet konstateret en reekke tilbud i eeldre bygninger, hvor der er behov for optimeret
brandsikring, sa der er overensstemmelse mellem brandsikkerhedskrav og brugen af bygningen. Samtidig
kan malgruppen siden opfarelsen af bygningerne have faet et stgrre stattebehov — enten grundet alder eller
med baggrund i det generelt stigende stgttebehov i de sociale tilbud. Borgerne er ikke ngdvendigvis i stand
til at folge brandinstrukser, de kan vaere mindre mobile og skal have hjeelp til evakuering i tilfeelde af brand.
Det kraever mere opdateret brandudstyr som automatisk brandalarmeringsanleeg (ABA-anlaeg) o.l.

Behovsaendringerne er bredt fordelt p& bgrne- og voksentilbud, hvor fysisk og psykisk handicap, sindslidelse
eller misbrug gar borgerne afhaengige af et system, der alarmerer automatisk. Dermed kan sikres en hurtig
indgriben fra personalet og brandveaesnet i tilfeelde af brand.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:

Det foreslas, at der reserveres en pulje pa 3 mio. kr. til nye og forbedrede brand- og alarmeringssystemer pa
de sociale tilbud, der har behov for brandoptimeringen. Belgbet er vurderet med baggrund priser pa ABA-
anlaeg samt den nuveerende viden omkring tilbuddenes aktuelle brandsikkerhedsniveau. Den endelige udgift
for det samlede projekt vil fgrst veere kendt, nar samtlige tilbud er blevet vurderet af brandmyndighederne,
radgivere mv.

Midlerne foreslas afsat som en KB-bevilling, for at fremme en hurtig gennemfarelse af projektet.

Nggletal Byggeri/Anleeg

Pris pr.
2020-priser — tusind. kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Gennemgang/undersggelse,
brandoptimeringsudstyr, ABA-anlaeg mv. 3.000 3.000
| alt, byggeri/anieg 3.000 3.000
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Sociale Forhold og Beskeeftigelse - projekt 2

18 midlertidige botilbudspladser 8 107 SEL (Voksenhandicap)

Finansiering

2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt

Merudgifter anleeg 20.199 20.199

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 1.873 1.873
SUM (ensket finansiering) 22.072 22.072
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift — samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anleegsplan gnskes midlerne fremrykket tre ar, fra 2023 til 2020

Beskrivelse af projekt:

| forbindelse med etableringen af 28 handicapboliger i Marslet gennemfgres en lukning af
servicelovstilbuddet efter SEL § 108 pa Nygardsvej. Lukningen forventes at ske ultimo 2019. Baggrunden for
lukningen er, at tilbuddet er utidssvarende, da boliger til leengerevarende ophold er underlagt samme
indretningskrav som almene boliger efter ALM 8105. Det vil sige, at boligerne skal veere indrettet med eget
toilet, bad og som udgangspunkt ogsa kakken, hvis de fortsat skal anvendes til leengerevarende ophold.

Bygningerne pa Nygardsvej er kommunalt ejet, og bygningsmassen kan benyttes til andre formal - fx
midlertidige botilbudspladser, laerings- og beskeeftigelsespladser eller lignende.

Det foreslas konkret, at noget af den ledige bygningsmasse pa Nygéardsvej benyttes til etablering af 14 nye
midlertidige botilbudspladser. Desuden foreslas, at der etableres yderligere 4 nye midlertidige
botilbudspladser som forteetning i forbindelse med eksisterende §107-tilbud.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:

Det forventes, at pladserne vil understgatte konverteringsstrategien, da der gennem de seneste ar har veaeret
en stigende efterspgrgsel i Voksenhandicap efter eksterne § 107-pladser. De eksterne pladser belaster
kommunens driftsgkonomi i hgjere grad end egne interne pladser i Aarhus Kommune. det skyldes blandt
andet at udgifter til bygningsbidrag og overhead til administration er hgjere pa eksterne pladser. Det giver
dermed god mening rent driftsgkonomisk at etablere og drive egne tilbud i Aarhus Kommune.

Det er en forudsat i udregningen af projektet anleegsudgifterne, at der ikke er indregnet udgifter til
grund/arealerhvervelse, idet der er tale om kommunale tilbud opfart efter servicelov. Alle udregninger tager
udgangspunkt i statens ramme for stgttet byggeri af almene aldreboliger pr. 1. januar 2019 (inkl.
energitillaeg), fremskrevet med 2 pct. til 2020-priser.

Det vurderes at en ombygning p& Nygardsve; til 14 nye midlertidige botilbudspladser kan gennemfares for
12.637 kr. (2020-priser) pr. m2, svarende til 2/3 af omkostningerne ved at opfgre nybyggeri.
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Nggletal Byggeri/Anlaeg

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Ombygning af servicelovsboliger pa
Nygardsvej (65 m2 pr. bolig) 14 910 12,637 11.500 11.500
Servicelovsboliger 4 260 18,956 4,928 4.928
Servicearealer* 199 18.956 3.770 3.770
| alt, byggeri/aniaeg 20.199 20.199

*Serviceareal svarende til 17 pct. af boligdelen.

Til sammenligning gennemfagrer MSB aktuelt et om- og tilbygningsprojekt til seks tilsvarende midlertidige
botilbudspladser i Sjeellandsgade 50 og Skolebakken 17 til en m2 pris p& 17.237 kr. (2020-priser) pr. m2.

Yderligere benchmark kan laves til genetableret og moderniseret af tilsvarende botilbudspladser pa
botilbuddet Kragelund i Hgjbjerg, som efter en brand i 2013 opfart pa ny. Kvadratmeterprisen, omregnet til
2020-priser, var her pa 18.401 kr. pr. m2.

Sammenligner vi m2-priserne med Kgbenhavns Kommune, har de i forbindelse med deres seneste
byggerier af servicelovsboliger (§107/108 SEL), haft en gennemsnitlig m2-pris pa 25.000 kr. ekskl. moms

(2020-priser).

Skaleringsmuligheder for boligdelen (ombygning)

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Ombygning af servicelovsboliger pa
Nygardsvej a 70 m2 pr. bolig 14 980 12,637 12.384 12.384
Ombygning af servicelovsboliger pa
Nygardsvej a 60 m2 pr. bolig 14 840 12,637 10.615 10.615
Skaleringsmuligheder for boligdelen
Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Ombygning af servicelovsboliger pa
Nygardsvej a 70 m2 pr. bolig 4 280 18,956 5.308 5.308
Ombygning af servicelovsboliger pa
Nygardsvej a 60 m2 pr. bolig 4 240 18,956 4.549 4.549
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Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 3

12 almene “ungdomsboliger” med serviceareal (Socialpsykiatri og Udsatte Voksne)

Finansiering
2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 2.319 2.319

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 70 70
SUM (gnsket finansiering) 2.389 2.389
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anlaegsplan gnskes midlerne fremrykket et ar, fra 2022 til 2021

Beskrivelse af projekt:
For at understgtte arbejdet med tidlig indsats i forhold til malgruppen af borgere pa omradet, vurderes det, at
flere unge med psykiske og/eller sociale problemstillinger ville kunne profitere af at bo i en "ungdomsbolig”.

Med den seneste gendring af almenboligloven har kommunerne mulighed for at anvende eeldre- og
handicapboliger til unge under 35 ar. | praksis bliver der tale om en almen handicapbolig pa stgrrelse med
en traditionel ungdomshbolig, men med servicearealer tilknyttet. Aarhus Kommune vil veere ejer og bygherre
pa disse boliger, men boligerne planleegges opfart gennem samarbejde med boligforeningerne og i
tilkknytning til boligforeningernes byggeri i form af hele opgange eller spredt i den samlede bebyggelse.

Det er dermed tanken, at denne boligform skal medvirke til at understgtte mulighederne for feellesskab,
styrke social mobilitet og sikre sammenhaengskraft mellem borgere med forskellige livsvilkar og
livssituationer. Det ma forventes, at malgruppen af borgere har et stgttebehov, som betyder, at der skal
opfagres og finansieres servicearealer i tilknytning til boligerne.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:

Ud over de socialfaglige perspektiver med et ungemiljg og opnéelse af egen ungdomsbolig, giver
samarbejde og sambyg med boligforeningerne god mening rent anleegsgkonomisk. Hovedparten af
anleegsudgiften finansieres via lanoptag, der tilbagebetales af beboerne via husleje. Hertil ydes statstilskud
og Aarhus Kommune afholder grundkapital pa 10 pct. af boligdelen. Tilknyttede servicearealer finansieres
imidlertid 100 pct. af Aarhus Kommune.

Udregningerne i nedenstaende tager udgangspunkt i statens ramme for stattet byggeri af almene
eldreboliger pr. 1. januar 2019 (inkl. energitilleeg), fremskrevet med 2 pct. til 2020-priser. Boligerne er
imidlertid mindre (50 m2) end almene aldre/handicap boliger, der ikke anvendes som ungdomsboliger (65
m2), hvorfor udgifterne til etableringen af denne boligtype er lavere.



Bilag 18: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Nggletal Byggeri/Anlaeg

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Almene ungdomsboliger 12 600 23,695 14.217 1.422
Serviceareal* 60 18,956 1137 1.137
Serviceareal tilskud (-) ** -461 -461
| alt, byggeri/anlaeg 14.893 2.098

*Serviceareal er udregnet til 10 pct. af boligarealet, idet malgruppen forventes at veere lettere i forhold til botilbudspladser. **Statstilskud
pa 40.000 kr. pr. bolig til servicearealer (fratrukket 2% arlig fremskrivning i to ar fra 2020 til forventet ibrugtagning i 2022 — serviceareal

tilskud fremskrives ikke modsat indtsegtsbevillingen)

Nggletal Grund/arealerhvervelse

Udgift pr. Bruttoudgift /
2020-priser — tusind kr. m? byggerets-m2 veerdi af grund Nettoudgift
Grund til almene ungdomsboliger 600 3,600 2.203 220
Grund til serviceareal 60 0 0 0
| alt, grund 2.203 220
Sum byggeri + grund 17.097 2.319

Sammenlignes projektet med lignende byggerier i Aarhus Kommune, opfgres der aktuelt 10 tilsvarende

boliger ved Risskovbrynet. Opfgrelsen sker i samarbejde mellem MSB og AAB-Aarhus (Arbejdernes Andels
Boligforening). Her er m2-prisen ligeledes fastsat efter statens ramme for stgttet byggeri. Boligerne er 50 m2
(45 m2 boligdel og 5 m2 til feellesareal). Serviceareal er tilsvarende 10 pct. af boligarealet.
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Sociale Forhold og beskeeftigelse - projekt 4
14 midlertidige botilbudspladser 8 107 SEL (Socialpsykiatri og Udsatte Voksne)

Finansiering

2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt

Merudgifter anleeg 10.053 13.405 23.458

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

SUM (ensket finansiering) 10.053 13.407 23.458

Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift — samlet
fratrukket egenfinansiering)

Beskrivelse af projekt:

Pa omradet for Socialpsykiatri og Udsatte Voksne er der behov for flere midlertidige botilbudspladser, som
kan understgtte den faglige strategi om recovery med afseet i, at borgeren kommer sig og pa sigt opna et liv i
egen bolig.

Der er derfor et behov for at kunne tilbyde borgerne midlertidige botilbudspladser etableret efter
servicelovens §107. Med baggrund i behovsanalysen planleegges en udvidelse af 14 nye pladser i 2022 og
2023.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:

Det forventes, at pladserne kan medvirke til at imgdekommende de seneste ars stigninger i antallet af kgb af
dyrere eksterne botilbudspladser. De eksterne pladser belaster kommunens driftsgkonomi i hgjere grad end
egne interne pladser i Aarhus Kommune. det skyldes blandt andet at udgifter til bygningsbidrag og overhead
til administration er hgjere pa eksterne pladser. Det giver dermed god mening rent driftsgkonomisk at
etablere og drive egne tilbud i Aarhus Kommune.

Det er en forudsat i udregningen af projektet anleegsudgifterne, at der ikke er indregnet udgifter til
grund/arealerhvervelse, idet der er tale om kommunale tilbud opfart efter servicelov. Alle udregninger tager
udgangspunkt i statens ramme for stgttet byggeri af almene aldreboliger pr. 1. januar 2019 (inkl.
energitillaeg), fremskrevet med 2 pct. til 2020-priser.

Nggletal Byggeri/Anleeg

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Midlertidige servicelovsboliger 14 910 18,956 17.250 17.250
Servicearealer* 155 18,956 2.932 2.932
| alt, byggeri/anlaeg 20.182 20.182

*Serviceareal svarende til 17 pct. af boligdelen.

De 14 midlertidige botilbudspladser gnskes opfart bynaert, da der er stor efterspargsel efter bynaere
botilbudspladser pa omradet.
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Nggletal Grund/arealerhvervelse

Udgift pr. Bruttoudgift /
2020-priser — tusind kr. m? byggerets-m2 veerdi af grund Nettoudgift
Grund til midlertidige servicelovsboliger 910 3,600 3.276 3.276
Grund til serviceareal 155 0 0 0
| alt, grund 3.276 3.276
Sum byggeri + grund 23.458 23.458

Til sammenligning genopfarte MSB i 2015 botilbuddet Kragelund i Hgjbjerg, som efter en brand i 2013 skulle
opfares pa ny. Kvadratmeterprisen var dengang pa cirka 18.401 kr. (2020-priser) pr. m2.

Sammenligner vi m2-priserne med Kgbenhavns Kommune, har de i forbindelse med deres seneste

byggerier af servicelovsholiger (§107/108 SEL), haft en gennemsnitlig m2-pris p& 25.000 kr. ekskl. grund og
moms (2020-priser).
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Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 5

12 almene “ungdomsboliger’ med serviceareal (Voksenhandicap)

Finansiering
2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 2.338 2.338

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

SUM (ensket finansiering) 2.338 2.338

Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

Beskrivelse af projekt:

Det vurderes, at flere unge med handicap kan profitere af at bo i "ungdomsbolig”. Gennem samarbejde med
boligforeningerne er det muligt at indteenke ungdomsboliger til unge med seaerlige behov i forbindelse med
boligforeningernes opfarelse af almene ungdomsboliger i Aarhus Kommune.

Med den seneste sendring af almenboligloven har kommunerne mulighed for at anvende eeldre- og
handicapboliger til unge under 35 ar. | praksis bliver der tale om en almen handicapbolig pa stgrrelse med
en traditionel ungdomshbolig, men med servicearealer tilknyttet. Aarhus Kommune vil veere ejer og bygherre
pa disse boliger, men boligerne planleegges opfgrt gennem samarbejde med boligforeningerne og i
tilknytning til boligforeningernes byggeri i form af hele opgange eller spredt i den samlede bebyggelse.

Modellen giver derved mulighed for at skabe boliger til unge med handicap i et ungemiljg og dermed skabe
fysiske rammer, hvor unge med handicap kan leve under samme vilkar og i feellesskab med andre unge. Det
er dermed tanken, at denne boligform skal medvirke til at understgtte mulighederne for feellesskab, styrke
social mobilitet og sikre sammenhaengskraft mellem borgere med forskellige livsvilkar og livssituationer.

Det ma forventes, at malgruppen af borgere med handicap har et stattebehov, som betyder, at der skal
opfares og finansieres servicearealer i tilknytning til boligerne.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:

Ud over de socialfaglige perspektiver med et ungemiljg og opnaelse af egen ungdomsbolig giver samarbejde
og sambyg med boligforeningerne ogsa god mening rent anlsegsgkonomisk. Hovedparten af anlsegsudgiften
finansieres via lanoptag, der tilbagebetales af beboerne via husleje. Hertil ydes statstilskud og Aarhus
Kommune afholder grundkapital pa 10 pct. af boligdelen. Tilknyttede servicearealer finansieres imidlertid 100
pct. af Aarhus Kommune.

Det vurderes, pa baggrund af aktuelle erfaringer med etablering af boligtypen pa Risskovbrynet i Risskov, at
servicearealerne ikke behgver samme starrelse, som er pakraevet pa de traditionelle botilbudspladser, i det
malgruppen forventes mere selvhjulpen end ved en traditionel botilbudsplads. | nedenstadende udregning er
omkostningerne til servicearealdelen derfor reduceret svarende til 10 pct. af boligdelen i stedet for 17 pct.
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Udregningerne i nedenstaende tager udgangspunkt i statens ramme for stgttet byggeri af almene
eeldreboliger pr. 1. januar 2019 (inkl. energitillaeg), fremskrevet med 2 pct. til 2020-priser. Boligerne er

imidlertid mindre (50 m2) end almene aeldreboliger, der ikke anvendes som ungdomsboliger (65 m2), hvorfor
udgifterne til etableringen af denne boligtype er lavere.

Nggletal Byggeri/Anleeg

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Almene ungdomsboliger 12 600 23,695 14.217 1.422
Serviceareal* 60 18,956 1.137 1.137
Serviceareal tilskud (-) ** -442 -442
| alt, byggeri/anizeg 14.913 2117

*Serviceareal er udregnet til 10 pct. af boligarealet, idet malgruppen forventes at veere lettere i forhold til botiloudspladser. **Statstilskud
pa 40.000 kr. pr. bolig til servicearealer. (fratrukket 2% arlig fremskrivning i fire ar fra 2020 til forventet ibrugtagning i 2024 — serviceareal
tilskud fremskrives ikke modsat indtaegtsbevillingen)

Nggletal Grund/arealerhvervelse

Udgift pr. Bruttoudgift /
2020-priser — tusind kr. m? byggerets-m?2 veerdi af grund Nettoudgift
Grund til almene ungdomsboliger 600 3,600 2.203 220
Grund til serviceareal 60 0 0 0
l alt, grund 2.203 220
Sum byggeri + grund 17.116 2.338

Sammenlignes projektet med lignende byggerier i Aarhus Kommune, opfgres der aktuelt 10 tilsvarende
boliger ved Risskovbrynet. Opfgrelsen sker i samarbejde mellem MSB og AAB-Aarhus (Arbejdernes Andels
Boligforening). Her er m2-prisen ligeledes fastsat efter statens ramme for stgttet byggeri. Boligerne er 50 m2
(45 m2 boligdel og 5 m2 til feellesareal). Serviceareal er tilsvarende 10 pct. af boligarealet.
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Sociale Forhold og beskaeftigelse — projekt 6

14 almene handicapboliger inkl. laerings- og beskeeftigelsespladser (Voksenhandicap)

Finansiering
2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 11.883 11.883

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

SUM (ensket finansiering) 11.883 11.883

Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

Beskrivelse af projekt:
Udgangspunktet i MSB er, at behovet for nye varige boliger primeert handteres gennem etablering af
almenboliglovens § 105 frem for servicelovens § 108.

Det vurderes i MSBs anleegsplan, at 50 pct. af det samlede behov i 2029 skal deekkes gennem opfarsel af
almene handicapboliger (8105 ABL). Det svarer til, at der planleegges med en udvidelse pa 67 almene
boliger i de kommende 10 ar. Heraf, 14 nye boliger med tilknyttet leerings- og beskaeftigelsespladser i 2023.

Den relative hgje veegtning af almene boliger skal ses i sammenhaeng med tanken om at boligen skal
medvirke til at stgtte op om borgerens mulighed for at leve et s& selvsteendigt liv som muligt. Dette
udgangspunkt heenger dels sammen med tanken om, at boligen skal stgtte op om borgerens ret til at leve et
selvstaendig liv og retten til at have samme muligheder som andre. | en almenbolig har borgeren egen
lejekontrakt.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:

| tilleeg til ovenstaende beskrivelse, er der ligeledes gode gkonomiske argumenter for at bygge almene
boliger, nar borgere i malgruppen har behov for varige boligtyper. Der er stor forskel i de anlaegsgkonomiske
udgifter for Aarhus Kommune, der er vaesentligt mindre ved opfarsel af almene boliger frem for tilbud opfart
efter serviceloven, som er 100 pct. kommunalt finansieret.

Ved opfarelse af almene eeldre/handicapboliger bliver hovedparten af anlaegsudgiften finansieres via
lanoptag, der tilbagebetales af beboerne via husleje. Hertil ydes statstilskud og Aarhus Kommune afholder
grundkapital p& 10 pct. af boligdelen. Tilknyttede servicearealer finansieres 100 pct. af Aarhus Kommune.

Udregningerne i nedenstaende tager udgangspunkt i statens ramme for stattet byggeri af almene
eldreboliger pr. 1. januar 2019 (inkl. energitilleeg), fremskrevet med 2 pct. til 2020-priser. Boligernes
starrelse er fastsat til 65 m2 pr. inkl. feellesareal. Derved bliver kvadratmeterprisen for boligdelen 24.648 kr.
pr. m2. Grunddelen er fastsat til 2.665 kr. pr. m2, hvilket giver et samlet rammebelgb pa 27.313 i 2020-
priser.
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Nggletal Byggeri/Anlaeg

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Bygningselement a 14 910 23,695 21.562 2.156
Serviceareal* 155 18,956 2.932 2.932
Serviceareal tilskud (-) ** -526 -526
Leerings- og beskeftigelsespladser™* 14 369 18,956 6.986 6.986
| alt, byggeri/anlaeg 30.954 11.548

*Serviceareal svarende til 17 pct. af boligdelen. **Statstilskud p& 40.000 kr. pr. bolig til servicearealer. (fratrukket 2% &rlig fremskrivning
i fire &r fra 2020 til forventet ibrugtagning i 2024 — serviceareal tilskud fremskrives ikke modsat indtaegtsbevillingen). ***Laerings- og
beskeeftigelsespladserne er beregnet til 26,3 m2 pr. plads inkl. serviceareal. Udregningen pa 26,3 m2 er et gennemsnit af en "tung” og

"let” lzerings- og beskeeftigelsesplads.

Nggletal Grund/arealerhvervelse

Udgift pr. Bruttoudgift /
2020-priser - tusind. kr. m? byggerets-m?2 veerdi af grund Nettoudgift
Grund il boligdelen 910 3,600 3.342 334
Grund til serviceareal 155 0 0 0
l alt, grund 3.342 334
Sum byggeri + grund 34.296 11.883
Skaleringsmuligheder for boligdelen
Pris pr.

2020-priser — tusind kr. Enheder m?2 m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Alternativ 1: Bygningselement a 70 m2

bolig inkl. feellesareal 14 980 23,695 23.221 2.322
Alternativ 2: Bygningselement a 60 m2

bolig inkl. feellesareal 14 840 23,695 19.904 1.990
Alternativ 3: Bygningselement a 55 m2

bolig inkl. feellesareal 14 770 23,695 18.245 1.825

Sammenlignes projektet med tidligere og igangvaerende projekter, opfares der aktuelt 28 tilsvarende boliger i
Marslet til borgere med multihandicaps og udviklingshaemninger. Boligernes starrelse er fordelt med 14
boliger pa 65 m2 og 14 boliger pa 75 m2 inkl. feellesarealer. Kvadratmeterprisen pa boligdelen er ved
projektet i Marslet 24.270 pr. m2 ekskl. grund. Grunddelen er 2.000 kr. pr. m2 for boligdelen. | alt er det
samlede rammebelgb derved 26.270 kr. pr. m2, svarende til statens ramme for stgttet byggeri af almene

eeldreboliger pr. 1. januar 2018.

Af tidligere projekter opfarte Aarhus Kommune i 2012, 16 tilsvarende almene eeldre/handicapboliger i
Hjortshgj. Boligerne er ligeledes etableres med en stgrrelse pa 65 m2 inkl. feellesareal, hvilket beboerne
oplever som veerende en passende boligstgrrelse i forhold til indretning, renggring, plads og opbevaring mv.
Kvadratmeterprisen for boligdelen var dengang 23.370 kr. pr. m2 inkl. grund, svarende til statens ramme for

stgtte byggeri af almene eeldreboliger i 2007-priser.




Bilag 16: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 7

71 leerings- og beskeeftigelsespladser (Voksenhandicap)

Finansiering

2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 34.943 34.943
Egenfinansiering — anleeg

Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 2.128 2.128
SUM (gnsket finansiering) 37.07 37.071
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anlaegsplan gnskes midlerne fremrykket to ar, fra 2022 til 2020

Beskrivelse af projekt:

Det forventes jf. MSBs anlaegsplan, at lidt over 30 pct. af det samlede behov for laerings- og

beskeeftigelsespladser, kan imgdekommes gennem etablering af 71 nye leerings- og beskeeftigelsestilbud.
Der er bade tale om pladser malrettet borgere med lettere stgttebehov og et mindre antal specialpladser, der
er til borgere med behov for et konstant opsyn. Fordelingen af de 71 pladser er ca. 80 pct. (55 pladser)
malrettet borgere med lettere stattebehov og 20 pct. (16 pladser) malrettet borgere med et starre

stgttebehov og behov for specialisering.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:
Det foreslas, at de 16 specialiserede pladser etableres i noget af bygningsmassen pa Nygardsvej, mens de
resterende 55 pladser etableres pa en eller flere nye lokaliteter. | placeringen af de sidste pladser, vil det
veere vaesentligt for den geografiske placering, at der er tale om en lokalforankring, sa borgerne har et
leerings- og beskeeftigelsestilbud i relativ naerhed til bopaelen, hvilket vil reducere transportudgifter.

Det er en forudsat i udregningen af projektet anleegsudgifterne, at der ikke er indregnet udgifter til
grund/arealerhvervelse. Alle udregninger tager udgangspunkt i statens ramme for stgttet byggeri af almene
eeldreboliger pr. 1. januar 2019 (inkl. energitilleeg), fremskrevet med 2 pct. til 2020-priser.
Det vurderes at en ombygning pa Nygardsve;j til 16 specialiserede laerings- og beskeaeftigelsespladser kan
gennemfgres for 13.146 kr. (2020-priser) pr. m2, svarende til 2/3 af omkostningerne ved at etablere

pladserne som nybyggeri.

Nggletal Byggeri/Anleeg

Pris pr.

2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Nye leerings- og beskeeftigelsespladser 55 1287 18,956 24.396 24.396
Ombygning til leerings- og
beskeeftigelsespladser Nygardsvej 16 468 12,637 5.914 5.914
| alt, byggeri/anizeg 71 1755 30.310 30.310
Nggletal Grund/arealerhvervelse

Udgift pr. Bruttoudgift /
2020-priser — tusind kr. m? byggerets-m?2 veerdi af grund Nettoudgift
Grund til 55 nye leerings- og beskeeftigelsespladser 1287 3,600 4.633 4.633
l alt, grund 4.633 4.633
Sum byggeri + grund 34.943 34.943




Bilag 18: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

| forhold til benchmark besluttede Aarhus Kommune i 2015 at etablere 185 m2 til lserings- og

beskeeftigelsespladser i Skadstrup i tilknytning til det lokale botilbud. Kvadratmeterprisen var her pa 20.350
(2020-priser) kr. pr. m2. ekskl. grund.



Bilag 16: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 8

Modernisering af utidssvarende boliger pa Hvilstedhus (Voksenhandicap)

Finansiering
2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 3.063 3.063

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 187 187
SUM (gnsket finansiering) 3.250 3.250
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anlaegsplan gnskes midlerne fremrykket to ar, fra 2022 til 2020

Beskrivelse af projekt:

Hvilstedhus er et mindre botilbud til borgere med udviklingshaemning og udfordrende adfeerd. Der arbejdes
pa at styrke rammerne i Hvilstedhus, dels gennem en udvidelse med 4 specialpladser og dels gennem
modernisering af de eksisterende rammer. Der blev afsat midler til specialpladser i budget 2016, som
pateenkes at finansiere udvidelsen af 4 specialpladser p& Hvilstedhus. Anleegsindstillingen planleegges
behandlet af byradet inden sommerferien 2019.

| den aktuelle anleegsplan foreslas modernisering af de eksisterende pladser. De nuveerende rammer er
utidssvarende til laengerevarende ophold efter servicelovens § 108, da flere borgere deles om bade- og
toiletfaciliteterne. Der er tale om borgere, der har en permanent bolig, hvor de deles om feelles toilet og bad
med 2-3 andre borgere.

Moderniseringen skal ses i sammenhang med, at Socialtilsynet har bemaerket, at de fysiske rammer har
nogle udfordringer som leengerevarende boliger, fordi der er feelles toilet- og baderum.

Ombygningen omfatter, at pladserne i stuehuset ombygges, s& beboerne far eget toilet og bad. Det vil
samtidig vaere ngdvendigt at genetablere 2 pladser i nabobygningen.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:

Den samlende modernisering er vurderet til en omkostning pa 3.063 t. kr. Moderniseringen aendrer ikke pa
det samlede antal pladser.

Nggletal Byggeri/Anlaeg

Pris kr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Ombygning og modernisering af
serviceboliger §108 - Hvilstedhus 130 18,792 2.443 2.443
Nedrivning, miljgsortering mv. 620 620
| alt, byggeri/anizeg 3.063 3.063

Til sammenligning gennemfarer MSB aktuelt et om- og tilbygningsprojekt til seks tilsvarende midlertidige
botilbudspladser i Sjeellandsgade 50 og Skolebakken 17 til en m2 pris pa 17.237 kr. (2020-priser) pr. m2.



Bilag 18: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 9
Modernisering af 21 utidssvarende boliger pa Nordbyveenget (Voksenhandicap)

Finansiering

2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt

Merudgifter anleeg 10.165 10.165

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 943 943
SUM (gnsket finansiering) 11.108 11.108
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift — samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anleegsplan gnskes midlerne fremrykket tre r, fra 2023 til 2020

Beskrivelse af projekt:

Nordbyveenget var et selvejende botilbud, som MSB kgbte i 2012. Det drives efter servicelovens §192
(beskyttede boliger). Boligerne pa Nordbyvaenget er nedslidte og treenger til renovering. Desuden er det ved
ekstern audit af arbejdsmiljget bemeerket, at det skal sikres, at boligerne er indrettet til borgere med
plejebehov, sa medarbejderne kan udfare deres arbejde sikkert.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:
| MSB's "Spareforslag 2012-2015" er det besluttet at seelge bebyggelsen med henblik pa at opfgre nye
almene eeldreboliger til borgerne i stedet. Der er budgetteret med et nettoindtaegtskrav pa 9,3 mio. kr.

Den foreslaede omlaegning af Nordbyveenget har vist sig at veere betydelig mere kompliceret end farst
antaget. Det har blandt andet vist sig, at det ikke er muligt at opna et provenu, der kan sikre midler til
opfarelse af almene aeldreboliger, som erstatning for de eksisterende boliger. Gennemfgrelse af et salg vil
derfor medfgre behov for tilfgrsel af midler til genetablering af boligerne et nyt sted.

Da Nordbyveenget er et af de fa servicelovstilbud, som Voksenhandicap har, foreslas det, at der afszettes ca.
10 mio. kr. til renovering af boligerne, sa de fortsat kan indga i den samlede kapacitet pA omradet.

Det vil samtidig betyde, at MSB skal finde en alternativ made til at deekke det budgetterede indteegtskrav pa

9,3 mio. kr. MSB har imidlertid andre ejendomme, som ved salg ville kunne realisere indteegtskravet. Det
vurderes blandt andet, at Katrinebjergvej 83 samt Sgnder Allé 35 ville vaere oplagte bud.

Nggletal Byggeri/Anlaeg

Pris kr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Modernisering af servicelovsboliger 22 1755 6,125 10.165 10.165
| alt, byggeri/anleeg 10.165 10.165




Bilag 16: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 10

Modernisering af utidssvarende leerings- og beskeeftigelsespladser Snastrup Vestergard
(Voksenhandicap)

Finansiering

2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt

Merudgifter anleeg 3.978 3.978

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 242 242
SUM (ensket finansiering) 4.220 4.220
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift — samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anleegsplan gnskes midlerne fremrykket to ar, fra 2022 til 2020

Beskrivelse af projekt:

Snastrup Vestergard er et botilbud med internt laerings- og beskeeftigelsestilbud til 18 borgere med
udviklingsheemning og eventuelle udviklingsforstyrrelse og psykiatriske overbygninger. Tilbuddet er ogsa
malrettet til voksne udviklingsheemmede med dom til anbringelse.

En del af de interne leerings- og beskeeftigelsesaktiviteter er placeret i eller har base i en gammel
bindingsveerksbygning, der har et stort moderniseringsbehov.

Det foreslas, at der afsaettes knap 4 mio. kr. til nedrivning af den eksisterende bygning og genopfersel af en

tilsvarende bygning pa matriklen. Den nye bygning vil give tidssvarende rammer for borgerne pa Snastrup
Vestergard.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:

Der er i nedenstdende beregning af udgifterne taget udgangspunkt i en kvadratmeterpris pa 13.260 kr. pr.
m2 (2020-priser). Den forholdsvis lave kvadratmeterpris tager udgangspunkt i, at kun dele af byggeriet skal
opfgres som opvarmede m2.

Nggletal Byggeri/Anlaeg

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Nedrivning, opbygning og modernisering 300 13,260 3.978 3.978
| alt, byggeri/anleeg 3.978 3.978




Bilag 18: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 11

IT-opdatering/wi-fi til basisopgaveudfarsel og velfeerdsteknologi (Voksenhandicap)

Finansiering
2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 6.120 6.120

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 373 373
SUM (gnsket finansiering) 6.493 6.493
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anlaegsplan gnskes midlerne fremrykket to ar, fra 2022 til 2020

Beskrivelse af projekt:
Der er behov for en opgradering af wi-fi pa alle tiloud i Voksenhandicap. En gennemgang af forbindelser og
wi-fi-installationer viser, at der er et stort efterslaeb pa omradet.

Behovet begrundes dels i medarbejdernes mulighed for at kunne udfgre basisopgaver sammen med
borgeren, som for eksempel udformning af handleplan, dokumentation af den sundhedsfaglige indsats, og
dels med henblik pa at kunne udnytte velfeerdsteknologiske Igsninger der kraever optimalt netadgang,
herunder anvendelse af systemer, der gar det muligt for borgerne at handtere starre dele af eget liv med it-
stgttede planlaegnings- og kommunikationsveerktgjer.

Der er gennemfart en undersggelse pa alle relevante tilbud. Aarhus Kommunes leverandgr af wi-fi-lasninger
har besggt samtlige tilbud og gennemfgrt malinger for at afklare deekning og estimere gkonomien for at
opseette wi-fi og netveerksudstyr mm.

De samlede estimerede udgifter til IT-linjer, wi-fi- og netveerksudstyr, samt installation er 6 mio. kr.
@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:
Den gnskede IT-opgradering forventes at ville kunne give en gkonomisk besparelse ift. frigivelse af

personaletid til borgerne samt en mere stabil og effektiv anvendelse af velfaerdsteknologisk udstyr, som
bade vil gavne den kommunale gkonomi samt borgernes og personalets hverdag.

Nggletal Byggeri/Anleeg

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m? m2 Bruttoudgift Nettoudgift
IT-linjer, wi-fi og netvaerksudstyr mv. 6.120 6.120
| alt, byggeri/anizeg 6.120 6.120




Bilag 16: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 12

Grundkgb Sydhavnen (Socialpsykiatri og Udsatte Voksne)

Finansiering
2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 8.000 8.000

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 240 240
SUM (gnsket finansiering) 8.240 8.240
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anleegsplan gnskes midlerne fremrykket et ar, fra 2022 til 2021

Beskrivelse af projekt:

Aarhus Byrad besluttede i september 2018 at realisere tankerne i "Udviklingsplanen for Sydhavnskvarteret”,
hvori det blandt andet indgar, at der skal vaere plads og rummelighed for socialt udsatte, hvis rolle i omradet
skal genteenkes pa en ny og inkluderende made.

Sydhavnskvarteret rummer i dag en raekke forskelligartede tilbud for socialt udsatte, bl.a. Naapiffiq,
Naleparken, Veerestedet og Kontaktstedet, hvis forbliven i omradet er essentiel for de udsatte og for byens
gvrige udvikling.

| Sydhavnen er der endnu ikke sikret en varig og permanent placering af tilbuddene for de udsatte, som sa
tidligt som muligt i udviklingsprocessen bar sikres én eller flere varige placeringer for at undga for store
interessekonflikter mellem hensynet til de nye og de "gamle” brugere i omradet. De udsatte selv og
Socialforvaltningen gnsker derfor at sikre grundstykket mellem jernbanebroerne over Spanien ved siden af
Spanien 19 (en del af Kalkveerksvej 15) til samling af flere af tilbuddene til de udsatte i omradet. Den
estimerede arlige driftsbesparelse ved sammenlaegning af tilbuddene, vurderes aktuelt at vaere i omegnen af
1,5-2 mio. kr. arligt.

Reservationen skal séledes sikre, at de udsatte borgere har vished for deres forbliven i omradet og at
forebygge fremtidige konflikter mellem byudviklingen og kommunens socialt set allermest udsatte grupper.

Udover reservationen forslar MSB, at der bevilliges anlaegsmidler i 2021 til kab af grundstykket af MTM, som
forelgbigt er vurderet til 8 mio. kr. Den videre udvikling og bebyggelse af grunden forventes afklaret i
forbindelse med udarbejdelsen af naeste anleegsplan for perioden 2022-2031. Hvis byradet imgdekommer
indeveerende anlaegsforslag om grunderhvervelse, vil MSB dermed i den kommende anlaegsplan for 2022-
2031 anmode om yderligere anlsegsmidler til selve byggeriet p& grunden.

Der er forelgbigt estimeret et bebyggelsesomfang pd mellem 1500-2000 m2. De samlede estimerede
udgifter til projektet inklusive grundkab forventes at belgbe sig til i alt 27 mio. kr.

@konomiske konsekvenser og forudsaetninger:
Det forventes at det samlede projekt ville kunne give en gkonomisk besparelse ved at samle flere tilbud pa
samme matrikel.



Bilag 18: MSB’s anlaegsforslag til bufferen

Sociale Forhold og beskeeftigelse — projekt 13

Flytning Socialmedicinsk Tandklinik (Socialpsykiatri og Udsatte Voksne)

Finansiering
2020-priser - tusind. kr. 2022 2023 | alt
Merudgifter anleeg 2.101 2.101

Egenfinansiering — anleeg
Eksternt tilskud

Forrentning 3% af anleegssum* 195 195
SUM (gnsket finansiering) 2.296 2.296
Merudgifter drift

Egenfinansiering — drift

SUM (merudgifter, drift - samlet
fratrukket egenfinansiering)

*if. MSBs behovsanalyse og anlaegsplan gnskes midlerne fremrykket tre ar, fra 2023 til 2020

Beskrivelse af projekt:

| budgetforlig 2018 besluttede Byradet at omdanne Brobjergskolen til et bgrnekulturproduktionscenter.
Beslutningen betyder, at Socialmedicinsk Tandklinik skal fraflytte Brobjergskolen i Igbet af de naeste
halvandet til to ar.

I den forbindelse har Byradet ikke afsat midler til flytning af den Socialmedicinske Tandklinik. Det
komplicerer udflytningen og genetableringen, da flytteomkostningen er estimeret til 2,1 mio. kr. Midlerne
gnskes afsat i forbindelse med anleegsplanen.

Det skal bemaerkes, at der ikke er afsat driftsbudget i SUV hverken til leje eller forbrug af lokaler pa

Brobjergskolen. Udgifter hertil ma forventes i nye lokaler, hvilket udfordrer SUV driftsgkonomi, der i forvejen
er presset. Denne udfordring er ikke handteres med ovenstadende forslag.

Nggletal Byggeri/Anleeg

Pris pr.
2020-priser — tusind kr. Enheder m?2 m2 Bruttoudgift Nettoudgift
Flytning og genetablering af klinik 2.101 2101
| alt, byggeri/anizeg 2.101 2101




