Teknik og Miljg
Réadhuset, 8100 Aarhus C

Til byrddsgruppen for Enhedslisten

Besvarelse af 10-dages-forespgrgsel fra Viggo Jonasen, Enheds-
listen om nedrivninger og beboerflytninger i Bispehaven

Viggo Jonasen har fremsendt en 10-dages forespgrgsel vedrgrende nedriv-
ninger og beboerflytninger i Bispehaven.

Nedenfor falger svar fra Teknik og Miljg, da d. 18. marts 2021. Det kommu-
nale tilsyn med de almene boligorganisationer henhgrer under magistratsaf-
delingen.

Spgrgsmal
Beboerklagenaevnet i Arhus har truffet afgerelse om, at “beslutning om ned-

rivning af 6 boligblokke er truffet i strid med lovgivningen, idet denne skulle
have veeret forelagt et afdelingsmgde, jf. lov om almene boliger § 37, stk. 1,
og stk. 4 forudsaetningsvist. (i Bispehaven)”

Jeg beder borgmesteren oplyse, om Aarhus Kommune som tilsynsmyndig-
hed burde have paset, at boligforeningsbestyrelsens beslutninger med vidt-
gaende falger for beboerne treeffes i overensstemmelse med lovgivningens
procedureforskrifter.

Besvarelse

Klagen til Beboerklagenaevnet i Aarhus vedrgrende boligorganisationens (re-
preesentantskabets og organisationsbestyrelsens) beslutning om nedrivning
af 6 boligblokke i Bispehaven er indbragt for naevnet senere end 4 uger ef-
ter, at denne er truffet, hvilket medfgrer, at naevnet ikke kan erkleere boligor-
ganisationens beslutning for ugyldig.

Beboerklagenaevnet i Aarhus vedtog i stedet at udtale, at beslutningen om
nedrivning af 6 boligblokke er truffet i strid med lovgivningen, idet denne
skulle have veeret forelagt et afdelingsmgde, jf. lov om almene boliger § 37,
stk. 1, og stk. 4, forudsaetningsvis.

Tilsynet har pa baggrund af naevnets udtalelse vurderet boligorganisationens
beslutning om nedrivning.

Det er tilsynets vurdering, at boligorganisationens beslutning om nedrivning
af 6 boligblokke ikke er truffet i strid med lovgivningen. Det fglger saledes af
driftsbekendtggrelsens § 6, stk. 4, nr. 1 og nr. 4, at boligorganisationens
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gverste myndighed (repraesentantskabet) kan traeffe beslutning om nedriv- 18. marts 2021
ning uden at foreleegge planerne for afdelingsmgdet til godkendelse. Side 2 af 4

Der henvises i den forbindelse til ministeriets vejledning nr. 10030 af 29. no-
vember 2018:

"Efter 8 9, stk. 5, i bekendtgarelse om fysisk forandringer af harde ghettoom-
rader skal boligorganisationen orientere de relevante afdelingsbestyrelser om
udviklingsplanen og dens indhold senest samtidig med indsendelse til Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen. Det skal understreges, at det ikke er et krav, at ud-
viklingsplanen godkendes pd et afdelingsmgde.”

Dette stottes tillige af notat af 3. december 2019 om godkendelsesprocedu-
rer for udviklingsplaner og helhedsplaner fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrel-
sen, hvor fglgende anfares om beboerdemokratiet:

"I henhold til almenboliglovens § 37, stk. 1, foreleegger afdelingsbestyrelsen
de overordnede rammer for ivaerkseettelse af arbejder og aktiviteter i afdelin-
gen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse ivaerkseettes. Det be-
meerkes, at gverste myndighed kan treeffe beslutning om salg og nedrivning af
boliger uden at foreleegge planerne for afdelingsmgdet til godkendelse, jf. § 6,
stk. 4, nr. 1 og 4 i driftsbekendtggrelsen.

Salg og nedrivning af en almen ejendom kan dog kun ske med kommunalbe-
styrelsens godkendelse, og hvis ejendommen omfatter almene boliger, skal
salg og nedrivning tillige godkendes af boligministeren, jf. almenboliglovens §
27, stk. 1 0g 2 og § 28, stk. 1 og 2. De gvrige elementer i en helhedsplan, der
udmgnter en godkendt udviklingsplan, skal som udgangspunkt godkendes af
de bergrte afdelinger.”

Det lzegges derfor til grund, at beslutningen om nedrivningen af de 6 bolig-
blokke er truffet af de kompetente organer og vedtaget i overensstemmelse
med den i lovgivningen beskrevne procedure.

Det kan oplyses, at driftsbekendtggrelsen og bekendtgarelse om fysisk for-
andring af harde ghettoomrader er udstedt i medfar af almenboligloven. Det
ligger uden for tilsynets omrade at afdeekke bekendtgerelsernes lovhjemmel.
Tilsynet har alene forholdt sig til bekendtggrelsernes ordlyd.

Det kan endvidere oplyses, at udviklingsplanen for Bispehaven vil blive ud-
mgntet i en detaljeret helhedsplan, der vil blive forelagt et afdelingsmade.

Spgrgsmal
Jeg beder borgmesteren oplyse, om Aarhus Kommune i sin tilsynsvirksom-

hed med boligforeningsbestyrelsens beslutninger kan anses at have et
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habilitetsproblem, idet Byradet har truffet den ramme-beslutning om nedriv- 18. marts 2021
ning, som boligforeningsbestyrelsen ogsa beslutter? Side 3 af 4

Besvarelse

Ifalge almenboligloven er kommunalbestyrelsen (byradet) palagt en tilsyns-

forpligtigelse i forhold til de almene boligorganisationer, jf. nedenstaende af-
snit om tilsynet. Desuden skal kommunen ifglge almenboligloven udarbejde

en udviklingsplan for et hardt ghettoomrade sammen med den almene bolig-
organisation.

Teknik og Miljg finder ikke anledning til at formode, at der skulle veere ind-
bygget en habilitetskonflikt i almenboligloven i forhold til kommunens udfg-
relse af de to opgaver.

Spgrgsmal
Grundlzeggende og fra begyndelsen er formalet med det kommunale tilsyn

med almen-boligorganisationer jo at sikre boligkvaliteten for beboerne og be-
skytte medlemmerne/beboerne mod mis-administration fra bestyrelsens
side, herunder ogsa at beskytte medlemmerne/beboerne imod, at bestyrel-
sen i sin administration af boligerne varetager uvedkommende interesser, og
for eksempel bruger medlemmernes/beboernes opsparede midler uden for
foreningens formal. Eller som nedrivnings-eksemplet her: udfgrer kommu-
nens ghettoplan pa trods af lovens forskrift.

Men det centrale spgrgsmal er: har kommunen pligt til tilsyn med, at forenin-
gens ledelse agerer lovligt?

Uden for den egentlige tilsynsfunktioner igennem arene kommet, at kommu-
nen i udgvelsen af forskellige velfeerdsfunktioner forudseettes at samarbejde
med de almennyttige boligorganisationer. Men det er netop ikke tilsynsrele-
vante hensyn.

Besvarelse

Kommunens tilsyn med de almene boligorganisationer er overordnet bygget
op om en styringsdialog med den enkelte boligorganisation. Styringsdialo-
gen saetter rammerne for et formaliseret samarbejde og dialog mellem kom-
munen og boligorganisationen om dens drift og udvikling.

Kommunen skal herudover lgbende fare et legalitetstilsyn (tilsyn med, at
reglerne overholdes). Legalitetstilsynet kan opdeles i et gkonomisk tilsyn og
organisatorisk tilsyn samt tilsyn med udlejningen af de almene boliger, bolig-
omraderne som sadan og med de offentligt stattede bygninger.

Tilsynets opgaver inden for det organisatoriske tilsyn er begraensede, fordi
der er klageadgang til beboerklagenaevnet over konkrete afgarelser i bebo-
erdemokratiet. Tilsynet vil i de fleste sager kunne overlade det til



beboerklagenaevnet at tage stilling til konkrete sager. Ved mere generelle
problemstillinger ma tilsynet tage sagen op med boligorganisationen. Det
kan endvidere veere tilfeeldet, hvis klagefristen til beboerklagensevnet er
overskredet, og tilsynet vurderer, at der ma gribes ind.

Med venlig hilsen

Biinyamin Simsek

Radmand /
Henrik Seiding
Direktar
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