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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade af sgterritoriet i det eksisterende havnebas-
sin, der ligger nord og @st for den nuveerende Oliehavn. Omradet er ved at blive
fyldt op med overskudsjord fra forskellige byggepladser.

Lokalplanomradet, der er ca. 356.000 m? stort, vil efter endt opfyldning og lokal-
planens godkendelse blive overfart til byzone og veere ejet af Aarhus Havn.

Luftfoto med markering af lokalplanens afgraensning
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Beskrivelse af omradet

Udvidelse af havnen er en del af Masterplanen for Aarhus Havn fra 1997. Farste
etape var etablering af containerhavnen med ny containerterminal pad @sthavnen,
mens neeste etape er udvidelsen, som denne lokalplan omfatter. Lokalplanen gar
det muligt at forleenge Multiterminalen ogsa kaldet Omniterminalen mod nordgst i
et nuveerende havnebassin gst for Oliehavnsomradet.

Multiterminalen skal veere et fleksibelt havneareal, der vil blive brugt til flere former
for gods. Iseer godstyper, der ikke kraever oplagring under tag som sten, grus og
andre bulkvarer (produkter i lgs vaegt) samt containere og stykgods.

Sydhavnen rummer ud over Multiterminalen ogsa havnerelaterede virksomheder,
der producerer vegetabilske olier til fadevareindustrien.

Med Masterplanens havneudvidelser er erhvervshavnen flyttet mod syd, hvilket
har betydet starre byplanmaessige og trafikale eendringer i omradet omkring Aar-
hus Havn. Flytningen af containerhavnen fra nord til syd har saledes givet mulig-
hed for omdannelse af "de bynaere havnearealer” til bymaessige funktioner. En
mulig kommende etablering af tunnelen under Marselis Boulevard er endnu et led i
denne planleegning og vil betyde at den tunge trafik til og fra havnen bliver afviklet
mere smidigt.

Planens baggrund og mal

Lokalplanen skal sikre, at lokalplanomradet overfares til byzone i takt med opfyld-
ningen samt muliggare en anvendelse til havnerelaterede formal og opfarelse af
bebyggelse og anleeg pa dele af det indvundne areal.

Baggrunden for udvidelsen af Sydhavnen, er et gnske om at sikre havnens udvik-
lingsmuligheder. Transporterhvervets udviklingsmgnster sendrer sig lgbende, og
der er i dag stor efterspargsel pa oplagsplads pa havnearealerne. For at kunne ef-
terkomme kundernes krav og opretholde konkurrenceevnen, er det derfor ngd-
vendigt at udlaegge nye omrader til havneformal.

Forud for lokalplanlaegningen er der udarbejdet en Masterplan for hele Aarhus
Havn samt i 1997 et regionplantilleeg med tilhgrende VVM-redeggrelse, hvor flere
alternative placerings- og udvidelsesmuligheder blev belyst. Det vedtagne region-
plantilleeg muliggar en byorienteret anvendelse af de indre havnebassiner, og er
baseret pa det forslag til havneudvidelse, der i VVM-redeggrelsen er benaevnt som
alternativ 4, suppleret med dele af alternativ 5.

Principperne i Masterplanen er efterfglgende indarbejdet i Kommuneplan 2001 og
Kommuneplan 2009.

Indvindingen af landarealer til landudvidelsen i Masterplanen er pabegyndt, idet
indvindingen af arealer af sgterritoriet sker i henhold til en tilladelse, givet af Tra-
fikministeriet. Dele af arealet vil eventuelt blive opfyldt med oprensningsmaterialer
fra andre dele af havnen.
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Anvendelse og bebyggelse af de indvundne arealer til havneformal kan farst ske
efter endelig vedtagelse af denne lokalplan.

Planens hovedtraek

Lokalplanen omfatter et omrade nord og @st for det eksisterende kystveern pa
Oliehavnen, ved Vestre Bglgebryder, i den sydlige del af Aarhus Havn. Dette om-
rade var tidligere en del af havnebassinet.

Lokalplanomradet er delvis omfattet af rammeomrade 050205ER, 05.02.08ER og
05.02.09ER i Kommuneplanen, der udleegger arealet til nyt havneomrade, der kan
anvendes til havneformal indenfor virksomhedsklasse 4-6.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at omradet overfares til byzone i takt med
opfyldningen, samt muligggre en havnerelateret anvendelse og etableringen af er-
hvervsbebyggelse og vejadgange.

Feelles for lokalplanomradet er, at anvendelsen er fastlagt til havneformal og sa-
danne industri-, vaerksteds-, handveerks-, handels-, oplags-, kontor- og kantine-
virksomheder samt offentlige forsyningsvirksomheder, som har naturlig tilknytning
til en massegods-, stykgods-, container- og ro-ro-havn.

Det samlede rumfang af bebyggelsen indenfor lokalplanomradet ma ikke overstige

6 m> pr. m? grundareal. Ved beregning af rumfanget indg&r alene bygninger og
lignende.
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Lokalplanomradet:

Lokalplanen omfatter ca. 356.000 m?, der er planlagt anvendt til bulk og lagervirk-
somheder som f.eks. oplag af sten, grus, bygningselementer, skrot, dele til vind-
mgller eller tilsvarende pladskreevende virksomheder.

Inden for lokalplanomradet skal arealet indtil en afstand af 50 m fra den fremtidige
kajkant anvendes til ben lagerplads, trafik og opmarchareal.

Mellem Kystveernsvej og lagerpladsen langs kajen, udleegges to byggefelter. In-
denfor byggefelt 1 ma der opfgres bebyggelse med en maksimal hgjde pa 30 me-
ter, mens bebyggelsen indenfor byggefelt 2 ma opfares med en maksimal hgjde
pa 20 meter.

Afstanden mellem byggefelterne og olieoplag pa Oliehavnen skal veere minimum
50 meter. Lokalplanen fastlaeger derfor en bufferzone pa 40 m hertil kommer Kyst-
veernsvej og kystveernet uden for lokalplanens omrade, der har en bredde pa mi-
nimum 10 m. Kontorer, kantine og lignende opholds- og velfeerdsarealer ma ikke
opfares eller indrettes naermere end 100 m fra Olietankene mod vest (dvs. 90 m
fra lokalplangreensen) og naermere end 100 m fra den kommende kajkant mod
gst.

Terraenkoten er planlagt til 2,5 DVR indenfor lokalplanomradet. Vestre Tvaermole
forleenges i samme hgjde som den eksisterende mole, kote 3,9 DVR.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanen indeholder bestemmelser om materialer, der er fastsat pa baggrund
af omradets karakter som erhvervsomrade til havneformal med stor variation i
stgrrelsesforholdene, samt pa baggrund af beliggenheden op til oliehavnen. Byg-
ninger skal derfor konstrueres og dimensioneres under hensyn til ydre varmepa-
virkning og trykpavirkning som fglge af evt. starre uheld pa Oliehavnen. Tagflader,
facader og vinduer, som vender mod tankoplag pa Oliehavnen, skal i ngdvendigt
omfang forsynes med seerlige brandbeskyttende foranstaltninger.

Veje

Lokalplanomradet

Inden for lokalplanomradet udleegger lokalplanen overordnede veje. Ubebyggede
arealer vil i hovedtraekkene fremsta som sammenhaengende befeestede trafik- og
opmarcharealer samt parkering beregnet for den interne havnetrafik.

Krydsudformning Kystveernsvej/Bahreinvej

Lokalplanen skitserer et vejsystem, hvor der etableres en fordelingsvej i udkanten
af hele lokalplanomradet. Dette vejsystem betyder, at dele af den nye vej vil blive
etableret som en parallelvej til den eksisterende Kystvaernsvej. For at sikre en op-
timal trafikafvikling i krydset Kystvaernsvej/Bahreinvej, er det saledes ngdvendigt
at omklassificere dele af den eksisterende Kystveernsvej til redningsvej. Det bety-
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der, at den eksisterende Kystvaernsvej lukkes pa begge sider af Bahreinvej, hvilket
er geeldende for al trafik med undtagelse af beredskabskgrsel. Der kan dog tilla-
des hgjresving fra Bahreinvej mod syd til den eksisterende Kystveernsvej.

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Oliehavnsvej, der via @sthavnsvej forbinder om-
radet til Strandvejen og Marselis Boulevard. | forbindelse med projektet "En for-
bedret vejforbindelse til Aarhus Havn”, omleegges @sthavnsvej og tilslutningen til
Strandvejen ombygges, ligesom der skabes en direkte forbindelse fra Oliehavns-
vej til Aarhus Syd Motorvejen og Ringvejen via tunnelen under Marselis Boule-
vard.

| forbindelse med etableringen af en tunnel under Marselis Boulevard, sendres tra-
fikstrukturen pa havnen, herunder krydsene Oliehavnsvej/@sthavnsvej og
@sthavnsvej/Strandvejen/Marselis Boulevard.

Den fremtidige kapacitet af disse kryds vurderes pa baggrund af Aarhus Kommu-
nes trafikmodel, hvor trafiktal i VVM-redeggrelsen for udvidelsen af Aarhus Havn,
er indarbejdet. Det betyder, at de nye kryds og den nye trafikstruktur pa havnen
ogsa vil kunne afvikle den ggede trafik, som en udbygning af Oliehavnen vil med-
fore.

Forsyning

De eksisterende aflgb fra Oliehavnen kan tilsluttes en seerskilt ledning med afled-
ning til den sydlige del af lokalplanomradet. Herved begreenses risiko for forure-
ning af lokalplanomradet ved en eventuel leekage pa de eksisterende ledninger pa
Oliehavnen. Der skal udarbejdes et tilleeg til den geeldende spildevandsplan, der
fastlaegger rammerne for afledning af spildevand fra lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 901



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet kan anvendes til erhvervsformal i form af havneformal og
virksomheder, som har en naturlig tilknytning hertil,

at omradet overfares til byzone i takt med landvindingen.

§2. Omrade og opdeling

Stk. 1. Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa lokalplankortet og omfatter
umatrikulerede arealer af sgterritoriet, der efter opfyldningen udstykkes
i omrédet. Se fodnote™.

Stk. 2. Efter den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af
planen overfgres lokalplanomradets arealer til byzone, nar de er ind-
vundet.

| tvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.
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§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

§ 4.

Stk. 1.

Anvendelse

Lokalplanomradet er udlagt til erhvervsformal.

| omradet méa kun opfares eller indrettes bebyggelse til eller udaves er-
hverv som fglgende:

Virksomheder til havneformal og sadanne industri-, veerksteds-, hand-
veerks-, oplags-, samt offentlige forsyningsvirksomheder, som har natur-
lig tilknytning til en massegods-, stykgods-, container- og ro-ro-havn.

Der kan etableres kontor og kantine faciliteter i direkte tilknytning og
som er ngdvendige for den daglige drift af virksomheder beliggende in-
denfor lokalplanomradet.

Virksomheder ma kun etablere sig i omradet, hvis de er havnerelatere-
de og medtaget pa listen side 26 under virksomhedsklasse 4-6.

Aarhus Kommune, Teknik og Miljg kan tillade, at andre virksomheder
kan etablere sig i omradet. Det forudsaetter, at virksomhederne efter en
konkret vurdering af produktions- og miljgtekniske forhold kan sidestil-
les med de i listen naevnte virksomheder, samt at virksomhederne er
forenelige med lokalplanens formal, jf. § 1.

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger eller anden risikofglsom an-
vendelse i omradet.

Arealet i en afstand af 50 meter fra den kommende kajkant kan kun an-
vendes til aben lagerplads, trafik- og opmarchareal, jf. lokalplankortet.

Arealet i en afstand pa op til 40 meter fra lokalplanens afgraensning
mod vest friholdes for bebyggelse og udleegges med vejareal samt par-
kering, aben oplagsplads og/eller mindre tekniske anlaeg som lysma-
ster, transformer, pumpestation og lignende, jf. lokalplankortet.

Kontorer, kantine og lignende opholds- og velfeerdsbygninger ma ikke

opfares eller indrettes inden for arealet mod @st, syd og vest som det
fremgar af lokalplankortet.

Udstykning

Eventuel udstykning indenfor omradet kan ske efter godkendelse af
Aarhus Kommune.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3

Stk. 4.

§ 6.

Stk. 1.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.
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Trafikforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal primaert ske fra Bahreinvej frem til
punktet markeret med B pa lokalplankortet og sekundaert fra Samoave;j i
punkterne A og F.

Vejene A—-B,B-C,C-D,D-E, E-FogB - E, jf. lokalplankortet,
udleegges i mindst 12 m bredde. Vejenes principielle forlgb er vist pa
lokalplankortet.

Herudover kan sammenhangende befeestede arealer anvendes til tra-
fik-, opmarcharealer og parkering for den interne havnetrafik.

Der skal indenfor lokalplanomradet etableres to gst-vestgaende red-
ningsveje i mindst 10 m bredde med en placering principielt som vist pa
lokalplankortet, markeret som “principiel redningsvej”. Hvis der etable-
res en fast installation for slukningsvand fra den gstlige kaj til vejen A-C
langs Kystveernsvej ved den vestlige afgraensning af lokalplanomradet,
jf. lokalplankortet, kan disse gst-vestgaende redningsveje undlades.

Der skal indenfor lokalplanomradet etableres 1 parkeringsplads pr. 200
m? etageareal.

Teknisk forsyning

Nybyggeri, der skal opvarmes til mere end 15 grader celsius, skal opfg-
res som lavenergibebyggelse, hvorved forstas bebyggelse, der pa tids-
punktet for ansggning om byggetilladelse opfylder de energirammer for
energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreglemen-
tet. Se fodnote?.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Bebyggelse ma kun placeres inden for de pa lokalplankortet viste byg-
gefelter 1 og 2.

Indenfor byggefelt 1 kan bebyggelse opfgres med en maksimal byg-
ningshgjde pa 30 meter.

Indenfor byggefelt 2 kan bebyggelse opfagres med en maksimal byg-
ningshgjde pa 20 meter.

Kraner, losseanleeg, skorstene, master og lignende ma opfares i en
starre hgjde.

Da byggeri skal opfares som lavenergibebyggelse, vil der i henhold til Planlovens § 19, stk. 4, efter
anmodning fra ejer, blive dispenseret fra § 6, stk. 1.
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Stk. 3.

§ 8.

Stk.1.

Stk.2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§9.

Stk. 1.

Det samlede rumfang af bebyggelsen indenfor lokalplanomradet ma ik-
ke overstige 6 m* pr. m? grundareal.

Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over feerdigt
terraen, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v., og kra-
vet anvendes alene for bygninger.

Bebyggelsens udseende

Bygninger skal konstrueres og dimensioneres under hensyn til ydre
varmepavirkning og trykpavirkning som falge af evt. starre uheld pa
Oliehavnen. Tagflader, facader og vinduer, som vender mod tankoplag
pa Oliehavnen, skal i nadvendigt omfang forsynes med szerlige brand-
beskyttende foranstaltninger.

Ydervaegge ma kun opfares i ikke braendbare/naerende materialer:

- Beton, herunder frilagt, indfarvet og malet beton.

- Natursten, i deres naturlige farve.

- Plade- og profilerede bekleedninger af metal, eternit og lignende,
herunder i malet og lakeret udfgrelse.

- Glas og andre translucente materialer.

Tage ma kun daekkes med ikke breendbare/nzerende pladematerialer.

Der kan endvidere indpasses energiproducerende anlaeg solceller og
lignende) pa tage og facader.

Til energiproducerende anleeg pa tage og facader ma ikke benyttes re-
flekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige gener for
omgivelserne.

Kraner, losseanlaeg, skorstene og anlaeg til natbelysning og lignende,
der overstiger den maksimale bygningshgjde ma i hovedtraekkene kun
fremsta i gralige og blalige farver.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens facade, og ikke
over skeering mellem tag og facade. Skiltningen skal begreenses til fir-
maets navn og/eller logo, og skiltets udformning og starrelse skal til-
passes bygningens arkitektur.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal etableres med beleegning, befeestelse, be-
plantning eller lignende.
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§ 11.

§ 12.
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Stgjforhold

Virksomhedsstgj

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke
pafarer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier,
der er geeldende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Seerlige forudseetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:

Den i 8 6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet sted.
Se fodnote?®,

De i 8 8 neevnte hensyn til brandbeskyttelse er tilgodeset.

Oheevelse af aeldre lokalplan

Den under 3. september 1980 af byradet vedtagne lokalplan nr. 62 "Ar-
hus havn. Havneomrade i @sthavnen”, ophaeves for det omrade, der er
omfattet af naerveerende lokalplan.

Safremt mindst 50 % af varmebehovet kan deekkes af procesvarme kan der sgges om dispensation fra

tilslutningspligten. Dispensationsansggning skal indsendes til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Af-
faldvarme. Ansggning om godkendelse af anvendelse af naturgas til procesenergi skal indsendes til
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, AffaldvVarme.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
laegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort, og lokalplanom-
radet er som vist beliggende i rammeomraderne 050208ER og 050209ER samt en
mindre del af rammeomrade 050205ER. Anvendelsen er fastlagt til henholdsvis
nyt havneomrade (rammeomraderne 050208ER og 050209ER) og havneomrade
(rammeomrade 050205ER) med mulighed for etablering af virksomheder til havne-
formal indenfor virksomhedsklasse 4-6. | Kommuneplanen fremgar det, at Aarhus
Havn fortsat skal sikres mulighed for at udvide som aktiv erhvervshavn i overens-
stemmelse med principperne i Masterplanen for havnen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet Aarhus Havn
gnsker at udvide lokalplanomradet med 38.800 m? mod gst i forhold til kommune-
planramme 050208ER, sadan at den fremtidige kaj etableres parallelt med og i en
afstand af ca. 300 meter fra den vestlige kaj ved Containerterminalen. | forbindelse
hermed gnsker Aarhus Havn ligeledes at udvide omradet, hvor det er muligt at
bygge op til 30 m. Derudover gnsker Aarhus Havn at reducere arealet langs kaj-
kanten, der i kommuneplanen er udlagt til abne lagerpladser/ trafik- og opmarch-
arealer, fra 100 m til 50 m.

Det er vurderet at den ggede bygningshgjde ikke vil skille sig ud fra den eksiste-
rende og planlagte bygnings hgjde i havneomradet. ZA£ndringerne vil give mere
landareal og mulighed for mere byggeri til havnevirksomheder. Det betyder, at
havneomradet samlet set far en bedre udnyttelse samt at kaj- og opmarcharealer
kan indrettes mere effektivt.

Endvidere er det vurderet at lokalplanens udlaeg af det nordligste byggefelt, abne
lagerpladser/ trafik- og opmarcharealer samt vej respekterer den vigtige udsigtski-
le fra Inderhavnen mod Aarhusbugten. Saddan at kommuneplanbestemmelsen om,
at sikre udsigten, er imgdekommet.

Lokalplanen kan kun gennemfares i den foreliggende udformning efter byradets
vedtagelse af et tilleeg til kommuneplanen, der aendrer afgreensningen af kommu-
neplanrammerne 050205ER, 050208ER og 050209ER samt aendrer zonen, der er
udlagt til abne lagerpladser/ trafik- og opmarcharealer, fra 100 m til 50 m.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tilleeg nr. 4
til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune. Tilleegget er gengivet bagerst.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 901
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Anden fysisk planlaegning

Regionplanleegning og VVM-undersggelse

Masterplanen for udvidelsen af Aarhus Havn er udarbejdet pa baggrund af Regi-
onplantilleeg nr. 1 med tilherende VVM-redeggrelse om miljgkonsekvenserne for
udvidelsen af Aarhus Havn (udarbejdet af Aarhus Amt i 1997). Regionplantillaeg-
get blev efterfglgende indarbejdet i Regionplan 2001, Kommuneplan 2001 og
Kommuneplan 2009.

| perioden 1996-98 udarbejdede det davaerende Arhus Amt i samarbejde med
Aarhus Kommune, Aarhus Havn og Trafikministeriet en VVM-redeggrelse for ud-
videlse af Aarhus Havn, og amtet vedtog i forleengelse heraf regionplanretningslin-
jer for havneudvidelsen. Som led i strukturreformen er retningslinjerne overfart til
og med mindre eendringer indarbejdet i Kommuneplan 2009, jf. retningslinjen "Ud-
videlse af Aarhus Havn”.

Den konkrete udvidelse af Multiterminalen afviger dog lidt fra Kommuneplanens
retningslinje: "Udvidelse af Aarhus Havn” og VVM-redeggrelsen, idet den aktuelle
havneudvidelse gges med 38.800 m? gst for den oprindelige afgraensning af hav-
neudvidelsen ved Oliehavnen. Andringen af havneudvidelsen vurderes dog som
udgangspunkt at veere i overensstemmelse med kommuneplanretningslinjen og
VVM-redeggrelsen.

Der foreligger aktuelt ikke konkrete projekter for etablering af stgrre landanlaeg til
havneformal i lokalplanomradet, men evt. etablering af sddanne vil forudszette, at
der meddeles VVM-tilladelse hertil. Endvidere skal det bemeerkes, at andre anlaeg,
der kan opfares inden for lokalplanomradet, i sig selv kan veere VVM pligtige og i
givet fald forudseette udarbejdelse af fornyet kommuneplantillaeg

Tilladelse fra Trafikministeriet til havneudvidelsen samt VVM-forhold ved
udvidelse af eksisterende havne

Trafikministeriet har den 15. januar 1998 givet principiel godkendelse til udvidelse
af Aarhus Havns "Masterplan for Aarhus Havn”.

Efterfglgende har Trafikministeriet i henhold til lov om trafikhavne i 1998 godkendt
igangsaetningen af udfgrelsen af den havneudvidelse, der allerede har fundet sted
i omradet.

Kystdirektoratet har vurderet projektet der er grundlaget for lokalplanudarbejdel-
sen. Kystdirektoratet finder, at de overordnede konklussioner i VVM-redeggrelsen
fra 1997 fortsat er geeldende.

| forbindelse med ovenneaevnte vurdering har Kystinspektoratet den 5. juni 2013
meddelt endelig tilladelse til projektet, som principielt godkendt af Trafikministeriet
15. januar 1998.

Landvinding af arealer af sgterritoriet sker efter tilladelse fra Trafikministeriet, idet

en sadan landvinding kan ske uden forudgaende lokalplanleegning, eftersom Plan-
loven ikke omfatter arealer af sgterritoriet. For lokalplanleegningen betyder det, at
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en vedtagen lokalplan alene har retsvirkning for indvundne arealer. For arealer af
saterritoriet far lokalplanen farst retsvirkning, efter at indvindingen har fundet sted.

Geeldende lokalplaner

En lille del af lokalplanomradet er omfattet af gaeldende Lokalplan nr. 62 "Aarhus
havn. Havneomrade i @sthavnen”. Lokalplanen aflyses inden for neerveerende lo-
kalplans omrade.

Aarhus Kommunes Hgjhuspolitik

Aarhus Byrad vedtog d. 11. oktober 2006 tilleeg nr. 84 til Kommuneplan 2001,
Hgjhuspolitik for Aarhus Kommune. | Hgjhuspolitikken er der udpeget omrader,
hvor hgjhuse er ugnskede og omrader hvor hgjhuse ikke som udgangspunkt kan
afvises. Lokalplanomradet er udpeget som et omrade, hvor hgjhuse ikke som ud-
gangspunkt kan afvises.

Da lokalplanen bl.a. muligger en forgget bygningshgjde i nogle delomrader, skal
Aarhus Kommune vurdere naermere, om fremtidig bebyggelse kan have en vee-
sentlig miljgmaessig indvirkning pa omgivelserne. Forholdet er belyst naermere i
afsnittet Kystzonen.

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Oliehavnsvej, der via @sthavnsvej forbinder om-
radet til Strandvejen og Marselis Boulevard. | forbindelse med projektet "En for-
bedret vejforbindelse til Aarhus Havn”, planlaegges @sthavnsvej og tilslutningen til
Strandvejen ombygget, ligesom der planlsegges en direkte forbindelse fra Olie-
havnsvej til Aarhus Syd Motorvejen og Ringvejen via tunnel under Marselis Boule-
vard.

| forbindelse med etableringen af en tunnel under Marselis Boulevard, vil trafik-
strukturen pa havnen aendres, herunder krydsene Oliehavnsvej/@sthavnsvej og
@sthavnsvej/Strandvejen/Marselis Boulevard.

Den fremtidige kapacitet af disse kryds vurderes pa baggrund af Aarhus Kommu-
nes trafikmodel, hvor VVM-redeggrelsens trafiktal for udvidelsen af Aarhus Havn,
er indarbejdet. Det betyder, at den nye trafikstruktur pa havnen ogsa vil afvikle den
ggede trafik, som en udbygning af Oliehavnen vil medfare.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 901
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Figur 1Trafikstruktur fra Trafikplan for Aarhus Midtby, 2020.

Naturbeskyttelsesinteresser
Lokalplanomradet er ikke omfattet af beskyttelsesbestemmelser i henhold til na-

turbeskyttelsesloven, idet lovens beskyttelsesbestemmelser ikke geelder for hav-
neanlaeg og landarealer, der ved lokalplanen er udlagt til havneformal.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 901
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Arkaeologiske forhold

Ved udarbejdelse af VVM-vurderingen i 1997 for udvidelsen af Aarhus Havn er det
pa baggrund af geotekniske undersggelser vurderet, at sandsynligheden for at fin-
de oldtidsfund i planomradet er meget lille.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkeeologisk levn
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de
arkeeologiske levn bergres og museet skal underrettes (Museumslovens § 27),
Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til om jordarbejdet kan fortsaette,
eller om der skal foretages en arkeeologisk undersggelse.

Aarhus Kommuneatlas

Lokalplanomradet indgar ikke i kommuneatlassets beskrivelse af bevaringsvaerdi-
ge sammenhange, ligesom der ikke forefindes bevaringsveerdige bygninger i om-
radet. Lokalplanen er saledes ikke i modstrid med Aarhus Kommuneatlas. Ved
planleegning af den nordligste del af lokalplanomradet er der ved udleegning af
byggefelter taget hensyn til kommuneatlassets udsigtslinje fra toldkammeret til
Mols.
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Rastofloven

Opfyldning af omradet kan ske ved genanvendelse af ren rajord og andre materia-
ler, som er miligmaessigt forsvarlige samt rastoffer indvundet fra sgen.

Kystzonen

Lokalplanens omrade ligger inden for den kystnezere del af byzonen. Ifalge Planlo-
ven skal der ved planleegning af byggeri og anleeg langs kysterne redegares for
den visuelle pavirkning af omgivelserne.

Eftersom der er udarbejdet regionplantilleeg med tilhgrende VVM-redeggrelse for
den daveerende havneudvidelse med nybyggeri, hvor der bl.a. er redegjort for pro-
jektets visuelle pavirkning, indeholder denne lokalplan alene illustrationsmateriale,
der viser eendringen af den visuelle pavirkning af omgivelserne, der er en fglge af
justeringen af mulige bygningshgjder

Det er vurderet, at den aendrede planleegning ikke giver anledning til vaesentlige
forandringer af omradets visuelle udtryk, herunder en negativ indvirkning pa kyst-
landskabet. Overordnet set er der er tale om relativt sma aendringer af bygnings-
hgjderne i forhold til havneomradets store skala. Der til kommer at @sthavnen er
beliggende i stor afstand fra byomradet, hvor der er mange mennesker.

Havneudvidelsen er iseer synlig fra Nordhavnen og Inderhavnen. Havneudvidelsen
fremstar dog i hgj grad som en del af det eksisterende havneanlseg. Det vurderes,
at de visuelle konsekvenser for Aarhus' skyline er begreensede, da den nye be-
byggelse skalameessigt svarer til de eksisterende bygninger pa denne del af hav-
nen.

Pa de efterfalgende sider vises visualiseringer af den nye mulige bebyggelse in-
den for lokalplanens omrade og lokalplanens pavirkning af kystlandskabet.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 901
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Kort med placerin af fotostandpunkter for de 4 illustrationer, der er vist nedenfor.
Lokalplanomradet er vist med rad farve.

Byggeri Lokalplan 901

Navitas Park
Bestseller
Ungdomsboliger
Isbjerget
Lighthouse
Z-House

—— — Lighthouse
Ship

lllustration 1 viser Iokallanens mulige bebyggelse samt de hidtil planlagte projek-
ter pa havnen set fra Aarhus Bugt.
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lllustration 2 viser lokalplanens mulige bebygelse set fra Nordhavnen. Havneud-
videlsen bevirker, at havnens nye bebyggelse vil komme teettere pa Nordhavnen.

lllustration 3 viser lokalplanens mulige bebyggelse set fra Inderhavnen, den kom-
mende Havneplads ved Dokkl1. Udvidelsen af havnen sker gst for Oliehavnen, og
fra Inderhavnen ses denne udbygning bag ved Mellemarmen men foran Contai-
nerhavnen.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 901
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Byggeri Lokalplan 901

lllustration 4 viser lokalplanens mulige bebyggelse set fra Tangkrogen. Bebyggel-
sen er vist med en transparent signatur, da den mulige bebyggelse er skjult bag
den eksisterende beplantning.

Miljgforhold

Lokalplanens bestemmelser om miljgforhold er omfattende, og i nogle tilfeelde kan
det veere vanskeligt med sikkerhed at finde ud af, hvad de betyder for en bestemt
ejendom.

Aarhus Kommune, Virksomheder og Jord kan bistd med naermere vejledning om
disse spgrgsmal.

Regulering af miljgforhold — i lokalplanomradet og i forhold til omgivelserne — er
forst og fremmest udtrykt i § 3, hvor det fastleegges, hvad de forskellige dele af er-
hvervsomradet ma anvendes til.

Virksomhedsklassificering

Anvendelsesbestemmelserne er blandt andet fastlagt med baggrund i en virksom-
hedsklassificering, hvor de forskellige virksomhedstyper er klassificeret efter deres
miljgbelastning af omgivelserne. Anvendelsesbestemmelserne er endvidere kon-
kretiseret i en liste over de virksomhedstyper, der ma veere i lokalplanomradet.

Virksomhedsklassificeringen bygger pa indsamlede erfaringer med virksomheders
miljgforhold, hvor klassificeringen (miljgbelastningen) er udtrykt ved forskellige an-
befalede beskyttelsesafstande til forureningsfglsomme funktioner og arealanven-
delser.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 901
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Klassificeringen bygger p& nuvaerende og normale forhold med hensyn til udslip
fra virksomheder, produktionsmetoder og forureningsbegraensning. Der kan derfor,
for den enkelte virksomhed, veere konkrete og specielle forhold, der berettiger til
en anden klassificering end den angivne — f.eks. i form af, at der anvendes forure-
ningsbegraensende teknologi ud over det almindelige.

En virksomhed kan eventuelt satse bevidst pa en anden klassificering ved en vis
miljgvenlig indsats.

Jf. 8 3, stk. 3, kan Aarhus Kommune, Teknik og Miljg saledes, efter en konkret
vurdering af en virksomheds produktions- og miljgtekniske forhold, godkende en
klassificering af virksomheden, der afviger fra den generelle virksomhedsklassifi-
cering.

Under hensyntagen til udviklingen i produktionsmetoder, miljgteknologi, m.m. vil
der med visse mellemrum blive foretaget generelle revisioner af virksomhedsklas-
sificeringen.

Risikovirksomheder

Miljgministeriets cirkulaere nr. 37 af 20. april 2006 om planleegning af arealanven-
delsen indenfor en afstand af 500 meter fra risikovirksomhed er geeldende for lo-
kalplanomradet. Cirkulzeret skal sikre, at kommunalbestyrelsen ogsa inddrager ri-
sikovurderinger i forbindelse med kommune- og lokalplanlaeegning af naboarealer
til risikovirksomheder. Efter cirkuleeret skal kommunalbestyrelsen inddrage hensy-
net til risikoen for stgrre uheld i planleegningen forud for fastleeggelse af bestem-
melser for arealanvendelsen i en lokalplan, som omfatter arealer, der ligger neer-
mere end 500 meter fra en risikovirksomhed. Dette cirkuleere skal hjeelpe til med at
sikre, at der ikke bliver planlagt for risikofglsom anvendelse, for eksempel boligbe-
byggelse, i neerheden af en risikovirksomhed, uden at risikoen er blevet vurderet.

Det skal bemaerkes, at der ikke i dag er risikofglsom anvendelse i umiddelbar
naerhed af Oliehavnen, og at lokalplanen ikke rummer mulighed for at etablere ri-
sikofglsom anvendelse pa arealet, jf.83 stk. 4, men alene giver mulighed for at
etablere havnerelaterede virksomheder af virksomhedstype 4-6, som anfert pa
virksomhedslisten, jf.83 stk. 3.

Aarhus Kommune, Natur og Miljg samt Planlsegning og Byggeri har gennemgaet
risikoforholdene og udarbejdet en vurdering af risikoen i relation til anvendelse og
udformning af omradet, der er omfattet af forslag til lokalplan 901.

Aarhus Brandvaesen har medvirket med oplysninger omkring konsekvenser i for-
bindelse med et stgrre uheld pa naermeste risikovirksomheder, der kan pavirke
omradet for sa vidt angar brand og eksplosion.

Miljgstyrelsen Aarhus har bidraget til miljgrapporten, med oplysninger vedrgrende
de virksomheder, som de er miljgmyndighed for.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 901
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Der er falgende risikovirksomheder pa havnen i dag: APM CS Terminalen (contai-
nerterminalen), Kuwait Petroleum, Samtank A/S (3 anleaeg), Nordalim A/S og Aar-
hus Karlshamn.

Nazerheden til risikovirksomhederne spiller ingen rolle for omradet i dag, der er
vandomrade under delvis opfyldning og der er derfor ingen falsom arealanvendel-
se i en kritisk afstand til risikovirksomhederne.

Det er vurderet at lokalplanomradet kan blive pavirket af toksiske effekter ved
uheld fra Nordalim samt APM CS Terminalen.

For brand og eksplosion er det vurdere, at stort set hele lokalplanomradet ligger
inden for en zone, hvor der ved et starre uheld pa de eksisterende risikovirksom-
heder, vil kunne forekomme en overtryks- og varmestralingspavirkning, der vil
medfare bygnings og personskade i starre eller mindre grad, afhaengig af afstan-
den til uheldsstedet.

For bade toksiske effekter samt brand og eksplosion er det vurderet at risikoen
ligger indenfor acceptkriterierne, nar lokalplanen sikrer:
e At omradet bliver anvendt til havnerelaterede virksomheder.
e At der ikke forekommer risikofglsom anvendelse i omradet.
e Atder bliver udlagt afstandszoner mod naboarealer der rummer risikovirk-
somheder.
e At vejudleeg sikrer adgang og faerdsel uafhaengigt af eventuelle uheld pa de
naerliggende risikovirksomheder.

Aarhus Kommunes miljgmyndighed vil labende kontrollere, at risikovirksomheder-
nes drift, som kommunen er myndighed for, er i overensstemmelse med deres mil-
jggodkendelse. Ved revision af sikkerhedsdokumentation og/eller miljggodkendel-
se bgr der veere en eksplicit bekreeftelse af de sikkerhedsmaessige aspekter af
virksomhedens placering i forhold til planerne.

Ved VVM-redeggarelsen for planomradet er det anfart, at der ikke foreligger speci-
fikke krav til minimumsafstande til aktiviteterne pa Oliehavnen. Ved planlagning
for arealanvendelsen af lokalplanomradet er der imidlertid fastlagt en mindste af-
stand pa 50 meter mellem de eksisterende olieoplag pa Oliehavnen og bygninger,
som opfares i tilknytning til virksomhedsanvendelsen péa lokalplanomradet. Denne
mindste afstand opnas dels ved opretholdelse af den eksisterende Kystveernsve;j
som redningsvej og det eksisterende kystveern, og dels ved udleegning af vejareal
og aben lagerplads/opmarchareal pa den vestligste del af lokalplanomradet. Der-
udover sikres det i lokalplanen, at der ikke ma opfares eller indrettes kontorer,
kantine og lignende opholds- og velfeerdsarealer neermere end 100 m fra Olietan-
kene mod vest (dvs. 90 m fra lokalplangreensen) og neermere end 100 m fra den
kommende kajkant mod @st.

Desuden er der ved planleegning af arealanvendelsen for lokalplanomradet udlagt

arealer til veje, som sikrer, at feerdsel i lokalplanomradet kan ske uafhaengigt af
feerdsel pa Oliehavnen.
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Containerterminalen der er beliggende gst for lokalplanomradet pa den anden side
af havnebassinet er en risikovirksomhed. Miljgstyrelsen Aarhus er miljg- og risi-
komyndighed for virksomheden. Miljgstyrelsen er i feerd med at udarbejde en VVM
redeggrelse for terminalen.

Risikoforholdene og de forholdsregler kommende bygherrer skal iagttage i forhold
til containerterminalen vil veere belyst i den kommende VVM redeggrelse for con-
tainerterminalen.

Virksomhedsstgj

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifalge lokalplanens § 10 ikke pafare
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier, der er geeldende i
henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Graenseveerdierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til
naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Greenseveerdierne for virksomhedsstgj er angivet i nedenstaende skema. Veerdi-
erne angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed skal overhol-
de savel inden for lokalplanomradet som i naboomraderne uden for lokalplanom-
radet.

Omrade Hverdage: Hverdage: Alle dage: | Maksimalveerdier
Kl. 07-18. Kl. 18-22. Kl. 22-07. om natten:
Lordage: Lordage: Kl. 22-07.
Kl. 07-14. Kl. 14-22.
S@n- og helligdage:
Kl. 07-22.

Lokalplanomradet -
og erhvervsomra-

derne pa Oliehav- 70 70 70
nen og @sthavnen

Blandet bolig- og
erhvervsomrader og
Cityomrader  samt
naboomradet mod 55 45 40 55
sydvest byneert re-
kreativt omrade ved
lystbadehavnen.

Greenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader. Graenseveerdierne er
gennemsnitsveerdier (det aekvivalente korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum
inden for de angivne dggnperioder.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 901



27

Der kan i seerlige tilfeelde fastseettes hgjere graenseveerdier for virksomhedsstgj
end de vejledende greenseveerdier, ligesom der kan tillades afvigelser fra den
tidsmaessige definition af dag-, aften- og natperioden.

De naermere regler og definitioner m.v. er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
/1984 om ekstern stgj fra virksomheder.

Trafikstgj

Da lokalplanen ikke muligger stgjfglsom anvendelse, er der ikke optaget bestem-
melser om trafikstgj.

Forureningsforhold — Jord

Natur og Miljg, Virksomheder og Jord har pr. 15. oktober 2013 ikke registreret po-
tentielt forurenende aktivitet eller konstateret forurening inden for lokalplanomra-
det.

En del af lokalplanomradet er godkendt til jordtip-formal til modtagelse af ren jord
og lettere forurenet jord fra bygge- og anleegsarbejde. Der er meddelt en revideret
miljggodkendelse til modtagelse af overskudsjord.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Grundvand

Der er begraensede drikkevandsinteresser i omradet. Der er ingen nuveerende el-
ler fremtidige vandindvindingsinteresser i omradet.

Sammenfattende redeggrelse om miljgvurdering af Lokalplan nr. 901 og Til-
leeg nr. 4 til Kommuneplan 2013

| henhold til 8 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet af-
garelse om, at lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af kravet om mil-
jevurdering, idet planen antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgrapporten er udarbejdet som en del af den lovpligtige miljgvurdering og frem-
lzegges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg.
Teknik og Miljg har afgjort at falgende miljgforhold skal vurderes i miljgrapporten:

* Risikoforhold
* Vurdering af visuelle konsekvenser

Der er gennemfart en hgring af miljgvurderingens afgreensning og miljgrapportens

indhold hos andre bergrte myndigheder. Der er ikke indkommet bemaerkninger til
dette.
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Miljgvurderingen foretages ud fra et O-alternativ. O-alternativet svarer til den situa-
tion, hvor planen ikke gennemfgres og er grundlaget for at sammenligne planens
pavirkning af omgivelserne med en realisering af forslag til lokalplan nr. 901 og
Kommuneplantilleeg nr. 4. O-alternativet indeholder en viderefgrelse af de eksiste-
rende forhold, at omradet er vandomrade under delvis opfyldning.

Risikoforhold
Inden for en afstand af 500 m fra lokalplanomradet findes flere risikovirksomheder
med en produktion, der kan have konsekvenser for lokalplanomradet.

Aarhus Kommune, Natur og Miljg samt Planlaegning og Byggeri har gennemgaet
risikoforholdene og udarbejdet en vurdering af risikoen i relation til anvendelse og
udformning af omradet, der er omfattet af forslag til lokalplan 901.

Aarhus Brandvaesen har medvirket med oplysninger omkring konsekvenser i for-
bindelse med et stgrre uheld pa naermeste risikovirksomheder, der kan pavirke
omradet for sa vidt angar brand og eksplosion.

Miljgstyrelsen Aarhus har bidraget til miljgrapporten, med oplysninger vedrgrende
de virksomheder, som de er miljgmyndighed for.

Der er fglgende risikovirksomheder pa havnen i dag: APM CS Terminalen (contai-
nerterminalen), Kuwait Petroleum, Samtank A/S (3 anleeg), Nordalim A/S og Aar-
hus Karlshamn.

Naerheden til risikovirksomhederne spiller ingen rolle for omradet i dag, der er
vandomrade under delvis opfyldning og der er derfor ingen falsom arealanvendel-
se i en kritisk afstand til risikovirksomhederne.

Det er vurderet at lokalplanomradet kan blive pavirket af toksiske effekter ved
uheld fra Nordalim samt APM CS Terminalen.

For brand og eksplosion er det vurdere, at stort set hele lokalplanomradet ligger
inden for en zone, hvor der ved et starre uheld pa de eksisterende risikovirksom-
heder, vil kunne forekomme en overtryks- og varmestralingspavirkning, der Vil
medfare bygnings og personskade i stgrre eller mindre grad, afhaengig af afstan-
den til uheldsstedet.

For bade toksiske effekter samt brand og eksplosion er det vurderet at risikoen
ligger indenfor acceptkriterierne, nar lokalplanen sikrer:

e At omradet bliver anvendt til havnerelaterede virksomheder.

e At der ikke forekommer risikofglsom anvendelse i omradet.

e At der bliver udlagt afstandszoner mod naboarealer der rummer risikovirk-
somheder.

e At vejudleeg sikrer adgang og feerdsel uafhaengigt af eventuelle uheld pa de
naerliggende risikovirksomheder.

Aarhus Kommunes miljgmyndighed vil labende kontrollere, at risikovirksomheder-
nes drift, som kommunen er myndighed for, er i overensstemmelse med deres mil-
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jggodkendelse. Ved revision af sikkerhedsdokumentation og/eller miljggodkendel-
se bgr der veere en eksplicit bekreeftelse af de sikkerhedsmaessige aspekter af
virksomhedens placering i forhold til planerne.

Vurdering af visuelle konsekvenser

Lokalplanens omrade ligger inden for den kystneere del af byzonen. Ifalge Planlo-
ven skal der ved planleegning af byggeri og anleeg langs kysterne redeggres for
den visuelle pavirkning af omgivelserne.

Det er vurderet, at den aendrede planlaegning ikke giver anledning til veesentlige
forandringer af omradets visuelle udtryk, herunder en negativ indvirkning pa kyst-
landskabet. Overordnet set er der er tale om relativt sma aendringer af bygnings-
hgjderne i forhold til havneomradets store skala. Der til kommer at @sthavnen er
beliggende i stor afstand fra byomradet, hvor der er mange mennesker.

Havneudvidelsen er isaer synlig fra Nordhavnen og Inderhavnen. Havneudvidelsen
fremstar dog i hgj grad som en del af det eksisterende havneanlaeg. Det vurderes,
at de visuelle konsekvenser for Aarhus' skyline er begreensede, da den nye be-
byggelse skalamaessigt svarer til de eksisterende bygninger pa denne del af hav-
nen.

Bemeaerkninger indkommet under den offentlige fremlaeggelse

Der er under offentlighedsfasen fra den 25. september 2013 til den 20. november
2013 ikke indkommet bemaerkninger til Miljgrapporten.

Overvagning

Pa baggrund af de vurderede konsekvenser af planerne, er der foreslaet en raekke
afveergeforanstaltninger. For nogle af afveergeforanstaltningerne er der behov for
et overvage udviklingen lgbende i kortere eller laengere perioder. | flere tilfaelde
sker overvagningen allerede som fglge af andre aktiviteter. Overvagningstiltagene
er:

Risikoanalyse

Aarhus Kommunes miljgmyndighed vil labende kontrollere, at risikovirksomheder-
nes drift, som kommunen er myndighed for, er i overensstemmelse med deres mil-
j@godkendelse. Ved revision af sikkerhedsdokumentation og/eller miljggodkendel-
se bgr der veere en eksplicit bekreeftelse af de sikkerhedsmaessige aspekter af
virksomhedens placering i forhold til planerne.”

Tilladelse fra andre myndigheder
Lokalplanomradet ligger indenfor en afstand af 500 m fra de eksisterende oplag pa
Oliehavnen. Lokalplanomradet er derfor omfattet af cirkuleere om planlaegning for

arealer indenfor en afstand af 500 m fra risikovirksomheder.

Lokalplanens gennemfarelse kreever ikke tilladelse fra andre myndigheder herud-
over.
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Hvis der skal anvendes oprensningsmaterialer til opfyldning af det areal, som er
omfattet af lokalplanen, skal der indhentes seerskilt tilladelse hertil.

Teknisk forsyning
Elforsyning sker fra NRGI eller anden leverandar
Vandforsyning sker fra Aarhus Vand A/S.

Omradet hgrer ikke under de omrader som AffaldVarme Aarhus pa& nuveerende
tidspunkt har planlagt fiernvarmeforsyning til. AffaldvVarme vil derfor anbefale, at
bebyggelsen i omradet opvarmes individuelt med et vandbaseret anleeg, hvorved
anleegget umiddelbart kan konverteres til fiernvarme, safremt fijernvarmenettet pa
et senere tidspunkt udvides. AffaldVArme oplyser endvidere til orientering, at der
ikke vil blive udarbejdet projektforslag for omradet.

Kloakforsyning sker ved: Aarhus Vand A/S
Bautavej 1
8210 Aarhus V.
aarhusvand@aarhusvand.dk

Omradet separatkloakeres.

Spildevand skal tilsluttes Aarhus Vand A/S spildevandsledning med afledning til
Marselisborg Renseanlaeg.

Overfladevand afledes i privat ledningssystem til udlgb i havnebassinet, efter evt.
krav om forsinkelse og rensning.

Hvor drift- og vedligeholdelse af regn- og spildevandsanleeg sker pa faelles privat
skal der oprettes spildevandslav til sikring af den fremtidige drift og vedligeholdel-
se af anleeggene.

Der skal sgges om tilladelse til udledning af overfladevand ved Aarhus Kommune,
Natur og Milj@.

Byggeri
Ansggning om byggeri i omradet skal indsendes til Aarhus Kommune, Planlaeg-

ning og Byggeri, Byggesagskontoret, Kalkvaerksvej 10, 8000 Aarhus C. Naermere
oplysninger herom kan fas ved henvendelse til Planleegning og Byggeri, tIf. 89 40
25 00.

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejudlaeg i lokalplanomra-
det (lokalplanens 8 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
mune, Trafik og Veje, Grgndalsvej 1, 8260 Viby J. Neermere oplysning herom kan
fas ved henvendelse til Trafik og Veje, tIf. 89 40 44 Q0.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette
uaendret.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at den pa matrikelkortet markerede
del overfares til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. af Lov om Plan-
laegning § 47 A.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemeaerknin-
ger herom, f@r dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 901






Tilleeg til kommuneplanen

Tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune

Kommuneplantillegget omfatter et omrade i Aarhus Havn, der er beliggende i
rammeomraderne 050204ER, 050205ER, 050208ER, 050209ER, samt en del af
vandomradet.

| forbindelse med udformning af Lokalplan nr. 901 har Aarhus Havn gnsket at ud-
vide havneomradet mod @st med ca. 38.800 m? i forhold til kommuneplanramme
050208 ER, sadan at den fremtidige kaj etableres parallelt med og i en afstand af
ca. 300 meter fra den vestlige kaj ved Containerterminalen. Ligeledes gnsker Aar-
hus Havn at reducere arealet langs kajkanten, der er udlagt til abne lagerpladser/
trafik- og opmarcharealer, fra 100 m til 50 m samt udvide omradet, hvor det er mu-
ligt at bygge op til 30 m. Dette vil give Aarhus Havn mere landareal og mulighed
for mere byggeri til havnevirksomheder. Det betyder, at havneomradet samlet set
far en bedre udnyttelse, samt at kaj- og opmarcharealer kan indrettes og udnyttes
mere effektivt.

Det er derfor ngdvendigt at eendre afgreensningen af rammeomraderne
050205ER, 050208ER og 050209ER og at aendre bestemmelsen for abne lager-
pladser/ trafik- og opmarcharealer i rammeomraderne 050208ER og 050209ER.

Afgraensningen mellem 050208ER og 050209ER bliver reguleret sd 050208ER
kommer til at omfatte hele den sydlige del af omradet og 050209ER kommer til at
omfatte hele den nordlige del af omradet. Mod det kommende havnebassin bliver
afgreensningen for de to rammeomrader 050208ER og 050209ER flyttet mod @st
langs kajkanten af det udvidede havneomrade. Greensen mellem 050205ER,
050208ER bliver flyttet sa den svarer til afgreensningen af Lokalplan 901.

Det er konstateret at udleeg i Lokalplan nr. 901 til byggefelt, abne lagerpladser/ tra-
fik- og opmarcharealer samt vejudlaegget sikrer udsigtsforholdende fra den vigtige
udsigtskile fra Inderhavnen mod Aarhusbugten. Derfor udgar noten om udsigtsfor-
hold i rammeomrade 050208ER.

Endvidere er det konstateret at dstre Molearm ikke er omfattet af 050208ER, men
af 050204ER. Derfor udgar bestemmelsen af 050208ER og er flyttet til 050204ER.

Afgraensningen af rammeomrade 050205ER, 050208ER og 050209ER fremgar af
rammekortet pa naeste side.
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Rammekort til Tillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune.
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De eéendrede rammebestemmelser for 050204ER, 050208ER og 050209ER frem-
gar af tabellen nedenfor og pa fglgende side.

33 Havneomrade

Virksomhedsklas-
se 4-6

Anvendelsen er
fastlagt til masse-
gods- (savel fast
som flydende) og
stykgodshavne-

formal og sddanne

industri-, vaerk-
steds-, hand-
veerks-, handels-,

oplags-, kontor- og
kantinevirksomhe-
der samt offentlige
forsyningsvirk-
somheder, som
har naturlig tilknyt-
ning til en masse-
gods- og styk-
godshavn.

fang af bebyggel-
sen ma ikke over-
stige 5 m3 pr. m2
grundareal

Max. bygningshgj-
de: 30m

Grundarealet be-
regnes som ram-
meomradets sam-
lede landareal.

1 parkeringsplads
pr. 100 m? etage-
areal.

Rammeomrade og | Bebyggelsens om- | @vrige rammebe- | Noter
anvendelse fang stemmelser
050204 ER Det samlede rum- | Der skal forefindes | For omradet geel-

der tillige bestem-
melser i retnings-
linjen Udvidelse af
Arhus Havn og til-
hgrende VVM-
redeggarelse.

| forbindelse med

vedtagelsen af
kommuneplantil-
leeg nr. 131 il

Kommuneplan

1988 for havneud-
videlsen er det
forudsat, at den
@stre Molearm
senkes 1-1,5 m i
forbindelse  med
renovering af kon-
struktionerne, nar
de nye ydermoler
for containertermi-
nalen er etableret.

34 Nyt havneom-
rade

Virksomhedsklas-
se 4-6

Anvendelsen er
fastlagt til havne-
formal og sddanne

industri-, vaerk-
steds-, hand-
veerks-, handels-,

oplags-, kontor- og
kantinevirksomhe-
der samt offentlige

fang af bebyggel-
sen ma ikke over-
stige 6 m® pr. m?
grundareal

Max. bygningshgj-
de: 20 m

Grundarealet be-
regnes som ram-
meomradets sam-
lede landareal.
Kraner og losse-
anleeg er undtaget
hgjdebestemmel-
serne.

1 parkeringsplads
pr. 200 m? etage-
areal.

Omradet indtil en
afstand af 50 m fra
kajkant udleegges
til dbne lagerplad-
ser/ trafik- og op-
marcharealer. I
omradet udlagt til
abne lagerpladser/
trafik- og  op-
marcharealer, ma
der kun opfares
mindre bygninger

Rammeomrade og | Bebyggelsens om- | @vrige rammebe- | Noter
anvendelse fang stemmelser
050208 ER Det samlede rum- | Der skal forefindes | For omradet geel-

der tillige bestem-
melser i retnings-
linjen Udvidelse af
Arhus Havn og til-
hgrende VVM-
redeggarelse.
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forsyningsvirk-

somheder, som
har naturlig tilknyt-
ning til en masse-

gods-, stykgods-,
container- og ro-
ro- havn.

til omradets tekni-
ske forsyning.

| omradet skal der
veere

vej/gennemkgrsels
mulighed, der ikke
ma speaerres med

oplag.

Rammeomrade og | Bebyggelsens om- | @vrige rammebe- | Noter
anvendelse fang stemmelser
050209 ER Det samlede rum- | Der skal forefindes | For omradet geel-

34 Nyt havnheom-
rade

Virksomhedsklas-
se 4-6

Anvendelsen  er
fastlagt til havne-
formal og sadanne

industri-, veerk-
steds-, hand-
veaerks-, handels-,

oplags-, kontor- og
kantinevirksomhe-
der samt offentlige
forsyningsvirk-

somheder, som
har naturlig tilknyt-
ning til en masse-

fang af bebyggel-
sen ma ikke over-
stige 6 m® pr. m?
grundareal

Max. bygningshgij-
de: 30 m

Grundarealet be-
regnes som ram-
meomradets sam-
lede landareal.
Kraner og losse-
anlaeg er undtaget
hgjdebestemmel-
serne.

1 parkeringsplads
pr. 200 m? etage-
areal.

Omradet indtil en
afstand af 50 m fra
kajkant udleegges
til dbne lagerplad-
ser/ trafik- og op-
marcharealer. I
omradet udlagt til
abne lagerpladser/
trafik- og op-
marcharealer, ma
der kun opfares
mindre bygninger
til omradets tekni-
ske forsyning. |
omradet skal der
veere vej

der tillige bestem-
melser i retnings-
linjen Udvidelse af
Arhus Havn og til-
hgrende VVM-
redeggarelse.

gods-, stykgods-, /gennemkgrsels
container- og ro- mulighed, der ikke
ro- havn. ma speerres med
oplag.
De nuveerende rammebestemmelser for 050204ER, 050205ER,

050208ER og 050209ER fremgar nedenfor og pa de fglgende sider.

Rammeomrade og | Bebyggelsens om- | @vrige rammebe- | Noter
anvendelse fang stemmelser
050204 ER Det samlede rum- | Der skal forefindes | For omradet geel-

33 Havneomrade

Virksomhedsklas-

fang af bebyggel-
sen ma ikke over-
stige 5 m® pr. m?
grundareal.

1 parkeringsplads
pr. 100 m? etage-
areal.

der tilige bestem-
melser i retnings-
linjen Udvidelse af
Arhus Havn og til-
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se 4-6

Anvendelsen er
fastlagt til masse-
gods- (savel fast
som flydende) og
stykgodshavne-

formal og sddanne

industri-, vaerk-
steds-, hand-
veerks-, handels-,

oplags-, kontor- og
kantinevirksomhe-
der samt offentlige
forsyningsvirk-
somheder, som
har naturlig tilknyt-
ning til en masse-
gods- og styk-
godshavn.

Max. bygningshgj-
de: 30 m.

Grundarealet be-
regnes som ram-
meomradets sam-
lede landareal.

hgrende VVM-
redeggrelse. Til-
leeg nr. 131 il

Kommuneplan
1988.

Rammeomrade og | Bebyggelsens om- | @vrige rammebe- | Noter
anvendelse fang stemmelser
050205ER Det samlede rum- | Der skal forefindes | For omradet geel-

33 Havneomrade

Virksomhedsklas-
se 4-6

Anvendelsen  er
fastlagt til havne-
formal og saddanne

industri-, veerk-
steds-, hand-
veerks-, handels-,

oplags-, kontor- og
kantinevirksomhe-
der samt offentlige
forsyningsvirk-

somheder, som
har naturlig tilknyt-
ning til en masse-

gods-, stykgods-,
container- og ro-
ro- havn.

fang af bebyggel-
sen ma ikke over-
stige 3 m® pr. m?
grundareal

Maksimal byg-
ningshgjde: 50 m

Grundarealet be-
regnes som ram-
meomradets sam-
lede landareal.
Den maksimale
bygningshgjde ma
dog veere 75 m for
to starre bygnin-
ger. Det samlede
rumfang ma udge-
re 15 m® pr. m? pa
neermere fastlagte
arealer til to starre
bygninger.

1 parkeringsplads
pr. 200 m? etage-
areal.

Pa ejendommen
Oliehavnsvej 18
pa Aarhus Havn
kan etableres virk-
somhed (se fodno-
te) til behandling
af olieaffald og
andet farligt affald.
Det forudseettes,
at emissionen fra
virksomheden

overholder Miljg-
styrelsens  vejle-
dende  greenser.
For sa vidt angar
lugt forudseettes
greenseveerdien

for virksomhedens
lugtbidrag ved bo-
ligomrader dog
skeerpet i forhold
til  Miljgstyrelsens

der tillige bestem-
melser i retnings-
linjen Udvidelse af
Arhus Havn og til-

hgrende VVM-
redeggrelse.  Til-
leeg nr. 131 il

Kommuneplan
1988. For omradet
geelder tillige be-
stemmelser i ret-
ningslinjen Anlaeg
p& Arhus Havn til
behandling af bl.a.
olieholdigt  affald
(Jysk Miljgrens
A/S) og tilhgrende
VVM-redeggarelse.
Tilleeg nr. 131 til
Kommuneplan
2001

Tilleeg til kommuneplanen
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vejledende green-

seveerdier.
Rammeomrade og | Bebyggelsens om- | @vrige rammebe- | Noter
anvendelse fang stemmelser
050208 ER Det samlede rum- | Der skal forefindes | For omradet geel-

34 Nyt havnheom-
rade

Virksomhedsklas-
se 4-6

Anvendelsen  er
fastlagt til havne-
formal og sadanne

industri-, veerk-
steds-, hand-
veaerks-, handels-,

oplags-, kontor- og
kantinevirksomhe-
der samt offentlige
forsyningsvirk-

somheder, som
har naturlig tilknyt-
ning til en masse-

gods-, stykgods-,
container- og ro-
ro- havn.

fang af bebyggel-
sen ma ikke over-
stige 6 m® pr. m?
grundareal

Max. bygningshgij-
de: 20 m

Grundarealet be-
regnes som ram-
meomradets sam-
lede landareal.
Kraner og losse-
anlaeg er undtaget
hgjdebestemmel-
serne.

1 parkeringsplads
pr. 200 m? etage-
areal.

Omradet indtil en
afstand af 100 m
fra kajkant udlaeg-
ges til abne lager-
pladser/ trafik- og
opmarcharealer. |
omradet udlagt til
abne lagerpladser/
trafik- og  op-
marcharealer, ma
der kun opfares
mindre bygninger
til omradets tekni-
ske forsyning og
drift.

der tillige bestem-
melser i retnings-
linjen Udvidelse af
Arhus Havn og til-

hgrende VVM-
redegarelse. Til-
leeg nr. 131 il

Kommuneplan

1988. | forbindelse
med vedtagelsen
af kommuneplan-
tilleeg nr. 131 til
Kommuneplan

1988 for havneud-
videlsen er det
forudsat, at den
@stre Molearm
seenkes 1-1,5 m i
forbindelse  med
renovering af kon-
struktionerne, nar
de nye ydermoler
for containertermi-
nalen er etableret.
Endvidere er det
forudsat, at be-
byggelse pa Multi-
terminalens yder-
ste omrade
skal undgas af ud-
sigtsmaessige

grunde, medmin-
dre de samme
hensyn kan tilgo-
deses i forbindelse
med lokalplanleeg-
ningen for omra-
det, der fastleegger
den endelige pla-
cering og udform-
ning af eventuelt

byggeri.

Tillzeg til kommuneplanen
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34 Nyt havneom-
rade

Virksomhedsklas-
se 4-6

Anvendelsen  er
fastlagt til havne-
formal og saddanne

industri-, veerk-
steds-, hand-
veerks-, handels-,

oplags-, kontor- og
kantinevirksomhe-
der samt offentlige
forsyningsvirk-

somheder, som
har naturlig tilknyt-
ning til en masse-

gods-, stykgods-,
container- og ro-
ro- havn.

fang af bebyggel-
sen ma ikke over-
stige 6 m® pr. m?
grundareal

Maksimal byg-
ningshgjde: 30 m

Grundarealet be-
regnes som ram-
meomradets sam-
lede landareal.
Kraner og losse-
anleeg er undtaget
hgjdebestemmel-
serne.

1 parkeringsplads
pr. 200 m? etage-
areal.

Rammeomrade og | Bebyggelsens om- | @vrige rammebe- | Noter
anvendelse fang stemmelser
050209 ER Det samlede rum- | Der skal forefindes

Tilleeg til kommuneplanen
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VIRKSOMHEDSLISTE

KLASSE 4

Affald, komprimering eller sortering af 3
Benzinstationer med vaskeanlaeg 3
Betonblanderier eller betonstgberier < 20.000 tons/ar 2
Busremiser, busterminaler eller redningsstationer 3
Badeveerfter, treeskibe 2
Cementstgberier < 20.000 tons/ar 2
Containerpladser max. 4 containere 2
Entreprengrvirksomheder, garageanleeg eller pladser til | <3 vogne 2
kgrende materiel

Entreprengrvirksomheder, garageanleeg eller pladser til | > 2 vogne 3
kagrende materiel

Forarbejdning af jern, stal eller metal <500 m* 3
Galvanisering karvolumen < 30 m” 3
Gasbeton, slaggebeton eller kalksandsten, fremstilling af | < 20.000 tons/ar 2
Gummivarefabrikker, herunder vulkanisering > 1000 tons/ar 3
Gummivarefabrikker, herunder vulkanisering 100 - 1000 tons/ar 3
Kartoffelmelsfabrikker max. 300 tons/dag 2
Komposteringsanlaeg < 100 tons/ar 3
Konfektions-eller trikotagefabrikker 1
Kunststagberier 2
Lager- og engroshandelsvirksomheder 2
Maskinfabrikker, maskinveerksteder eller smedijer <500 m* 3
Overfladebehandling med lak < 6 kg opl.m/h 3
Overfladebehandling med smeltet metal max. 2 tons metal/h 3
Overfladebehandling, stgvende >10.000 m°/h 2
Overfladebehandling, stgvende <10 m® areal 2
Rebslagerier 1
Servicestationer med reparation og vask 3
Varmforzinkning max. 2 tons metal/h 3
Vognmandsvirksomheder, garageanlaeg eller pladser til | <3 vogne 2
kagrende materiel

Vognmandsvirksomheder, garageanlaeg eller pladser til | > 2 vogne 3
kagrende materiel

Anden veerksteds-og servicevirksomhed svarende til klasse 4 2-3
KLASSE 5

Autolakering eller undervognsbehandling > 6 kg opl.m/h 3
Bygningselementer, mineralske ramaterialer 2
Containerpladser og omlastestationer > 30 tons/dag 3
Containerpladser og omlastestationer < 30 tons/dag 2
Containerpladser og omlastestationer > 4 containere 3
Finer- eller fiberplader, fremstilling af 3
Forarbejdning af jern, stal eller metal <1000 m* 3
Kabelfabrikker 3
Kafferisterier 2
Kartoffelmelsfabrikker > 300 tons/dag 2
Konsumisfabrikker < 30.000 tons/ar 2
Kgretekniske anleeg for personbiler 2
Lager- og engroshandelsvirksomheder 2
Maskinfabrikker, maskinveerksteder eller smedjer <1000 m* 3
Oplagsvirksomheder 2
Overfladebehandling af plast > 6 kg opl.m/h 3
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Overfladebehandling med lak > 6 kg opl.m/h 3
Overfladebehandling med smeltet metal > 2 tons metal/h 3
Plastvarer, pressestgbning eller fiberarmering af haerdeplast > 100 kg/dag 3
Plastvarer, sprgjtestabning, ekstrudering eller termoformning > 5 ton/dag 3
Plastvarer, ekstrudering, presning eller fiberarmering <100 kg/dag 3
Plastvarer, sintring af flourplast > 100 kg/dag 3
Skumplast eller polymere materialer, fremstilling af 3
Trykimpraegneringsanleeg (tree) 3
Varmforzinkning > 2 tons metal/h 3
Anden veerkstedsvirksomhed svarende til klasse 5 2-3
KLASSE 6
Anlaeg for bortskaffelse af farligt affald > 10 tons/dag 3
Anlaeg for bortskaffelse af farligt affald max. 10 tons/dag 3
Anlaeg til biologisk eller fysisk-kemisk behandling af ikke- | > 50 tons/dag 3
farligt affald
Anlaeg til biologisk eller fysisk-kemisk behandling af ikke- | > max. 50 tons/dag 3
farligt affald
Anlaeg, der nyttigger affald efter en af metoderne R1, | > 10 tons/dag 3
R5, R6, R8 og R9
Anlaeg, der nyttigger affald efter en af metoderne R1, | max. 10 tons/dag 3
R5, R6, R8 og R9
Anlaeg, der nyttigger affald efter en af metoderne R1- 3
R13
Anlaeg, der nyttigger affald efter en af metoderne R2, 3
R3, R4, R7, R10, R11, R12 og R13
Asfaltfabrikker < 10 tons/h 3
Betonblanderier eller betonstgberier > 20.000 tons/ar 2
Cementstgberier > 20.000 t/ar 2
Dyrefoder, fremstillet af fisk eller skaldyr 2
Foderstofproduktion > 6 tons/h 2-3
Foderstofproduktion, herunder minkfoder < 6 tons/h 2-3
Forarbejdning af jern, stal eller metal > 1000 m* 3
Fremstilling af andre metaller end jern og jernprodukter > 4 tons bly og 3
cadmium/dag
Fremstilling af andre metaller end jern og jernprodukter < 4 tons bly og 3
cadmium/dag
Fremstilling af andre metaller end jern og jernprodukter > 20 tons metal/dag 3
Fremstilling af andre metaller end jern og jernprodukter max. 20 tons me- 3
tal/dag
Fremstilling af metaller ved metallurgiske, kemiske eller 3
elektrolytiske processer
Gasbeton, slaggebeton eller kalksandsten, fremstilling af | > 20.000 t/ar 2
Granttarring eller grantpilleproduktion 2
Geerfabrikker > 300 tons/dag 2
Geerfabrikker max. 300 tons/dag 2
Jern- og stalstaberier > 20 tons/dag 3
Jern- og stalstaberier max. 20 tons/dag 3
Kemiske stoffer eller produkter, fremstilling ved kemisk 3
eller biologisk proces
Kemiske stoffer eller produkter, oplag eller fremstilling af 3
Komposteringsanlaeg > 100 tons/ar 3
Korn eller frg, behandling eller forarbejdning af 3
Kraft-og varmeveerker, biobraendsel 1 MW -5MW 2
Kraft-og varmeveerker, herunder gasmotor- eller gastur- | 5 MW - 50 MW 3
bineanlaeg
Lager- og engroshandelsvirksomheder 2
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Signatur:

e e e ee Lokalplangraense

mmmmm  Vejudlaeg, principielt forlab (min. 12 meter)

A-B vejangivelse

E_-_-_’IO_-_-_E Byggefelt 1 (maks. byggehgjde: 30 meter) [

“ Byggefelt 2 (maks. byggehgjde: 20 meter) [
- Principiel redningsvej g

AVWYYY Aben lagerpladsitrafik - og opmarchareal

—— Der ma ikke opfares kontorer, kantine og
lignende opholds- og velfeerdsarealer, jf. § 3.8

Kaj

R

) ) Lokalplankor‘t M8l: 1:7500 (A4)
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