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LETBANENS BETYDNING FOR EJENDOMSV/ERDI

Bidrag til finansiering

> Letbaner er store og ambitigse anlaegsprojekter

> God infrastruktur er med til at ggre det attraktivt
at bo i Aarhus

> Studier viser, at ejendomme med god adgang til
infrastruktur har hgjere vaerdi

> Hgjere ejendomsvaerdi gger grundlaget for
kommunale ejendomsskatter, som kan vaere
med til at finansiere letbanens anlaeg og drift

Analysens formal

> Analysen vurderer stgrrelsesordenen for
stigningen i kommunale ejendomsskatter, hvis
letbanens linje 2 etableres

> Yderligere vurderer analysen vardistigningen for
kommunale ejendomme og arealer, der indgar i
udviklingsprojekter

3 *Kilde: http://www.letbanen.dk/udbygning/

Aarhus Letbane: Fokus pa den mulige udbygnings-

etape linje 2

> Aarhus @ - Brabrand (grgn linje)

i

Kort over Aarhus Letbane, inkl. udbygningsetaper*
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ADGANG TIL INFRASTRUKTUR @GER EJENDOMSVAERDIEN

Studie: 'Byliv, der betaler sig'

> I samarbejde med blandt andet Aarhus
Kommune har Kgbenhavns Universitet udfgrt
studiet 'Gevinster ved investeringer i byliv og
bykvalitet (2014)'

> Arbejdet viser, hvordan boligpriser og
erhvervsleje pavirkes af bykvalitet

> Datagrundlaget er 60.000 bolighandler og
17.000 erhvervslejemal i Aarhus og Kgbenhavn

4 Kilde: Kebenhavns Universitet (2014): 'Gevinster ved investeringer i byliv og bykvalitet' som led i projektet 'Byliv, der betaler sig"

Udvalgte resultater, vi inddrager i analysen af
letbanens linje 2

>

Stationsnzerhedseffekt for boligpriser

"Neerhed til stationer - isaer uden for metropolomrdderne-
forager en boligs vaerdi med op mod 4-8 % for de boliger,
der ligger taettest p8 stationen, og effekten klinger kun
langsomt af mod nul omkring 1.500 meter fra stationen."

"Neerhed til metrostation giver en jaevn foragelse p§ ca. 5-
7 % af boligernes vaerdi, men kun inden for de naermeste
par hundrede meter omkring stationen."

Stationsnaerhedseffekt for erhvervslejemal

" For detailhandelen er der en villighed til at betale 15 %
ekstra, hvis der er en station inden for 200 meter. For
kontorvirksomheder og lager- og produktionsvirksomheder
er effekten op til 30-40 % lige ved stationen faldende mod
nul ved 1.500 meters afstand.”

"Starre kontorvirksomheder er villige til at betale yderligere
en leje p& 6-9 % for hver ekstra /igje, der afgér fra en
station lige ved siden af virksomhederne - faldende til nul
ved 1.500 meters afstand.”
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ANVENDTE VARDISTIGNINGER

Fortolkning og anvendelse af resultaterne fra
'Byliv, der betaler sig'

> I denne analyse fortolker vi resultaterne af
'Byliv, der betaler sig' for bolig og erhverv, som
vist i graferne

> Vi anvender studiets resultatet med:
> Lave %-tal fra resultatspaend
> Kun pd effekt i 0-200 m fra stationen

> Ingen effekt pa boliger nzer eksisterende stationer
med ny linje
> Dette betyder samlet, at analysen anlaegger en

konservativ tilgang til %-tallene fra 'Byliv, der
betaler sig'.

> Den konservative tilgang skal ses i lyset af de
usikkerheder, der er ved analysen. Det
indbefatter bl.a., at viden om ejendomme naer
metrostationer overfgres til en situation med
letbane.

Bolig (anvendt 5 % for ny station)

10%
mmmm— Metrostation (lav) Metrostation (hgj)

8% Station udenfor metropol (lav) Station udenfor metropol (hgj)
o

[ ] Anvendt i analyse (ny station)
6%
4%

2%

0%
0-200 m 200-400 m 400-600 m 600-800 m 800-1.000 m 1.000-1.200 m 1.200-1.500 m

Erhverv (anvendt 15 % for ny station og 6 % for ny
linje pa eksisterende station)

60%

I Detail Kontor, lager og produktion (hgj)
Kontor, lager og produktion (lav) Flere linjer - kontor (hgj)
Flere linjer - kontor (lav) @ Anvendtianalyse (ny linje)

40% @® Anvendt i analyse (ny station)
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ANALYSENS LOGIK: FRA LETBANE TIL EJENDOMSSKAT

Figuren skitserer sammenhangen mellem infrastruktur,
ejendomstyper, ejerforhold og ejendomskatter

Udviklingsarealer

Data og beregninger

Opggrelse i BBR + beregningsveerktgj

Infrastruktur-
investering

»

Ejendomsveaerdi
-stigning

Bolig

Erhverv

Aarhus
Kommunes
ejendommexx*x*

Andre offentlige

ejendomme

Udviklings-
projekter

»

Kommunal
ejendomsskatx

Grundskyld

Grundskyld +
daekningsafgift

Antaget ingen
ejendomsskatxx

Daekningsafgift

Grundskyld +
daekningsafgift

Situationen i
dag

Arealudvikling

Situation med
letbane +
arealudvikling

Kommunal ejer

Privat ejer

Antaget ingen

Grundskyld +

ejendomsskatxx daekningsafgift
Privat ejer Privat ejer
Kapitaliseret
vaerdistigning @get

Grundskyld +
daekningsafgift

grundskyld +
daekningsafgift

Note: *Ejendomsskatterne i Aarhus Kommune findes i bilag
Note: ** Analysen udelader aendringer i ejendomsskatter for kommunens egne ejendomme, da de betragtes som overflytning fra en kommunal kasse til en anden CO VQ I
Note: *** Veerdistigningerne af kommunes ejendomme med stationsnaerhed indg8r i analysen som selvstaendig veerdi




STATIONSNARHED TIL LINJE 2

Optaelling af eksisterende stationsnaere arealer

> Grundlag: BBR-data om boligtype, ejerforhold og
ejendomsvurdering

> GIS-baseret opstilling i zoner (0-200 m) omkring
linje 2's stationer

Stationsneere etagemeter etagemeter langs linje 2*

etagemeter Bolig

PRVET: 830.565 843.491
Aarhus Kommune 20.243 174.455
Stat 1.043 98.693

7 Kilde: *COWI

Linje 2's stationer og tilhgrende arealer med
stationsnaerhed (eksempeludsnit Aarhus @)

Stationsnaerhed omkring linje 2*

COWI




UDVIKLINGSPROJEKTER

Letbanen betjener en raekke Stationsnaere udviklingsprojekter langs linje 2
udviklingsprojekter

> God infrastruktur medvirker til at ggre nye
udviklingsprojekter salgbare og sikre salgsprisen

> Vi anvender samme vaerdistigninger pa nye m?2
som pa de eksisterende m?2

> Veerdistigningerne gger ejendomsskattegrundlaget

> Veerdierne er i seerlig grad usikre, da det er uvist,
hvornar (ar) og i hvilken udformnlng (antal m2 og
type) projekterne realiseres samt deres salgspris
kr.)

> Detaljeret liste oyer udviklingsprojekter findes i
bilag. Her fremgar yderligere projekter som ikke
er indplaceret pa kortet.

> Samlet er ca. 2 mio. etagemeter i spil (altsd
svarende til stationsnaere etagemeter for
eksisterende ejendomme), hvoraf ca. 785.000
etagemeter er kommunalt ejede.

Kort over udviklingsprojekter*

8 Kilde: *COWI efter dialog med Aarhus Kommune CO‘ ‘ ]I



KOMMUNALE UDVIKLINGSAREALER OG EJENDOMME

Stationsnaere udviklingsprojekter med
kommunen som grundejer

> For de kommunale grunde, som skal udvikles, vil
veerdistigningen sld igennem 1:1.

> Veerdistigningen for kommunekassen er direkte
og ikke kun indirekte via ejendomsskatter.

Udviklingsproj. med kommunen som grundejer - etagemeter og byggeretsveerdi*

Eksisterende ejendomme

> Kommunen ejer en lang raekke ejendomme
(institutioner, kommunale kontorer mmm.), som
vil opnd bedre adgang til kollektiv infrastruktur
med veerdistigninger til fglge.

> Principielt kan denne veerdi realiseres og bidrage

Erhverv, Bolig, Kommunal Kommunal

antaget antaget byggeretsveerdi, byggeretsveerdi,

antal antal lav* antaget hgj* antaget

etagemeter etagemeter vardi, mio. kr. vaerdi, mio. kr.
Rutebilsstationen 5.000 10.000 38 63
Aarhus @ og Pier 2 80.000 284.000 972 1.620
Godsbanearealet 43.500 60.000 245 409
Amtssygehuset 11.000 90.000 287 478
Gellerup 108.000 68.000 366 610
Hovedbibliotek 5.250 7.300 30 50
Valdemarsgade 12.000 36 60
Total 252.750 531.300 1.973 3.288

Note: * Antagede byggeretsveerdier for bolig (3.000-5.000 kr./m2) og

erhverv (1.500-2.500 kr./m?2)

9 Kilde: *COWI

til finansieringen af linje 2.

> I mange tilfeelde vil det ikke vaere muligt og
hensigtsmaessigt at saelge ejendommene, da
funktionen skal opretholdes. Daginstitutioner mv.
rummer dog potentiale for fortaetning, hvilket kan
give mulighed for at realisere vaerdien.

Definition af byggeretsveerdi

Byggeretsveerdien er et udtryk for grundvaerdien, som tager
udgangspunkt i udviklingsprojektet (f.eks. bebyggelses-%) og den
forventede salgspris. Fra salgsprisen traekkes byggeomkostninger
mv. — den tilbagevaerende veerdi er byggeretsveerdien.
Byggeretsvaerdien er saledes den pris, som udviklingsarealet kan
salges til pr. etagemeter.

COWIL



RESULTATER: STIGNING I EJENDOMSSKATTER OG VARDI AF KOMMUNALE EJENDOMME

Stigning i ejendomsskatter: Eksisterende Veaerdistigning: Kommunale ejendomme

ejendomme (bolig og erhverv): (institutioner, kontorer mv.)

> Den vurderede stigning i ejendomsskat for > For Aarhus Kommunes eksisterende ejendomme, der
eksisterende bolig og erhverv er ca. 9 mio. kr. opnar stationsnaerhed, forventes en vardistigning pa
arligt fra abnlngen og 88 mio. kr. i nutidsveerdi 119 mio.Kr.
over 30 ar

Beaqe tal er reanet tilbage til 2015-niveau > Denne veerdi afhaenger af, at den kan realiseres
99 9 9 eksempelvis gennem fortaetning, eller at den

Seerligt erhvervsskatter gges, hvilket skyldes_ nuvaerende kommunale funktion, der typisk skal
sammensatningen af beskatningen men ogsa de erstattes andetsteds.

anseelige vaerdistigninger for erhverv, som

'Byliv, der betaler sig' dokumenterer.

Effekt af etape 2 p§ kommunale ejendomsskatter — pr. 8r og over 30 8r Effekt af etape 2 p8 veaerdien af eksisterende, kommunale ejendomme

Abningsér (2022), Nutidsveerdi (2022~ Nutidsveerdi, 2015-priser
2015-priser 2052), 2015-priser

Grundskyld - bolig 2 25 Eksisterende kommunale ejendomme 119
Grundskyld — erhverv 4 55
Dakningsafgift 3 8
Total 9 88

10

Note: *Det er forudsat, at veerdistigningen for udviklingsprojekter falder i 2015 og ikke forst efter letbanens 8bning m VV I



RESULTATER: STIGNING I GRUNDVARDI OG DAKNINGSBIDRAG

Vaerdistigning kommunale udviklingsprojekter

> Analysen vurderer, at de stationsnaere
udviklingsprojekter, hvor kommunen er grundejer
stiger med 114-190 mio. kr. (byggeretsvaerdi)*

Effekt af etape 2 p8 vaerdien af kommunale udviklingsprojekter

_ SRS SRR

Udviklingsprojekter, i alt 114-190
Rutebilsstationen 0,5-0,7
Aarhus @ og Pier 2 60-100
Godsbanearealet** 0
Amtssygehuset 16-27
Gellerup 35-58
Hovedbibliotek 2-4
Valdemarsgade 0

Note: *Det er forudsat, at vaerdistigningen for udviklingsprojekter falder i 2015
og ikke fgrst efter letbanens 8bning

**Der er ikke indregnet vaerdistigning for Godsbanearealet, da de ligger mere
enT 200 m fra station.

11

Stigning i kommunal ejendomsskat af alle

stationsnaere udviklingsprojekter

> Alle gvrige udV|kI|ngsprOJekter vil forventellgt stige i
veerdi hgjere veerdi, ndr etape 2 giver dem

stationsnaerhed

> Dette vil yderligere gge de kommunale
ejendomsskatter, men sammenhangen afhanger af

projekternes realisering

> De ggede ejendomskatter herved er ikke vurderet i

analysen

Samlede resultater, nutidsveerdi

Ejendomsskat, eks. ejendomme:
Vardi, kommunale ejendomme:

Veaerdistigning, kommunale udv.proj.:

Total:

88 mio. kr.

119 mio. kr.
114-190 mio. kr.
321-397 mio. kr.

COWIL



F@LSOMHED: MERE OPTIMISTISKE VARDISTIGNINGER

Resultaterne er fglsomme overfor andringer i Folsomhed: Effekt af etape 2 p§ kommunale ejendomsskatter — pr. 8r og over 30 &r

H Basisanalyse, Fglsomhedsanalyse,
forUdsatnlnger nutidsvaerdi (2022- nutidsvaerdi (2022-
2052), 2015-priser 2052), 2015-priser

> I basisanalysen medtog vi vaerdistigninger 0-200

N o ) . Grundskyld - bolig 25 31
m fra stationerne pa etape 2 og ingen vaerdi for
boliger naer eksisterende stationer med ny Grundskyld - erhverv 2 w7
Ietba n el I nJ € Dakningsafgift 8 18
> Fglsomhedsanalysen indarbejder falgende: . . s
> De ejendomsveerdistigninger for erhverv, som 'Byliv, ) ) )
der betaler sig' har fundet for 200-1.500 m fra Folsomhed: Effekt af etape 2 p§ veerdien af kommunale udv.proj. og eks. ejendomme
stationerne Basisanalyse, Fglsomhedsanalyse,
q ° o . bol 0-200 ¢ nutidsvaerdi, 2015-priser nutidsvaerdi, 2015-priser
> Veerdistigninger pa 5% for boliger 0- m fra
eksisterende stationer, hvor etape 2 giver ekstra linje Udviklingsprojekter, i alt HEHED 117-195
og hﬂjere frekvens Rutebilsstationen 0,5-0,7 223
> Fglsomhedsanalysen gger ejendomsskatterne Aarhus @ og Pier 2 60-100 0D
betragteligt - seerligt for erhverv Godsbanearealet 0 23
q Al h 16-27 16-27
> Dette vidner om, at analysens resultater er missygenuset
felsomme overfor aendringer i forudsaetninger. Sl e 3558
. o . . 0 -
Dette vil ogsa gaelde i negativ retning. Hovedbibliotek = =4
Resultaterne skal derfor fortolkes varsomt. Valdemarsgade 0 0
Eksisterende ejendomme 119 251

12 OOVV[



F@LSOMHED: LAVERE EFFEKT PA KOMMUNALE EJENDOMME OG UDVIKLINGSPROJEKTER

Resultaterne er falsomme overfor aendringer i Folsomhed: Effekt af etape 2 p§ vaerdien af kommunale udv.proj. og eks. ejendomme
nutidsvaerdi, 2015-priser nutidsvaerdi, 2015-priser
> I analysen antog vi at implicit, at Udvikingsprojekter, i alt 114190 5795
veerdistigningerne for eksisterende kommunale Rutebilsstationen 0507 0203
kan realiseres gennem salg.
Aarhus @ og Pier 2 60-100 30-50
q o
> Analysens resultater byggede ligeledes pa et saet . . .
i 3
anta_Ig(_eIser om byggel;etsvaerdler for Amissygehuset - b5
udviklingsprojekter pa kommunale arealer
Gellerup 35-58 17-29
> Fglsomhedsanalysen indarbejder fglgende: Hovedbibliotek 2a »
> Kun 25 % af vaerdistigningen p& eksisterende Valdemarsgade 0 0
kommunale ejendomme realiseres gennem salg i
Eksisterende ejendomme 119 30

analyseperioden
> Byggeretsveerdier antaget til 50 % ift. basisanalysen
> Fglsomhedsanalysen mindsker vardistigningen af

kommunale ejendomme og udviklingsarealer
betragteligt

> Analysens resultater er sdledes fglsomme overfor
andringer i forudsaetninger. Resultaterne skal
derfor fortolkes varsomt.

13 Note: * Byggeretsveerdier i basisanalyse - Bolig: 3.000-5.000 kr./m?2 og erhverv - 1.500-2.500 kr./m?2 m‘ ‘ II



F@LSOMHED: INGEN UDFASNING AF DAKNINGSAFGIFTEN

Resultaterne viser konsekvensen af at
fastholde daekningsafgiften pa 2015-niveau

> I analysen blev daekningsafgiften udfaset i
perioden 2021 til 2028.

> Fglsomheden indarbejder:
> Daekningsafgiften fastholdt pa 2015-niveau

> Dvs. ingen udfasning

> Fglsomhedsanalysen gger de samlede kommunale
ejendomsskatteindtaegter grundet en forggelse af
indtaegten fra daekningsafgiften.

14

Folsomhed: Effekt af etape 2 p§ kommunale ejendomsskatter — over 30 8r

Basisanalyse, Fglsomhedsanalyse,
nutidsvaerdi (2022- nutidsvaerdi (2022-
2052), 2015-priser 2052), 2015-priser

Grundskyld — bolig 25 25
Grundskyld — erhverv 55 55
Dakningsafgift 8 31
Total 88 111

COWIL



FORBEHOLD FOR ANVENDELSE AF RESULTATERNE

Fremtiden er usikker

> Analysen bygger pd SKATs ejendomsvurderinger

15

og sammenhangen mellem 'Byliv, der betaler
sig'.

Overordnet er det usikkert, hvordan
ejendomsmarkedet vil reagere pa etape ; 2 - 0g
derfor hvilken effekt letbanen vil have pa SKATs
vurderinger (grundaget for opkraevning af
ejendomsskat).

Nogle yderligere usikkerhedselementer er
hvorvidt:

> 'Markedet meettes’, dvs. at kollektivbetjeningen i
Aarhus efterh&nden bliver s3 god, at der ikke fortsat
vil veere samme vaerdistigning forbundet med nye
infrastrukturinvesteringer.

> 'Ejendomsskat flyttes rundt', dvs. at veerdistigninger
langs etape 2 kompenseres ved forholdsvise fald i
andre bydele (eller byer).

> Seerligt udV|kI|ngsprOJekterne er usikre, da der er
uvist hvorndr de realiseres, hvor store de bliver og
hvad deres vaerdi bliver.

Varsom anvendelse

Analysen skal ses som bedste bud pa
ejendomsveerdistigningerne ved etablering af
Aarhus Letbanes etape 2.

Tilgangen bygger pa forhdndvaerende, generelle
data anvendt pa etape 2. Der foreligger ikke
specifikke analyser af ejendomsmarkedet langs
tracéet, og hvordan det vil reagere p& bedre
infrastruktur-adgang.

Ejendomspriser er notorisk vanskelige at
forudse, hvilket betyder, at analysens
vurderinger skal fortolkes og anvendes med
varsomhed.

Analysen beregner ikke de konsekvenser som
ggede kommunale indtaegter kan fa den
kommunale udligning.

COWIL



Bilag

\%4

Uddybning af metoder og antagelser

Oversigt over udviklingsarealer

Stationstype i forhold til veerdiforggelse

Detaljerede analyseresultater for de enkelte stationer
Detaljerede databeskrivelser

\%4

\%4

\%4

\%4

16
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BILAG: FORUDSATNINGER I BEREGNINGER

Kommunale ejendomsskatter i Aarhus Ejendomsskatteloft
> Anvendte ejendomsskattesatser: > Det er i beregningerne forudsat, at der grundet
> Grundskyld: 24,6 skatteloft kun betales skat af en del af den

_ _ vurderede ejendomsveerdi.
> Daekningsafgift, erhverv: 5,75

> Ifglge oplysninger fra Aarhus Kommune betales der i

Daekningsafgift af offentlig grundveerdi: 12,29 .
’ il e dag ejendomsskat af ca. 78 % af den geeldende

> Deekningsafgift af offentlig forskelsveerdi: 8,75 vurdering. Dette niveau holdes konstant i hele
> Daekningsafgiften er kun beregnet for ejendomme, analyseperioden.
hvor minimum 50 % af arealet anvendes til
erhverv.

@vrige beregningsforudsaetninger

> Der er medregnet et bundfradrag p& 50.000 for . Abningsaret for linje 2 er sat til 2022
alle deekningsafgiftspligtige ejendomme.

> Daekningsafgiften udfases jeevnt fra 2021-2028, jf. > UEWES BEF k) Gl SRRl (PRerls ) ClellgEeiE:

byrédets beslutning den 22. juni 2014 > Ejendoms- og grundvurderingerne fremskrives efter
2014 med nettoprisindekset pa gennemsnitligt 2 %

p.a.
> Det antages, at vaerdistigningerne realiseres i
ejendoms- og grundveerdierne i 2022 og

tllbagedlskonteres til 2015 med en nominel rente pa
5% (real: 3 %)

17 COW[



BILAG: OVERSIGT OVER UDVIKLINGSAREALER

Oversigt over udviklingsprojekter

Udviklingsprojekt

Rutebilsstationen ikke kommunal
Rutebilsstationen

Frederiks Plads
Mindet/Europaplads

Aarhus @

Pier 2

Skovvejen

Knud Riis gade

Maskinmesterskolen
Godsbanearealet

Ceresbyen

Amtssygehuset

Gellerup byomdannelse kommunalt
Gellerup byomdannelse i gvrigt
Gellerup — erhvervskile nord (kommunalt)
Gellerup — erhvervskile syd (kommunalt)
Gellerup — erhvervskile syd i gvrigt
Fragtmandscentralen
Kommunehospitalet

Lille Barnow

Sydhavn

Filmbyen

Trianglen Sgren Frichs Vej
Hovedbibliotek

Valdemarsgade

J.ti‘

Antaget antal etagemeter Total

Erhverv
35.000
5.000
33.200
10.000
60.000
20.000
2.200
1.000
43.500
90.000
11.000
65.000
115.000
13.000
30.000
30.000
7.000
240.000
80.000
170.000
12.400
10.000
5.250

Erhverv
35.000
10.000
15.300
10.000

284.000

7.000
13.600

9.100
60.000
50.000
90.000
25.000
43.000
13.000
30.000
30.000
85.000

140.000
7.300
12.000

Byggeretter kr.

Minimum

37.500.000

942.000.000
30.000.000

245.250.000

286.500.000
172.500.000

58.500.000
135.000.000

29.775.000
36.000.000

(kommunale)

Maximum

62.500.000

1.570.000.000
50.000.000

408.750.000

477.500.000
287.500.000

97.500.000
225.000.000

49.625.000
60.000.000

Forggelse af byggeretter (kommunale)

Minimum

1.950.000

56.100.000
4.500.000

1.957.500

15.975.000
18.375.000

4.875.000
11.250.000

2.276.250

Maximum

3.250.000

93.500.000
7.500.000

3.262.500

26.625.000
30.625.000

8.125.000
18.750.000

3.793.750

WU WL

Note: Hvor der i kildematerialet er angivet et interval for mulige etagearealer er der anvendt den gvre veerdi. Hvor anvendelsen er angivet til blandet bolig og
erhverv, er der anvendt en ligelig fordeling mellem bolig og erhvervsarealer.



BILAG: STATIONSTYPE I FORHOLD TIL VERDIFORGGELSE

Type af letbanestation pa etape 2

19

Amtssygehuset
B. J. Boulevard
Banegardspladsen
Bazarpladsen
Bispehaven
Brabrand
Cereskrydset
City Vest

Edwin Rahrs Vej
Europaplads
Gellerup Kirke
Hasle Torv
Ngrreport
Ringgaden
Rutebilstation
Ragelvej
R&dhuset
Skolebakken
Statsgymnasium
Verdenspladsen
Aboulevarden
Aarhus @

Ny station
X
X

X X X X X X

x

X X X X

Note: *Stationen deles med eller ligger ganske neer station p8 letbanens etape 1 eller Aarhus H

Ny linje*

COWIL



BILAG: DETALJEREDE RESULTATER PER STATION

Forggelse af kommunale ejendomsskatter i Aarhus per station (eksisterende ejendomsmasse)
nutidsveerdi

18.000.000
16.000.000
14.000.000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
6.000.000
4.000.000
2.000.000

X X X
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BILAG: DETALJEREDE INPUTDATA

Oversigt over etagemeter og ejendoms- og grundvaerdi ved privat ejer (baseret pa BBR-data)

Station
Bolig Erhverv
Etagemeter Ejendomsveerdi Grundveerdi Etagemeter Ejendomsveerdi

Amtssygehuset 314.261 2.055.119.896 550.278.474 102.304 691.481.504
B. J. Boulevard 122.012 1.142.747.481 203.615.821 78.767 758.402.519
Banegardspladsen 1.419.752 14.498.738.920 3.320.122.062 319.905 2.893.954.880
Bazarpladsen 156.814 1.579.150.836 376.232.832 221.420 801.949.164
Bispehaven 176.315 2.357.766.757 685.336.030 94.592 508.347.043
Brabrand 477.168 4.464.804.530 1.234.977.799 229.986 882.954.270
Cereskrydset 388.156 3.644.219.447 682.631.473 100.762 694.910.653
City Vest 213.175 2.263.344.881 654.170.349 181.414 829.437.119
Edwin Rahrs Vej 338.427 2.662.242.289 603.435.969 70.560 450.688.711
Europaplads 20.231 267.871.182 64.651.246 81.498 765.947.418
Gellerup Kirke 53.019 516.269.208 153.665.781 2.405 14.430.792
Hasle Torv 502.474 4.652.006.719 1.285.923.178 122.226 545.920.781
Ngrreport - delt med etape 1 304.706 2.867.196.662 554.157.039 161.610 1.224.956.538
Ringgaden 283.310 3.708.087.566 789.993.502 333.411 1.904.067.134
Rutebilstation 82.602 616.730.933 136.638.549 207.491 842.387.967
Ragelvej 133.005 1.513.770.455 424.658.966 9.820 91.943.645
R&dhuset 81.184 904.449.241 206.707.260 214,998 2.983.970.759
Skolebakken - delt med etape 1 98.842 1.015.212.368 192.166.942 300.554 3.447.237.632
Statsgymnasium 435,788 6.517.128.197 1.812.114.487 163.935 1.049.476.803
Verdenspladsen 27.192 157.144.804 38.411.292 18.323 28.505.196
Aboulevarden 259.099 2.543.384.664 457.245.445 164.708 1.631.265.336
Aarhus @ 658.901 7.362.457.057 2.072.150.760 106.856 808.516.743
Total 6.546.433 67.309.844.095 16.499.285.255 3.287.545 23.850.752.605

Kilde: BBR
21

Grundveerdi

158.074.126
235.692.379
814.054.738
161.836.468
121.351.370
194.464.901
327.536.027
140.765.451
59.787.431
169.686.754
5.565.319
111.574.722
528.692.261
266.380.698
475.028.551
19.284.234
751.379.440
888.560.558
274.696.013
10.088.308
388.117.455
289.406.140
6.392.023.345

COWIL



BILAG: DETALJEREDE INPUTDATA

Oversigt over etagemeter og ejendoms- og grundveaerdi ved Aarhus Kommune ejer (baseret pa BBR-data)

Station

Amtssygehuset

B. J. Boulevard
Banegardspladsen
Bazarpladsen
Bispehaven
Brabrand
Cereskrydset

City Vest

Edwin Rahrs Vej
Europaplads
Gellerup Kirke
Hasle Torv
Ngrreport - delt med etape 1
Ringgaden
Rutebilstation
Ragelvej
R&dhuset
Skolebakken - delt med etape 1
Statsgymnasium
Verdenspladsen
Aboulevarden
Aarhus @

Total

Kilde: BBR

22

Etagemeter

3.199
0
18.248
0
2.457
5.708
0

257
117
516

0
3.879
4.192
5.596
3.186

9.162

5.414
23.714
85.645

Bolig

Ejendomsveerdi

68.261.064
0
261.705.285
0

5.388.421
72.797.392
0

2.627.968
1.783.537
6.450.000

0
39.697.094
45.189.113
117.365.615
40.515.577
0

0

0
106.306.915
0
174.620.626
175.175.288
1.117.883.894

Grundveerdi

9.994.684
0
62.684.334
0
5.388.421
8.084.772
0
1.264.947
1.024.749
1.262.100
0
7.326.279
15.617.081
59.307.429
4.152.207
0

0

0
21.729.996
0
24.437.053
83.506.444
305.780.496

Etagemeter

11.711
1.600
69.641
24,290
24,733
29.360
20.474
14.197
18.413
47.161
2.332
23.915
13.119
25.952
56.043
440
33.292
8.647
32.364
247
43.696
21.760
523.387

Erhverv

Ejendomsveerdi

143.438.936
9.050.000
440.234.715
170.130.000
177.775.079
187.142.608
132.260.000
88.181.632
114.366.463
193.864.200
69.930.000
166.701.906
166.384.387
334.284.385
482.784.423
3.050.000
351.800.000
74.150.000
251.479.085
1.700.000
531.379.374
399.854.612
4.489.941.806

Grundveerdi

61.630.916
1.376.600
114.132.166
28.911.200
28.808.779
57.112.028
33.687.000
16.085.153
37.528.051
172.774.700
12.095.400
65.310.621
99.225.219
53.163.971
79.943.193
1.651.200
116.113.200
29.777.000
41.489.904
777.000
209.446.647
201.324.856
1.462.364.804
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BILAG: DETALJEREDE INPUTDATA

Oversigt over etagemeter og ejendoms- og grundvaerdi ved @vrig offentlig ejer (baseret pa BBR-data)

Station

Amtssygehuset

B. J. Boulevard
Banegardspladsen
Bazarpladsen
Bispehaven
Brabrand
Cereskrydset

City Vest

Edwin Rahrs Vej
Europaplads
Gellerup Kirke
Hasle Torv
Ngrreport - delt med etape 1
Ringgaden
Rutebilstation
Ragelvej
R&dhuset
Skolebakken - delt med etape 1
Statsgymnasium
Verdenspladsen
Aboulevarden
Aarhus @

Total

Kilde: BBR

23

Etagemeter

2.803
5.604
210

O O OO O o o oo

760

Bolig

Ejendomsveerdi
23.310.743

68.435.501
8.150.000

O O OO O o o oo

8.062.450
2.632.299
0

0

0

0
12.580.347
0

0
1.936.218
125.107.557

Grundveerdi

9.685.586
21.688.849
3.995.600

O O OO O o o o o

2.318.335
132.822

0

0

0

0
1.217.289
0

0
1.469.941
40.508.422

Etagemeter

50.185
138.020
76.310
1.765
0

978
117

0

0

298
1.193

18.343
29.470
5.956
0

0

0

474

0
21.878
18.650
363.637

Erhverv

Ejendomsveerdi

838.939.257
1.062.564.499
359.900.000
15.600.000

0

2.750.000
3.250.000

0

0

186.000.000

0

0
1.157.437.550
299.667.701
0

0

0

0

7.519.653

0

24.200.000
650.463.782
4.608.292.443

Grundveerdi

167.259.514
347.806.851
54.020.100
2.418.100

0

1.085.400
3.056.900

0

0
65.755.200
0

0
608.573.665
17.676.878
0

0

0

0

727.611

0
13.913.100
143.633.259
1.425.926.578
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