Plan og VVM
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

AG Gruppen
Papirmester Allé 20, Dalum,
5250 Odense SV

Mail: info@aggruppen.dk

Afgorelse om, at etablering af bebyggelse og P-
kaelder ikke er omfattet af krav om miljgvurdering

Aarhus Kommune har den 5. nhovember 2025 modtaget jeres fuldt
oplyste ansggning om VVM-screening af anlaegsarbejde i byzone
pd adressen Agerbaeksvej 13-21. Projektet omfatter matriklerne:

e 8di (Agerbaeksvej 21), Vejlby By, Vejlby
e 8dk (Agerbzeksvej 17), Vejlby By, Vejlby
e 8dl (Agerbzksvej 15), Vejlby By, Vejlby
e 8dm (Agerbaksvej 13) Vejlby By, Vejlby

Projektet omfatter en ny bebyggelse, som bestar af en erhvervsdel
mod nord og to boligkarréer mod syd, som ligger mellem Grenavej
og Agerbaeksvej (se figur 2). Projektet udggr i alt ca. 22.400 m2
boligetageareal og ca. 7.900 m? erhvervsareal tiltaenkt kontor- og
serviceerhverv. Karréerne placerer sig med fem til seks etager
mod Grendvej mod vest og trapper ned til tre og fire etager mod
Agerbaeksvej i gst og villakvarteret mod syd. Under bebyggelsen
udfgres en sammenhangende parkeringskaelder for det samlede
byggeri med ind- og udkgrsel fra/til Agerbaeksvej, og langs Ager-
baeksvej anlaegges parkering for HC-bus.

Afggrelse
Det ansg@gte projekt er ikke omfattet af krav om miljgvurdering og
tilladelse, jf. §21 i lov om miljgvurderinger.

Aarhus Kommunes afggrelse er foretaget pa baggrund af ansggers
oplysninger om projektet samt de modtagne hgringssvar.

Aarhus Kommune har ved afggrelsen lagt seerlig vaegt pa:

e At projektet er i overensstemmelse med lokalplan 1130 og
rammebestemmelserne for omradet,

e At der ikke vil ske grundvandssaenkning, som kan pavirke
naboarealer,

e At projektet ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Na-
tura-2000 habitatomrdde (H233), bilag IV-arter eller § 3
natur samt

e At der udfgres tiltag pa det tilstgdende vejanlaeg, der be-
grenser vasentlige gener fra projektets trafik.
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Afggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, inden tre &r efter
den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i tre pa hinanden fal-
gende 3&r, jf. miljgvurderingslovens § 39.

Beskrivelse af projektet

Projektet er anmeldt som anlaegsarbejder i byzone og det har ind-
gdet om der samtidig skulle vaere grundvandssaenkning i b&de an-
laegsfasen og driftsfasen. Projektet er andret, sa der i anlaegsfa-
sen kun sker laensning af regnvand og overfladevand til spilde-
vandssystemet og Ega renseanlaeg samt at der i driftsfasen bliver
etableret taet P-kaelder, s&8 permanent grundvandssaenkning ikke
er ngdvendigt, men at overfladevand fjernes ved alm. draening af
overfladevand over grundvandsspejlet med afledning til regn-
vandsledning.

Figur 1. Oversigtskort med markering af projektomrde

Ifm. klarggring af grunden fjernes eksisterende bygninger og foru-
renet jord.
Det kommende byggeri etableres iht. lokalplan 1130.
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Figur 2. Til venstre byggeri p8 Iuftfoto fra 2024. Til hajre matrikelkort.

Miljovurderingsloven

Aarhus Kommune vurderer, at projektet kun er omfattet af bilag 2,
punkt 10 b), anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af bu-
tikscentre og parkeringsanlaag.

Aarhus Kommune har som kompetent myndighed i henhold til lo-
vens § 17, stk.1, vurderet om projektet er omfattet krav om miljg-
vurdering og tilladelse.

Hgring af bergrte myndigheder og parter

Aarhus Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af afggrel-
sen udpeget og hgrt bergrte parter og myndigheder, jf. miljgvur-
deringslovens §35, stkl, nr.1.

Aarhus Kommune har udpeget og hgrt fglgende interne bergrte
myndigheder:

Byggemyndigheden Aarhus Kommune
Jordforureningsmyndigheden, Aarhus Kommune
Affaldsmyndigheden, Aarhus Kommune
Trafikmyndigheden, Aarhus Kommune
Stgjmyndigheden, Aarhus Kommune

Regn- og spildevandsmyndigheden; Aarhus Kommune
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e Region Midtjylland

Der er desuden foretaget hgring af fglgende, der efter kommunens
vurdering kan have vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald,
da de graenser op til projektomradet:

e Vestre Strandallé 56
e Agerbaksvej 9, 11, 12C, 14 og 18-32
e Grendvej 130

Herudover er ansgger og dennes radgiver blevet hgrt.

Hgringssvar fra interne myndigheder har fagrt til rettelser i scree-
ningen, men har ikke medfgrt sendring af sagens udfald.

Anden lovgivning mv.
Aarhus Kommune ggr opmaerksom pa, at der ikke er taget stilling
til evt. andre ngdvendige tilladelser.

Klagevejledning

Afggrelsen kan i henhold til miljgvurderingslovens § 49 paklages til
Miljg- og Fadevareklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal.
Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald
samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal
har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedtagter eller
love, som dokumenterer deres formal, og som repraesenterer
mindst 100 medlemmer. Afggrelsen kan desuden paklages af Mil-
jeministeren.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du indsende din
klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet via Klageportalen, som du
finder p& www.naevneneshus.dk, eller via link pd8 www.bor-

ger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider,
som du plejer med MitID.

N&r du klager, skal du betale gebyr pa 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomhed/myndighed/organisation. Gebyret tilbagebeta-
les, hvis der gives helt eller delvist medhold i klagen. Miljg- og Fg-
devareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til
det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Aarhus Kommune,



Teknik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand, mail:
plan@mtm.aarhus.dk, der herefter videresender anmodningen

til Miljg og Fgdevareklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvor-
vidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter offentligggrelse af af-
gagrelsen. Tilladelsen offentligggres d. 18. december 2025 og kla-
gen skal vaere indgivet senest d. 15. januar 2026 inden midnat.

En klage har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning, men
Miljg- og Fgdevareklagenaevnet kan i medfgr af miljgvurderingslo-
vens § 53 beslutte, at tilladelsen ikke ma udnyttes. En eventuel
udnyttelse sker pa egen regning og risiko. Endvidere kan Miljg- og
Fodevareklagenaevnet pabyde bygge- eller anleegsarbejder stand-
set.

Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved domstolene, skal en sag anlaeg-
ges inden 6 maneder regnet fra den offentlige annoncering eller in-
den 6 maneder efter Miljg- og Fgdevareklagenaevnet har truffet af-
ggrelse i en eventuel klage over afggrelsen.

Afggrelsen bliver annonceret pa Aarhus Kommunes hjemmeside
www.aarhus.dk/annoncer.

Med venlig hilsen

Hanne Kaagaard Jensen
VVM-planleegger
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SCREENINGSNOTAT 17. december 2025
I dette notat redeggres for Aarhus Kommunes vurdering af, hvor- Side 6 af 23

vidt projektet er omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse.

Vurderingen er foretaget pd baggrund af ansggers oplysninger i

det indsendte ansggningsskema samt supplerende oplysninger om

projektet.

Notatet er opdelt i tre hovedkriterier, som knytter sig til:

e Projektets karakteristika

e Projektets placering

e Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirk-
ning pd miljget

I afsnittene Projektets karakteristika og Projektets placering un-
dersgges projektets forbrug af ressourcer og projektets pavirkning
pd omagivelser.

I afsnittet Arten og kendetegn ved den potentielle indvirkning p&
miljoet, konkluderes der overordnet pa hele projektet ud fra vur-
deringerne fra de forrige afsnit.

I nedenstdende afsnit refereres til ansggers oplysninger om det
ansggte projekt, som det er beskrevet i ansggningsmaterialet samt
i eventuelt yderligere materiale fra ansgger. Nedenstdende tekst
indeholder herudover Aarhus Kommunes bemaerkninger til de en-
kelte screeningskriterier.

Projektets karakteristika, jf. bilag 6, punkt 1

1. Hele projektets dimensioner og udformning (se ansgg-
ningsskemaet, herunder pkt. 1, 2, 3 og 5).

Projektomradet omfatter matriklerne 8di, 8dk, 8dl og 8dm Vejlby
by, Vejlby, med et samlet areal pa ca. 1,9 ha.

De eksisterende bygninger - ca. 7.875 m? etageareal - nedrives i
forbindelse med projektet. Der er indsendt nedrivningsansggninger
og forurenet jord graves op og bortkgres.

I anlaegsfasen vil trafikken fra byggepladsen forlgbe som vist i fi-
gur 4:
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Figur 4: adgangsveje i anleegsfasen  Figur 5: Beboeradgang i driftsfasen

Efter projektets realisering skal arealet anvendes til erhverv og bo-
liger. Erhvervsdelen, som bestar af kontor- og serviceerhverv, er
planlagt i den nordlige del af matr.nr. 8di, og udfagres i etape 2.

Boligdelen bestar af to boligkarréer. Derudover opfgres vandtaet p-
kaelder under karréerne samt en mindre del under erhvervsbygnin-
gen mod nord. Bade bolig- og erhvervsdelen er beregnet til at be-
nytte p-keelderen. Beboeradgangen er vist i figur 5.

Det fremtidige samlede bebyggede areal udgar:

e Fodaftryk af p-keelderen udggr ca. 9.200 m?

e Fodaftryk af de 2 boligkarreer udggr hver af stgrrelsesorden
ca. 3.400 m?

e Fodaftryk af fremtidig erhvervsdel udggr ca. 1.730 m?

e Det fremtidige befaestede areal: 4.750 m?2, der bestar af fa-
ste og delvis faste belaegninger.

e Nye arealer, der befaestes ved projektet: 4.750 m? (i dag er
der ca. 5.800 m?, der er befaestet i projektomré’ndet)

Samlet grundareal udggr ca. 18.700 m?
e Nyt bebygget areal af boliger inkl. p-kaelder udggr ca.
11.165 m2 (Se nedenstdende aftryk)



e Nye befeestede arealer: 4.700 m?

e Byggeriets samlede volumen udggr ca. 120.600 m3

e Byggeriet opfgres i 3-6 etager, hvor den maksimale hgjde
er 24,9 m, hvor der indrettes erhverv og 20,4 m hvor der
indrettes boliger.

Den samlede erhvervsdel vil ved fuld udbygning udggre 7.875 m?2.

Det er ikke ngdvendigt at foretage grundvandssankning i hverken
anlaegs-eller driftsfasen.

2. Kumulation med andre eksisterende og/eller godkendte
projekter (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 40).

Der findes pa nuvaerende tidspunkt ikke planlagte projekter i naer-
heden af det ansggte projekt, der forventes at kunne medfgre ku-
mulative effekter. Lokalplan 1130 er i kumulation med lokalplan
1125 med til at genere den trafikmaengde, som fremgar af punkt
6.

3. Brugen af naturressourcer, sarlig jordarealer, jordbund,
vand og biodiversitet (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 2-5 og 7).

Omradet blev anvendt til erhverv og bestod af lav bebyggelse i 1-2
etager med flade tage, stgrre asfaltbelagte faerdsels- og parke-
ringsarealer samt graesklaedte grgnne arealer med enkelte fritsta-
ende treeer.

Den samlede eksisterende erhvervsbebyggelse udggr ca. 7.875 m?
etageareal og omfatter kontor- og lagervirksomhed, som afleder
en del trafik til og fra omradet.
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Omradet er i Kommuneplan 2017 defineret som del af “Byen inden
for Ringvejen” og som del af et fortaetningspunkt for byvaekst og
dermed tilteenkt forteetning (Se punkt 8 ift. plangrundlag).

Naturressourcer omfatter sand og grus til bundopbygningsvarende
til ca. 7.500 m?3 sand, 500 m3singels og ca. 500 m3 GAB grus.

Der skal ikke anvendes stgrre vandmaengder i hverken anlaegs- el-
ler driftsfasen.

4. Affaldsproduktion (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 6).

Jord
Det skgnnes, at der skal bortskaffe ca. 70.000 tons overskudsjord
fra de to boligkarréer samt p-kzelder.

Som udgangspunkt vil al fyldjord blive afgravet og bortskaffet.
Hvis det viser sig, at der er forurenet jord i det gverste halve me-
ter p& kommende ubefzaestede arealer, vil noget af den rene jord
fra projektomradet blive genanvendt pa de kommende ubefzestede
arealer.

Den rene fyldjord vil blive bortskaffet til JJ Grus (enten i Kalbygard
eller Balle). Den lettere og staerkt forurenet jord vil blive bortskaf-
fet til Norrecco, Aarhus Havn (se bilag til ansggning om VVM-an-
sggning).

Aarhus Kommune vurderer, at jord kan bortskaffes/genindbygges
indenfor de geeldende krav til hdndtering af jord.

Byggeaffald

Eksisterende bygninger nedrives og byggeaffald bortskaffes til de-
ponering, forbraending og genanvendelse. Affaldsfraktioner med
maengdeangivelse og affaldsmodtagere fremgar af bilag til VVM-
ansggningen. Opggrelsen angiver en affaldsmaengde pa ca. 12.000
tons byggeaffald. Byggeaffaldet bortskaffes med lastbil svarende
til 20-30 tons pr. lastbil, hvilket svarer til 400-600 transporter.

Affald i gvrigt
Andet affald i badde anlaagsfasen og driftsfasen handteres iht. Aar-
hus Kommunes affaldsregulativer.

Regnvand
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Regn og overfladevand opsamles ved draening og laense-pumpning
fra byggegrubens bund under anlaegsfasen. Der er saledes kun
tale om bortledning af lokalt overfladevand fra byggegruben. I an-
laegsfasen afledes der til Ega renseanleaeg.

I driftsfasen vil vand, der strammer til bygningen blive fjernet ved
vandteet kaelder, hvor der vil blive etableret ngddraen over det ter-
reennegere vandspejl, der vil udlede nedsivende regnvand/overflade
til regnvandsledning i forbindelse med stgrre nedbgrshandelser.

Dette vand vil ikke komme i kontakt med evt. efterladt forurening.

Der foregar sidelsbende med VVM-screeningen udarbejdelse af en
udledningstilladelse for overfladevand i b&de anlaegs- og driftsfa-
sen.

Spildevand afledes til renseanlaeg i bade anlaegs- og driftsfasen.

5. Forurening og gener (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 8-22, 35, 37 og 40).

Stgj og andre gener fra projektet

Som udgangspunkt vil graenseveerdierne for stgj- og vibrationer
blive overholdt i anleegsfasen. Det kan dog ikke afvises, at der i
perioder vil veere overskridelse af de lokalt fastsatte greensevaer-
dier for stgj og vibrationer. Perioderne vil dog forsgges minimeret
mest muligt og kun at vaere i tidsrummet 7-18 p& hverdage samt
Igrdage i tidsrummet 7-14.

Aarhus Kommunes standardvilkar fglges ved anlagsarbejderne.
Vilkarene indeholder retningslinjer for arbejdstider, stgj, vibratio-
ner og stgv.

Nybyggeriet bliver udformet, sa der skeermes mod trafikstgj fra
Grenavej. Derfor er byggeriet hgjest mod Grenavej. Byggeriet vil
0gsa skeerme mod den stgj der i dag breder sig tik gvrige boliger
ved Agerbaekvej fra trafikken pa Grenavej.

Efter endt anlaegsarbejde, vil projektet overholde de vejledende
graenseveardier for stgj og vibrationer idet der skal vaere bolig og
erhverv i form af kontor- og serviceerhverv.

Der vil primaert vaere trafik til og fra omradet, der har zerinde til
boliger samt de kommende kontor- og serviceerhverv i den nord-
lige del. Fra p-kaelderen vil der veere to udgange mod Agerbaeks-
vej. Fra Agerbaeksvej kan man kgre nord mod Vestre Strandallé
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eller syd mod Asylvej. I forbindelse med projektet udfgres der ha-
stighedsdeempende foranstaltninger pa Agerbaeksvej.

Projektet bidrager ikke til lugt, lysgener samt andre vaesentlige
emissioner til luften.

Forhold ift. skyggekast er afklaret i planfasen og det vurderes at
der ikke er a&ndringer.

Jordforurening

Den nordligste del af projektomradet er kortlagt p@ vidensniveau 1
(V1) efter jordforureningsloven, og Region Midtjylland har varslet
kortlaegning pa vidensniveau 2 (V2) af parkeringsareal p& matr.nr.
8dl og 8dm pa grund af tidligere pavist forurening med olie og
benz(a)pyren.

Hele projektomradet ligger indenfor omradeklassificering med let-
tere forurenet jord i de terraennaere jordlag (omrdde med krav om
analyser ved jordbortskaffelse).

Den stzerkt paviste olieforurening pa matr.nr. 8dl og 8dm vil blive
afgravet og afgraenset ved udtagning af kontrolprgver i sider og
bund.

Aarhus Kommune har sidelgbende med VVM-screening meddelt en
§8 tilladelse jf. jordforureningsloven til aendring af arealanvendel-
sen af det V1 kortlagte areal til boligformal.

Der er pa den V1-kortlagte ejendom, matr.nr. 8di, pavist staerkt
forurening med indhold af olieprodukter i den terraennzere jord.
Den staerkt paviste forurening forventes fjernet ifm. afgravning og
bortskaffelse af overskudsjord (Se punkt 4).

Grundvandet

Der er ligeledes pavist indhold af olie i grundvandsprgver, som
overskrider Miljgstyrelsens grundvandskvalitetskriterium. Det for-
ventes, at hovedparten af de forurenede grundvandslommer vil
blive bortgravet i forbindelse med udgravning til p-kaelder.

Poreluften

Hovedparten af de udfgrte poreluftmalinger er udfgrt indenfor fod-
aftrykket af parkeringskaelderen. Den paviste forurening forventes
fjernet i forbindelse med udgravning til parkeringskaelderen.

Fastsatte vilkar i §8 tilladelsen sikrer, at det dokumenteres, at
eventuel efterladt restforurening i jord, grundvand og poreluft ikke
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udggr en risiko i forhold til indeklimaet i de kommende boliger eller
anvendelsen af udearealerne herunder udeluft og kontaktrisiko.

6. Risikoen for stgrre ulykker og/eller katastrofer (se an-
sggningsskemaet, herunder pkt. 23, 38 og 39).

Projektet er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen, jf. bekendtgg-
relse om kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige stoffer.
Der ikke er risikovirksomheder i naerheden af projektomradet, som
som kan pavirke projektet.

De risikoforhold, som skal inddrages ved det konkrete projekt, er
risici ved regnvandshandtering og risici for i forhold til trafikken

Regnvandshéndtering

I gdrdrummene etableres plantebede/regnbede, og herfra ledes
vandet via membran over parkeringskzaelderen til brgnde, der afle-
der til eksisterende regnvandssystem. Flere af plantebedene udfg-
res som lavninger til hdndtering af en 10 ars regn. Plantebedene
vil derudover fungere som delvis kapacitet ved ekstremregn. Ved
ekstremregn vil vandet dog afstremme mod sydgst og ud til Ager-
baksvej.

Mellem projektomradet og Grendvej vil hverdagsregn pa befae-
stede omrader afvande til de ubefaestede arealer og herfra sive
ned.

For at imgdekomme en 10 &8rs regn vil der blive etableret tilstraek-
keligt med forsinkelsesvolumen eller nedsivning i det omfang af-
Igbskoefficienten overstiger den tilladte aflgbskoefficient. Hvis der
ikke kan etableres bede, faskiner eller lavninger pa overfladen med
tilstraekkelig kapacitet til en 10 &rs regn, vil der blive etableret
overlgb som forbindes med ledningsnettet, og der etableres under-
jordiske lukkede bassiner og vandbremser inden udledning til of-
fentligt system. Bede, lavninger og faskiner udfgres med aben
bund i omrader hvor nedsivning tillades, og membran hvor jorden
ikke tillader nedsivning, enten pga. forurenet jord eller for taet pla-
cering pa bygning eller skel.

Ved szerligt ekstreme regnhaendelser, vil regnvand afvande ud pa
Grenavej.

Trafik
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Der er i 2023 malt koretgjer pr. degn! pd Asylvej 5.090 stk. og Ve-
stre Strandallé 5.036 stk. Der findes hverken trafiktal eller ha-
stighedsmalinger for Agerbaeksvej i samme periode. Trafikha-
stigheden pa Agerbaeksvej er i dag 50 km/t.

P& Agerbaeksvej etableres hastighedsdeempende foranstaltninger i
form af forhgjninger og helleanleeg ved Vestre Strandvej. Forhgj-
ninger etableres ifm. vejudbygningen. Trafikmangden vurderes ef-
terfolgende at blive pa 2.500 biler/dggn pa& Agerbaeksvej, nar lo-
kalplanerne er realiseret. Hastigheden nedseettes til 30 km/t, ndr
de hastighedsdaempende foranstaltninger er etableret.

Figur x: hastighedsdeempende foranstaltninger etableres som forhgjninger af kore-
banen (tegnede regnbede etableres ikke!)

Af vedhaeftede plantegning (se bilag x) for vejprojekter i den nord-
lige del af Agerbaeksvej, fremgar det planlagte hgjre ind/hgjre ud
ved Vestre Strand Allé. Dette vil bl.a. mindske gennemkagrsel.

Figur X: Hgjre ind/hgjre ud ved Vestre Strand Allé (se hele strackningen i bilaget)

1 Arsdagntrafik ADT (beregnet gennemsnit af dggntrafik pa arsbasis)
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Pa sigt kan der etableres signalregulering ved Asylvej, hvis
vejmyndigheden skgnner det ngdvendigt. Jf. Vejanlaeg, Aarhus
Kommune etableres der ikke regnbede.

7. Risikoen for menneskers sundhed (f.eks. som fglge af
vand- eller luftforurening, stgj og lys)

Aarhus kommune vurderer at projektet ikke vil medfgre handel-
ser, som kan pavirke menneskers sundhed vaesentligt.

-
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Projektets placering, jf. bilag 6, punkt 2

8. Den eksisterende og godkendte arealanvendelse (se an-
sggningsskemaet, herunder pkt. 24, 25 og 26).

Nuveerende arealanvendelse

Med tillaeg nr. 74 til Kommuneplan 2017 og lokalplan 1130 Omr&de
til boliger og erhverv ved Agerbaeksvej/Gren8vej, Risskov, har Aar-
hus Byrad i oktober 2021 godkendt, at planomradet udlaegges til
blandet bolig- og erhvervsformal med tilhgrende faciliteter sdsom
parkeringskaelder, faerdsels-, fri- og opholdsarealer.

Plangrundlaget er screenet iht. miljgvurderingsloven og det er vur-
deret, at planen ikke vil f& veesentlig indflydelse pa miljget, da:

“e Stgjp8virkninger fra vejtrafik skal overholde Miljostyrelsens vejledende
stgjgreenseveerdier for boliger, erhverv og udendors opholdsarealer, som
redegjort for i lokalplanen.

e Kortlagte arealer med jordforurening til folsom arealanvendelse (boli-
ger). Der kan ikke meddeles byggetilladelse, farend der er meddelt tilla-
delse iht. jordforureningslovens § 8.

¢ Afledning af regnvand/overfladevand samt evt. behov for afledning af
grundvand og grundvand fra omfangsdraen i kortlagte arealer, som rede-
gjort for i regnvandsh8ndteringsplanen.

e Vejlby Fjernvarmeveerk ligger i en afstand af ca. 500 m fra planomrédet.
Der er fortaget OML-beregninger, der viser, at der ikke vil vaere problemer
med luftkvaliteten i omr8det, og at der ikke laegges begraensninger p§
varmecentralens drift."”

/Endringer af den eksisterende arealanvendelse
I forbindelse med etablering bliver den eksisterende erhvervsbe-
byggelse ryddet og en eksisterende jordforurening fjernet.

Projektet vil kunne gennemfgres uden, at det medfgrer en hindring
for anvendelsen af naboarealer.

9. Naturressourcernes (herunder jordbund, jordarealer,
vand og biodiversitet) relative rigdom, forekomst, kvali-
tet og regenereringskapacitet i omradet og dettes un-
dergrund (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 27 og
36).

Byggeriet bygges iht. lokalplan 1130. Den nuvarende arealanven-
delse aendres fra et lavt erhvervsbyggeri, som bestar af lav bebyg-
gelse i 1-2 etager med flade tage, stgrre asfaltbelagte faerdsels- og

i
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parkeringsarealer samt greeskleedte grgnne arealer med enkelte
fritstdende traeer.

FOTO: Omradets nvnde erhvervsbbyggelsfe i2 efagér set fra Agerbaksmo{

nordvest. | baggrunden skimtes Veriparkens 8 etager hoje boligblokke.

Det fremtidige byggeri far en hgjere bygningshgjde og rykkes taet-
tere pa Agerbaeksvej.

Bebyggelsen bestar af to boligkarréer i en placering mellem Grena-
vej og Agerbaeksvej. Projektet udggr i alt ca. 22.400 m2 etage-
areal og 296 boliger, heraf 25% almene boliger. Senere etableres
et erhvervsareal pd den nordlige parcel.

Karréerne placerer sig med fem til seks etager mod Grendvej mod
vest og trapper ned til tre og fire etager mod Agerbasksvej i gst og
villakvarteret mod syd. Bebyggelsens tage varierer mellem rejste
og flade tage, og flere steder indrettes der boliger i gverste etage
med karnapper i en trempellgsning. Bebyggelsens boliger varierer i
stgrrelse fra 1-5-veerelses lejligheder.

Under bebyggelsen udfgres en sammenhangende parkeringskael-
der med ind- og udkgrsel fra/til Agerbaeksvej, og langs Agerbaks-
vej anlaegges parkering for HC-bus.

Begge karréer omkranser hvert sit grgnne gardrum til ophold. Her
udarbejdes bede, skarmende traeer og belagte omrader til ophold.
Desuden hgrer der terrasser til stueetagernes boliger, mens de gv-
rige boliger har private altaner.
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Pa ostsiden af Agerbaeksvej ses et forelobigt omrids af et boligprojekt i op til 5 etager, som er under udvikling
sidelobende med denne lokalplan.

Figur x: Visualisering fra lokalplan 1130.

Da byggeriet ikke er andret ift. hgjder, vil skyggediagrammer sta-
dig veere i overensstemmelse med dem, der er udarbejdet til lokal-
plan 1130.

Grundvand og drikkevand
Projektet betyder, at den nuvaerende forurening pa grunden gra-
ves vk (se punkt 5).

Projektet ligger uden for omrader med drikkevandsinteresse (OSD
og OD), 300 m zoner til drikkevandsboringer samt indvindingsop-
land til boringer.

Projektet vurderes ikke at have en indvirkning pa vandomradepla-
nernes malopfyldelse.

Naturomr8der (Naturbeskyttelseslovens § 3 omréder)

Neermeste omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3
er et vandhul der ligger i Mollerup Skov ca. 1,7 km fra projektom-
radet. Projektet vurderes ikke at have en indvirkning pa natur.

Biodiversitet
Projektet pdvirker ikke udpegninger ift. spredningskorridorer for
vilde dyr, Grgnt danmarkskort elle gkologiske forbindelser.

Der er ikke pavist bilag IV-arter pa lokaliteten eller i naeromradet.
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10. Det naturlige miljos beereevne i forhold til vddomrader,
omrader langs bredder, flodmundinger (se oplysninger i
ansggningsskemaet, herunder pkt. 35).

Ikke relevant, da der ikke er vandlgb i naeromradet. Regnvand af-
ledes via regnvandsledning til eksisterende regnvandsbassin med
aflgb til Arhus Bugt.

11. Det naturlige miljgs beereevne i forhold til kystomrader
og havmiljget (se oplysninger i ansggnhingsskemaet,
herunder pkt. 28 og 35).

Vurderes ikke relevant, da projektet ligger i byzone, hvor kystnzer-
hedszonen ikke geelder og der er udarbejdet lokalplan for projek-
tet.

12. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til bjerg- og
skovomrader (se oplysninger i ansggningsskemaet,
herunder pkt. 29).

Der er ikke bjergomrader i Aarhus Kommune.
Der er ikke skovarealer i naeromradet til projektet

13. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til naturreser-
vater og -parker (se oplysninger i ansggningsske-
maet, herunder pkt. 34).

Norsminde Fjord er udpeget som natur- og vildtreservat. Nors-
minde Fjord ligger 18 km fra projektomradet.

Norsminde Fjord Vildtreservat daekker 338 ha, hvoraf de 151 ha
ligger pa land. Omradet er szerligt beskyttet fordi det er vigtigt lo-
kalitet for ynglende og rastende fugle. Fjorden og store dele af de
tilstsdende landarealer er udlagt som fuglebeskyttelsesomrade.
Reservatet administreres af Naturstyrelsen Sghgjlandet. I vildtre-
servatet er jagt, faerdsel og sejlads reguleret eller helt forbudt.
Lees mere Midtjylland - fredninger og reservater - Miljgstyrelsen

Narmeste nationalpark er Mols Bjerge, som ligger i Syddjurs Kom-
mune mere end 18 km fra projektomradet.



Det vurderes, at projektet hverken vil pavirke Nationalpark Mols
Bjerge eller Norsminde Fjord grundet projektets afstand, art, di-
mensioner og karakteristika.

14. Omrader, der er registreret eller fredet ved national lov-
givning; Natura 2000-omrader udpeget af medlemssta-
ter i henhold til direktiv 92/43/EQGF og direktiv
2009/147 /EF (se ansggningsskemaet, herunder pkt.
25, 30, 31, 32, 33 og 34).

Fredede arealer er beskrevet i punkt 17.

Naermeste Natura 2000 omrdde er Brabrand Sg med omgivelser
(H233), som ligger ca. 6,5 km fra projektomradet.

Udpegningsgrundlaget for omradet er:

e fem naturtyper: Naeringsrig sger og vandhuller med flyde-
planter eller store vandaks, rigkaer, bggeskov pa muldbund,
elle- og askeskov ved vandlgb, sger og veeld, samt egeskov
og blandskove pa mere eller mindre rig jordbund samt

e tre arter: stor vandsalamander, damflagermus og odder.

P& grund af afstanden samt projektets karakter vurderes det kon-
krete projekt ikke at kunne pdvirke udpegningsgrundlaget i Natura
2000 omradet vaesentligt.

Der er ikke inden for projektomradet eller i naeromradet registreret
bilag IV-arter.

Naermeste lokalitet med brunflagermus er registret pa arter.dk ved
en privat bolig ca. 250 m sydvest for omradet. De vurderes ikke at
blive bergrt af projektet (se pkt. 9).

15. Omrader, hvor det ikke er lykkedes — eller med hen-
syn til hvilke det menes, at det ikke er lykkedes — at
opfylde de miljgkvalitetsnormer, der er fastsat i EU-
lovgivningen, og som er relevante for projektet (se
oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 37).

Projektet ufgres iht. det regnvandshandteringsnotat, der er udar-
bejdet ifm. lokalplan 1130, hvilket medfgrer, at der etableres for-
sinkelse pa egen grund til at tilbageholde en 10 ars haendelse med
r@grbassiner, fgr regnvand tilsluttes Aarhus Vands regnvandssy-
stem.

i
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Tilslutningen kan indeholdes inden for Aarhus Vands udledningstil-
ladelse og vil dermed ikke betyde andringer ift. udledningen til
Arhus Bugt.

Projektet vurderes desuden ikke at have en vaesentlig indvirkning
pa grundvandkvaliteten.

16. Taet befolkede omrader

Projektet ligger i byzone og inden for et nyt lokalplanomrade (LP
1130), hvor der gives mulighed for at aendre det hidtidige er-
hvervsomrade til et blandet bolig- og erhvervsomrade. Mod @st og
syd graenser omradet op til boliger. Bebyggelsen indeholder ikke
aktiviteter der vil medfgre vaesentlige risici for befolkningen.

17. Landskaber og lokaliteter af historisk, kulturel eller ar-
kaeologisk betydning (se oplysninger i ansggningsske-
maet, herunder pkt. 28 og 33).

Vejlby Kirke ligger ca. 860 m fra bebyggelsen, hvor ogsa nserme-
ste fredning (reg. nr. 03248.00), der omfatter Vejlby Kirke er.

Der pga. den bymaessige placering ikke udpeget arealer med land-
skabelig og/eller geologiske interesser.

Der er ikke registret diger, fund og fortidsminder inden for eller i
naeromradet til projektet.

i
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Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning, jf.
bilag 6, punkt 3

Projektets forventede vaesentlige virkninger pa miljget skal ses i
relation til de kriterier, der er anfgrt under punkt 1 og 2, og under
hensyn til projektets indvirkning p& de i § 20, stk. 4, naevnte fak-
torer.

18. Indvirkningernes stgrrelsesorden og rumlige udstraek-
ning (f.eks. geografisk omrade og antallet af personer,
der forventes bergrt)

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Pavirkningerne fra projektet vurderes at vaere begraenset til lokal-
omradet og primaert for anlaegsfasen, hvor det er oplyst, at kom-
munens krav for midlertidige aktiviteter kan overholdes. Kgrsel
med lastbiler i anlaegsfasen vil kun ske i dagtimerne og vil hurtigt
foregd pd Grendvej, som er en overordnet trafikvej. I driftsfasen
etableres trafikale Igsninger pa Agerbaeksvej, som saenker ha-
stigheden og muligheden for gennemkagrsel.

Pga. projektets naerhed til Grendvej vil trafikken hurtigt blive for-
delt pa det overordnede vejnet.

19. Indvirkningens art

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Det vurderes, at projektet kun har en lokal indvirkning, som ikke
kan betragtes som vassentlig.

20. Indvirkningens granseoverskridende karakter

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Der er ikke nogen gener fra aktiviteten med graenseoverskridende
karakter.

i
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21. Indvirkningens intensitet og -kompleksitet

Vaesentligt Uveesentligt

X

Aktiviteten er ikke kompleks. Aktiviteten omfatter nedrivning,
bortkgrsel af byggeaffald og overskudsjord samt opfarsel af nye
bygninger. Det er oplyst, at fastsatte graensevaerdier og arbejdsti-
der vurderes at kunne overholdes i anleegsfasen ift. de krav Aar-
hus Kommune fastsaetter iht. miljgaktivitetsbekendtggrelsen.

I driftsfasen er der ikke szerligt stgjende aktiviteter.

Ift. trafik fastholdes adgangen til Agerbaeksvej, hvor der foretages
trafikdeempende foranstaltninger, der vil begraense stgj fra trafik-
ken og anden trafik end den der tilknyttet Agerbaeksvej.

22. Indvirkningens sandsynlighed

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Ikke relevant

23. Indvirkningens forventede indtraaden, varighed, hyppig-
hed og reversibilitet

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Det forventes, at der er bebyggelse pa omradet fremadrettet i
overensstemmelse med lokalplan 1130. A£ndringer vil kraeve ny
planlaegning.

24. Kumulationen af projektets indvirkninger med indvirk-
ningerne af andre eksisterende og/eller godkendte pro-
jekter

Vaesentligt Uveesentligt

X

Der vurderes ikke at vaere nogen veaesentlige kumulative forhold.
For at mindske kumulative forhold med andre bebyggelser i omra-
det er der indgaet aftale om en udbygningsaftale ift. trafikafviklin-
gen.

foll
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25. Muligheden for reelt at begraense indvirkningerne
Vaesentligt Uveesentligt
X

Der er Aarhus Kommunes vurdering, at man i forbindelse med
projektet har taget de ngdvendige tiltag for at begraense evt. ind-
virkninger pd omgivelserne.

Ved at fijerne eksisterende jordforurening, andre projektet sa det
ikke omfatter grundvandssaenkning samt indarbejde hastigheds-
deempende foranstaltninger pa Agerbaeksvej og dennes tilslutning
til det gvrige vejnet.




Bilag 1

Ansggningsskema

Nedenstdende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der er omfattet
af lovens bilag 2, jf. lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansggningen om det konkrete projekt, tage hensyn til

kriterierne i lovens bilag 6, nér skemaet
forventes at f& pd miljget, medsendes d

udfyldes. S&fremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan
isse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af

Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens

bilag 5.

Basisoplysninger

Tekst

Projektbeskrivelse (kan vedlaegges)

Bebyggelsen bestdr af to boligkarréer i en placering mellem Grendvej og Agerbaeksvej i
det nordlige Aarhus. Projektet udggr i alt ca. 22.400 m2 etageareal og 296 boliger,
heraf 25% almene boliger.

Karréerne placerer sig med fem til seks etager mod Grendvej mod vest og trapper ned
til tre og fire etager mod Agerbaeksvej i gst og villakvarteret mod syd. Bebyggelsens
tage varierer mellem rejste og flade tage, og flere steder indrettes der boliger i gverste
etage med karnapper i en trempellgsning. Bebyggelsens boliger varierer i stgrrelse fra
1-5 veerelses lejligheder.

Under bebyggelsen udfgres en sammenhangende parkeringskaelder med ind- og
udkgrsel fra/til Agerbaeksvej, og langs Agerbaeksvej anlaegges parkering for HC-bus.

Begge karréer omkranser hvert sit granne gardrum til ophold. Her udarbejdes bede,
skaermende treeer og belagte omrader til ophold. Desuden hgrer der terrasser til
stueetagernes boliger, mens de gvrige boliger har private altaner.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa
bygherre

AG Gruppen, Papirmester Allé 20, Dalum, 5250 Odense SV, telefon nr. 66 13 33 32
info@aggruppen.dk

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa
kontaktperson

Som ovenfor

Projektets adresse, matr. nr. og
ejerlav. For havbrug angives
anlaeggets geografiske placering
angivet ved koordinater for havbrugets
4 hjgrneafmaerkninger i
bredde/laengde (WGS-84 datum).

Agerbaeksvej 13-21, 8240 Risskov fordelt pd fglgende matrikler:
8di (Agerbaeksvej 21), Vejlby By, Risskov
8dk (Agerbaeksvej 17), Vejlby By, Risskov
8dl (Agerbaeksvej 15), Vejlby By, Risskov

8dm (Agerbaeksvej 13) Vejlby By, Vejlby

Projektet bergrer fglgende kommune
eller kommuner (omfatter sdvel den
eller de kommuner, som projektet er
placeret i, som den eller de
kommuner, hvis miljg kan taenkes

Aarhus Kommune

pdvirket af projektet)
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Oversigtskort i malestok eks. 1:50.000
— Malestok angives. For havbrug
angives anlaeggets placering pé et
sgkort.

Kortbilag i mélestok 1:10.000 eller
1:5.000 med indtegning af anlaegget
0g projektet (vedlaegges dog ikke for
straekningsanlaeg).




Malestok 1:900. Med eksisterende b

’L”gg" '

"

-

Forholdet til VVM reglerne

Ja|Nej

Er projektet opfert pd bilag 1 til lov om
miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter
(VWM).

x |Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pa bilag 1:

Er projektet opfart pa bilag 2 til lov om
miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter
(VVM).

X Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:
Punkt 10b: Anlzegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg.

Projektets karakteristika

Tekst

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de
arealer, som projektet omfatter
angives navn og adresse pa de eller
den pdgezeldende ejer, matr. nr. og
ejerlav

Bygherre er ejer af matriklen

2. Arealanvendelse efter projektets
realisering.

Arealet skal efter projektets realisering anvendes til erhverv og boliger. Erhvervsdelen,
som bestar af kontor- og serviceerhverv, er planlagt i den nordlige del af matr. nr. 8di,
og udfares i etape 2. Boligdelen bestdr af to boligkarréer. Derudover opfgres p-kaelder
under karréerne samt en mindre del under erhvervsbygningen. Bade bolig- og
erhvervsdelen er beregnet til at benytte p-kaelderen.




Det fremtidige samlede bebyggede
areal i m?

Det fremtidige samlede befaestede
areal i m?

Nye arealer, som befaestes ved
projektet i m2

Det fremtidige samlede bebyggede areal:

Fodaftryk af p-keelderen udger ca. 9.200 m?

Fodaftryk af de 2 boligkarreer udggr hver af stgrrelsesorden ca. 3.400 m?
Fodaftryk af fremtidig erhvervsdel udggr ca. 1.730 m?

Det fremtidige befaestede areal: 4.750 m?, der bestdr af faste og delvis faste
belaegninger.

Nye arealer, der befaestes ved projektet: 4.750 m? (i dag er der ca. 5.800 m?, der er
befaestet i projektomrédet)

3. Projektets areal og
volumenmaessige udformning

Er der behov for
grundvandssaenkning i forbindelse
med projektet og i givet fald hvor
meget i m

Projektets samlede grundareal
angivet i ha. eller mz
Projektets bebyggede areal i m2

Projektets nye befaestede areal i m?

Projektets samlede bygningsmasse i
m3

m
Beskrivelse af omfanget af eventuelle

nedrivningsarbejder i forbindelse
med projektet

Projektets maksimale bygningshgide i

Vandhdndtering i anlaegsfasen kan klares ved draening og laense-pumpning fra
byggegrubens bund og det er ikke ngdvendigt at foretage grundvandssaenkning.

Der er sdledes kun tale om bortledning af lokalt overfladevand fra byggegruben og der
dannes ikke en saenkningstragt i grundvandet der potentielt kan tiltraekke forurening
fra naboomrader.

I driftsfasen vil vand, der strgmmer til bygning blive fjernet ved vandteet keelder, hvor
der vil blive etableret ngddraen over det terreennaere vandspejl, der vil udlede
nedsivende regnvand/overflade til regnvandsledning i forbindelse med stgrre
nedbgrshaendelser. Dette vand vil ikke komme i kontakt med forurening.

Samlet grundareal udger ca. 18.700 m?

Nyt bebygget areal af boliger inkl. p-kaelder udggr ca. 11.165 m2 (Se nedenstdende
aftryk)

RNOTHIDT CHat

Nye befaestede arealer: 4.700 m?

Byggeriets samlede volumen udggr ca. 120.600 m3

Byggeriet opfares i 3-6 etager, hvor den maksimale hgjde er 24,9 m, hvor
der indrettes erhverv og 20,4 m hvor der indrettes boliger (tempeltag).

De eksisterende bygninger nedrives i forbindelse med projektet. Der er
indsendt nedrivningsansggninger.

4. Projektets behov for réstoffer i
anlaegsperioden

Rastofforbrug i anleegsperioden pa
type og maengde:

Vandmaengde i anlaegsperioden

Der vil blive tilkgrt sand og grus til bundopbygning til nybyggeriet. Der skal bruges ca.
7.500 m3 sand, ca. 500 m? singels og ca. 500 m3 GAB grus.

Der forventes ikke benyttet vandmaengder af betydning i anlaegsperioden.




Affaldstype og maengder i
anlaegsperioden

Spildevand til renseanlzeg i

anlaagsperioden

Spildevand med direkte udledning til
vandlgb, sger, hav i anleegsperioden

Handtering af regnvand i
anlaagsperioden

Anlaegsperioden angivet som mm/a3 —
mm/33

Der forventes at skulle bortskaffe ca. 70.000 tons overskudsjord fra projektomrédet. De
eksisterende bygninger nedrives og byggeaffald bortskaffes eller genanvendes.

Af vedheeftet fil, jf. “/Endring 1 til byggeaffaldssagen er behandlet_84875_Agerbaeksvej
15+21, Risskov” samt “Skriv ang. Nyborg” fremgdr oplysninger om byggeaffald,
forureningsgrad, modtager m.m. Der kgres ca. 20-30 tons affald pr. lastbil.

Der fremkommer spildevand fra skurby til renseanlaeg i anleegsperioden ca. 10 toiletter
og h&ndvaske. Der regnes ud fra 1 toilet dim. spildevandsstrem er 1,8 I/s og 1
hé&ndvask dim. spildevandsstrgm er 0,3 I/s.

Der vil ikke veere spildevand, der udledes direkte til vandigb, sger eller hav i
anlaegsperioden.

Vandet der oppumpes i forbindelse med anlaegsperioden, vil blive udledt til
spildevandsledning eller regnvandsledning. Hvis vandkvaliteten kan overholde
kvalitetskravene i bekendtggrelse 796 / BEK nr. 796 af 13/06/2023: Bekendtggrelse om
fastleeggelse af miljgmal for vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande og grundvand /,
om udledning af miljgforurenende stoffer, vil det blive udledt til regnvandsledning.
Ellers vil det blive udledt til spildevandsledning.

Anlaegsperioden er 10/2025-10/2027

Projektets karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet for sd vidt
angér flow ind og ud samt angivelse af
placering og opbevaring pd kortbilag
af réstoffet/produktet i driftsfasen:
Rastoffer — type og maengde i
driftsfasen

Mellemprodukter — type og maengde i
driftsfasen

Faerdigvarer — type og meaengde i
driftsfasen

Vandmaengde i driftsfasen

Ikke relevant

Ikke relevant
Ikke relevant

Vandmaengden i driftsfasen vil stamme fra ca. 740 personer og vurderes at veere ca.
27.000 m3/ar

6. Affaldstype og &rlige maengder, som
falge af projektet i driftsfasen:

Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til renseanlaeg:

Spildevand med direkte udledning til
vandlgb, sg, hav:

Handtering af regnvand:

Farligt affald handteres i henhold til Aarhus Kommunes affaldssortering.

Der fremkommer affald i form af pap/papir, glas, restaffald, bioaffald, plast og metal.
Affaldet sorteres i henhold til Aarhus Kommunes affaldssortering.

Der fremkommer spildevand til rensningsanlaeg fra ca. 740 personer. Det skannes der
fremkommer ca. 35.000 m? spildevand om &ret eller 96 m3/dggn. Spildevandet tilsluttes
Aarhus Vands ledningsanlaeg.

Der udledes ikke spildevand til vandigb, sg eller hav

Der er udarbejdet et regnvandshdndteringsnotat af Mgller & Grgnborg A/S og Henry
Jensen Radgivende Ingenigrer forud for udarbejdelse af lokalplanen, der beskriver,
hvordan regnvand kan handteres ved hverdagsregn og ved ekstremregn.

I gdrdrummene etableres plantebede/regnbede, og herfra ledes vandet via membran
over parkeringskaelderen til brgnde, der afleder til eksisterende regnvandssystem.
Flere af plantebedene udfgres som lavninger til héndtering af en 10 &rs regn.
Plantebedene vil derudover fungere som delvis kapacitet ved ekstremregn. Ved
ekstremregn vil vandet dog afstrgmme mod sydgst og ud til Agerbaeksve;j.

Mellem projektomraddet og Grendvej vil hverdagsregn pd befeestede omréder afvande til
de ubefaestede arealer og herfra sive ned.




For at imgdekomme en 10 &rs regn vil der blive etableret tilstraekkeligt med
forsinkelsesvolumen eller nedsivning i det omfang aflgbskoefficienten overstiger den
tilladte aflgbskoefficient. Hvis der ikke kan etableres bede, faskiner eller lavninger pd
overfladen med tilstraekkelig kapacitet til en 10 &rs regn, vil der etableres overlgb som
forbindes med ledningsnettet, og der etableres underjordiske lukkede bassiner og
vandbremser inden udledning til offentligt system. Bede, lavninger og faskiner udfgres
med &ben bund i omrdder hvor nedsivning tillades, og membran hvor jorden ikke
tillader nedsivning, enten pga. forurenet jord eller for taet placering pa bygning eller
skel.

Ved seerligt ekstreme regnhaendelser, vil regnvand afvande ud pd Grendvej.

Projektets karakteristika

Ja[Nej|Tekst

7. Forudsaetter projektet etablering af
selvstaendig vandforsyning?

8. Er projektet eller dele af projektet
omfattet af standardvilkdr eller en
branchebekendtggrelse?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 10

9. Vil projektet kunne overholde alle
de angivne standardvilkér eller krav i
branchebekendtgarelsen?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkdr, der ikke vil kunne overholdes.

omfattet af BREF-dokumenter?

10. Er projektet eller dele af projektet [ x|

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til pkt. 12.

11. Vil projektet kunne overholde de
angivne BREF-dokumenter?

overholdes.

12. Er projektet eller dele af projektet
omfattet af BAT-konklusioner?

X
-Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil kunne
X

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 14.

eller bekendtggrelser om stgj eller
eventuelt lokalt fastsatte stgjgraenser?

Projektets karakteristika Ja|Nej|Tekst

13. Vil projektet kunne overholde de Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der ikke vil kunne
angivne BAT-konklusioner? overholdes.

14. Er projektet omfattet af en eller X Hvis »ja« angives navn og nr. pa den eller de p&gaeldende vejledninger eller
flere af Miljgstyrelsens vejledninger bekendtggrelser.

Hvis »nej« ga til pkt. 17.
Miljgstyrelsens vejledning 4/2007: "Stgj fra veje".

Virksomheder, der etablerer sig pd projektomrédet, skal overholde stgjkrav
fastsat §11 i Lokalplan 1130.

Nybyggeriet er udformet s& der skeermes mod trafikstgj fra Grendvej. P&
baggrund heraf, er byggeriet hgjest mod Grendvej. I den nordligste del af
projektomrddet ved Grendvej/Vestre Strandallé opfares et nyt kontorbyggeri i 6
etager mod Grendvej og det trafikerede vejkryds. Kontorbygningen nedtrapper
til 4 etager mod Agerbaeksvej. Kontorbygningen er ikke en del af nservaerende
ansggning.

Syd for kontorbygningen opfgres 2 karrélignende boligbebyggelser med
etageboliger. Boligbebyggelsen er hgjest mod Grendvej. Hver karré har et indre
gdrdrum, der er skeermet for trafikstgj og som etableres til opholdsarealer.

Der vil vaere normal trafik til og fra omrddet da der skal vaere boliger samt
kontor- og service erhverv i den nordlige del. Idet der ligeledes er boliger pd den
vestlige side af Agerbaeksvej, forventes det ikke at trafikken vil vaere i
kumulation med andre bebyggelser. Fra p-kaelderen vil der vaere to udgange
mod Agerbaeksvej. Fra Agerbaeksvej vil man kgre nord mod Vestre Strandallé

eller syd mod Asylvej.

15. Vil anlaegsarbejdet kunne
overholde de eventuelt lokalt fastsatte
vejledende graenseveerdier for stgj og
vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

Som udgangspunkt vil graenseveerdierne for stgj- og vibrationer blive overholdt.
Det kan dog ikke afvises, at der i perioder vil vaere overskridelse af de lokalt
fastsatte graenseveaerdier for stgj og vibrationer. Perioderne vil dog forsgges
minimeret mest muligt og kun at vaere i tidsrummet 7-18 pd hverdage samt
Igrdage i tidsrummet 7-14.




Aarhus Kommunes standardvilkar fglges ved anleegsarbejderne. Vilk3rene
indeholder retningslinjer for arbejdstider, stgj, vibrationer og stav.

16. Vil det samlede projekt, nér
anlaegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende
greenseveerdier for stgj og vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen

Efter endt anlaegsarbejde, vil projektet overholde de vejledende graensevaerdier
for stgj og vibrationer idet der skal veere bolig og erhverv i form af kontor- og
serviceerhverv.

Der vil blive etableret hastighedsdeempende foranstaltninger i form af haevede
vejarealer samt regnbede langs Agerbaeksvej, jf. vedlagt bilag Kote-, belaegning
0g beplantningsplan.

17. Er projektet omfattet
Miljgstyrelsens vejledninger, regler og
bekendtggrelser om Iuftforurening?

X [Hvis »ja« angives navn og nr. pé den eller de pdgeeldende vejledninger, regler
eller bekendtggrelser.
Hvis »nej« gé til pkt. 20.

18. Vil anlaegsarbejdet kunne
overholde de vejledende
graenseveerdier for luftforurening?

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

19. Vil det samlede projekt, nér
anleegsarbejdet er udfart, kunne
overholde de vejledende
graenseveerdier for luftforurening?

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for overskridelsen.

20. Vil projektet give anledning til
stgvgener eller ggede stgvgener
I anleegsperioden?

I driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

I anlaegsperioden kan der opstd stgvgener i tgrre perioder. Dette vil dog blive
afhjulpet ved vanding. Aarhus Kommunes standardvilkér falges ved
anlaegsarbejderne.

I driftsfasen vil der ikke veere stgvgener.

Projektets karakteristika

21. Vil projektet give anledning til
lugtgener eller ggede lugtgener

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

Der vil ikke veere lugtgener hverken i anlaegs- eller driftsfasen.

22. Vil anlaegget som fglge af projektet
have behov for belysning som i aften
0g nattetimer vil kunne oplyse
naboarealer og omgivelserne

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

Hvis »ja« angives og begrundes omfanget.

23. Er anleegget omfattet af
risikobekendtggrelsen, jf.
bekendtggrelse om kontrol med
risikoen for stgrre uheld med farlige
stoffer nr. 372 af 25. april 2016?

Projektets placering

Ja|Nej|Tekst

24. Kan projektet rummes inden for
lokalplanens generelle formal?

Hvis »nej«, angiv hvorfor:

25. Forudseetter projektet dispensation
fra geeldende bygge- og
beskyttelseslinjer?

Hvis »ja« angiv hvilke:

26. Indebazerer projektet behov for at
begraense anvendelsen af
naboarealer?

27. Vil projektet kunne udggre en
hindring for anvendelsen af udlagte
rdstofomrader?

28. Er projektet taenkt placeret
indenfor kystnaerhedszonen?

Projektomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, som her straekker sig ca. 3
km ind i landet.

Projektets placering

Ja|Nej|Tekst




29. Forudsaetter projektet rydning af
skov?

(skov er et bevokset areal med treeer,
som danner eller indenfor et rimeligt
tidsrum ville danne sluttet skov af
hgjstammede treeer, og arealet er
stgrre end 2 ha. og mere end 20 m
bredt.)

30. Vil projektet veere i strid med eller
til hinder for realiseringen af en rejst
fredningssag?

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til
naermeste beskyttede naturtype i
henhold til naturbeskyttelseslovens §
3

1 fugleflugt ca. 450 m mod vest og i fugleflugt 460 m mod syd-sydvest ligger
sger. I fugleflugt ca. 1 km mod sydgst ligger en mose.

32. Er der forekomst af beskyttede
arter og i givet fald hvilke?

I fugleflugt ca. 1,5 km mod vest er pdvist skimmelflagermus, i fugleflugt ca. 1,4
km mod syd er pdvist Grgn Mosaikguldsmed og i fugleflugt ca. 1,5 km mod
sydgst er der pavist Almindelig delfin.

I lokalplan 1130 er det vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle-
eller rasteomréder i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a, (eller gdelaegge de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Afstand fra projektomr&det i luftlinje til neermeste fredede omréde, Vejlby Kirke,
er ca. 750 m. I fugleflugt ca. 1,1 km mod sydgst ligger Vejlby Strand.

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til
naermeste fredede omrade.

Det naermeste Natura 2000-omr&de/habitatomréde, Brabrand Sg, er beliggende
ca. 6,6 km sydvest for projektomrédet. Det naermeste fuglebeskyttelsesomréde,
Kysing Fjord, er beliggende ca. 18 km syd for projektomradet. Habitatomr&derne|
vurderes ikke at blive pdvirket.

Naermeste Ramsar omrdde er Horsens Fjord og Endelave, der ligger ca. 30 km
mod syd.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til
naermeste internationale
naturbeskyttelsesomréde (Natura
2000-omrader, habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsaromrader).

Hvis »ja« angives hvilken pdvirkning, der er tale om.

Der er ikke behov for grundvandssaenkning og der dannes sdledes ikke en
seenkningstragt i grundvandet der kan pvirke §3 omrdder. I forhold til
udledninger under anlsegsfasen vil regn og overfladevand der opsamles fra
byggegrubens grund blive udledt til kloak, mens det vil blive udledt til kloak
og/eller regnvandsledning afhaengig af hvordan keelderen bygges

35. Vil projektet medfgre pavirkninger
af overfladevand eller grundvand,
f.eks. i form af udledninger til eller
fysiske sendringer af vandomrader
eller grundvandsforekomster?

36. Er projektet placeret i et omréde
med saerlige drikkevandinteresser?

Den nordligste del af projektomrddet er registreret pd Vidensniveau 1, hvilket vil
sige, at der er mistanke om forurening. Region Midtjylland har varslet V2
kortlaegning af parkeringsareal pd matr.nr. 8dl og 8dm pé grund af tidligere
pévist forurening med olie og benz(a)pyren. Den gvrige del af projektomrédet
ligger indenfor omrédeklassificeringen, hvilket vil sige, at der kan findes lettere
forurenet jord i de terraennaere jordlag. Der udarbejdes ansggning i henhold til
§8 i Jordforureningsloven om udfgrelse af anleegsarbejder og sendring af
arealanvendelsen.

Ved naervaerende undersggelse ifm. §8-ansggning, er der pa den V1-kortlagte
ejendom, matr. nr. 8di, pavist staerkt forurening med indhold af totalkulbrinter i
den terraennaere jord. Den steerkt paviste forurening vil blive afgravet ifm.
afgravning og bortskaffelse af overskudsjord.

37. Er projektet placeret i et omréde
med registreret jordforurening?

I grundvandsprgver er der ligeledes pavist indhold af totalkulbrinter, der
overskrider Miljgstyrelsens grundvandskvalitetskriterium. Der er dog beregnet og
vurderet, at den pdvist forurening ikke udger risiko for indeklima i fremtidige
boliger. Der er ikke udregnet risikovurdering over for grundvand idet
projektomradet ligger uden for omrader med drikkevandsinteresser og uden for
indvindingsoplande. Den paviste forurening i poreluften er ligeledes beregnet og
vurderes til ikke at udggr risiko for indeklima i fremtidige boliger.

Det forventes at hovedparten af de forurenede grundvandslommer vil blive
bortgravet i forbindelse med udgravning til p-kaelder.




Hovedparten af de udfgrte poreluftmalinger er udfert indenfor fodaftrykket af
parkeringskaelderen. Den pdviste forurening forventes fiernet i forbindelse med
udgravning til parkeringskaelderen.

Den steerkt paviste olieforurening p& den varslede V2-kortlaegning vil ligeledes
blive afgravet og afgraenset ved udtagning af kontrolprgver i sider og bund.

Der skgnnes at skulle bortskaffe ca. 70.000 tons overskudsjord fra de to
boligkarréer samt p-keelder.

Som udgangspunkt vil al fyldjord blive afgravet og bortskaffet. Hvis det viser sig,
at der er forurenet jord i det gverste halve meter pd kommende ubefzestede
arealer, vil noget af den rene jord fra projektomradet blive genanvendt pé
kommende ubefaestede arealer.

Den rene fyldjord vil blive bortskaffet til JJ Grus (enten i Kalbygérd eller Balle).
Den lettere og staerkt forurenet jord vil blive bortskaffet til Norrecco, Aarhus
Havn.

Der er risiko for delvis oversvgmmelse pd projektomradet.

38. Er projektet placeret i et omréde, |[x
der i kommuneplanen er udpeget som
omréde med risiko for oversvgmmelse.

39. Er projektet placeret i et omréde,
der, jf. oversvgmmelsesloven, er
udpeget som risikoomréde for
oversvgmmelse?

Projektets placering

40. Er der andre lignende anlaeg eller
aktiviteter i omradet, der sammen med
det ansggte ma forventes at kunne
medfgre en gget samlet pavirkning af
miljget (Kumulative forhold)?

41. Vil den forventede miljgpavirkning
kunne bergre nabolande?

42. En beskrivelse af de tilpasninger, | x Aarhus Kommunes krav vedr. stgj i anlaegsfasen overholdes.

ansgger har foretaget af projektet Der etableres hastighedsdeempende foranstaltninger i form af forhgjninger samt
inden ansggningen blev indsendt og regnbede langs Agerbaeksvej. Forhgjninger etableres ifm. vejudbygning, som

de patzenkte foranstaltninger med skal i dialog med Aarhus Kommune.

henblik pd at undgd, forebygge, Af vedhaeftede plantegninger for vejprojekter i nordlige og sydlige del af
begraense eller kompensere for Agerbaeksvej, fremgdr der planlagte signalreguleringer, helleanlaeg, forhgjninger
vaesentlige skadelige virkninger for pd& Agerbaeksvej m.m.

miljget?

43. Undertegnede erklaerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstdende oplysninger.
Dato: 27/10-2025
Bygherre/anmelder:

Henriette Baggesgard, Norconsult Danmark A/S, mail henriette.baggesgard@norconsult.com mobil: 2672 7092

Katarina Dubravac, Norconsult Danmark A/S, mail katarina.dubravac@norconsult.com mobil: 4412 1093

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes radgiver baseret pa bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de
oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudszettes sdledes, at bygherren eller dennes radgiver er fortrolig
med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem praecise beregninger angive projektets


mailto:henriette.baggesgard@norconsult.com
mailto:katarina.dubravac@norconsult.com

forventede padvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graenseveerdier og angivne miljgforhold baseret
pd de oplysninger, der kan hentes pd offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/grgn« angiver, hvorvidt det pdgaeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet vurderes at kunne
pavirke miljget vaesentligt og dermed veere VVM-pligtigt. »Rgd« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en
minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres
dog af VWVM-myndigheden. I de fleste tilfaelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes rédgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af
urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.
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Kilder: Klimadatastyrelsen , GEUS, Miljo- og Fodevareministeriet. Bemierk: Hojdekurve
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