Teknik og Miljg
R&dhuset, Radhuspladsen 2, 8100 Aarhus C

Til Dorthe Borgkvist

10-dages forespgrgsel vedrgrende Brabrand Boligforening

Dorthe Borgkvist har den 16. april 2021 fremsendt en 10-dages forespgrgsel
vedrgrende regnskab for Brabrand Boligforening.

Nedenfor fremgar spgrgsmalene fra Dorthe Borgkvist samt Teknik og Miljgs
besvarelse.

Spgrgsmal 1
Har de enkelte afdelinger godkendt at lane deres penge ud?
konto 822 geeld til afdelinger 657.156.708 kr.??

Svar 1

Belgbet er specificeret i noten pa regnskabets side 19. Der er en geeld til af-
deling 32 under opferelse pa ca. 3,5 mio. kr. (konto 822) og en geeld til afde-
linger i drift p& 653,6 mio.kr. (konto 821.1).

Brabrand Boligforening har feelles forvaltning af organisationens og afdelin-
gernes midler. Geelden til afdelinger deekker over afdelingernes opsparede
midler til periodisk og planlagt vedligeholdelse. De opsparede midler er pa
regnskabets side 18 og 19 fordelt pa de respektive afdelinger. Planlagt vedli-
geholdelse i afdelingerne skal finansieres af de opsparede henleeggelser,
dvs. af de i alt 653,6 mio. kr.

Spergsmal 2

M4 boligforeninger opkreever byggesagsbehandling honorar i % ? Er det for-
star korrekt at skal veere faktisk time aflannet sa der ikke opstar dobbelt ho-

norar hvis arkitekten og/ eller entreprengr ogsa opkraever tilsvarende hono-

rar?

Se side 3 konto 605 konto 606 konto 611

konto 605 byggesags honorar nybyggeri 238.641 kr
bestyrelse vederlag 43.568 kr

konto 606 byggesags honorar forbedringsarbejde mv 1.817.500 kr
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Svar 2 7. maj 2021
Der kan opkreeves byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter for: Side 2 af 4

e Nybyggeri af en afdeling

e Arbejder og aktiviteter i afdelingen, som giver en huslejeforhgjelse
og er vedtaget af afdelingsmgdet efter lov om almene boliger § 37,
stk. 1-3

¢ Ngdvendige arbejder, som boligorganisationen gennemtvinger for at
gare afdelingen tidssvarende efter lov om almene boliger § 37 stk.
4-6 (call-in)

¢ Individuelle moderniseringer vedtaget af afdelingsmgdet efter reg-
lerne i lov om almene boliger § 37 b

@vrige sager ma betragtes som del af den almindelige drift og dermed alle-
rede deekket af administrationsbidraget.

Tidligere var der loft over byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter. Bygge-
sagshonoraret blev beregnet som nogle ganske fa procent, og bestyrelses-
udgifterne som nogle ganske fa promiller af anskaffelsessummen. Lofterne
er bortfaldet - det generelle almene princip om sparsommelighed geelder dog
fortsat.

Byggesagshonorar og bestyrelsesudgifter skal som andre udgifter kunne do-
kumenteres. Udgifterne skal — som anfart af Trafik-, Bygge- og Boligstyrel-
sen i brev af 15. maj 2018 - opgares kosteegte.

Spargsmal 3

Kan det passe at denne forretningsmodel viser at man opkraever 4 % og kan
det passe at det ikke lovligt da et boligselskab ikke mé& lave det til en forret-
ning som det er her?

Svar 3

Det fremgar af revisionsprotokollatet, s. 112 for arsregnskab 2019 (bilag 1),
at byggesagshonoraret er fastlagt pa baggrund af timeforbruget. De 4% (af
byggesummen) har ikke kunnet verificeres.

Spergsmal 4
Kan et boligselskabet lave renoveringen dyre for at tiene penge det sa det
ikke kommer afdelinger til gode og dermed vil give dyrere huslejer?

Svar 4
Renoveringer og nybyggeri skal som hovedregel i udbud. Lejen fastlaegges
efter balancelejeprincippet (udgifter svarer til indteegter).


https://www.boligjura.dk/beboerdemokrati/regelguider/afdelingsmoedet-i-detaljen
https://www.boligjura.dk/boperiode/regelguider/kollektive-forbedringer-og-kollektiv-raaderet-individuel-modernisering
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Nybyggeri skal opfares indenfor maksimalt rammebelgb. Der realiseres 7. maj 2021
sjeeldent nybyggeri under rammebelgbet. Viser en licitation sig dyrere end Side 3 af 4

budgetteret (og dermed rammebelgbet) skal besparelser farst findes af byg-
gesagshonoraret.

Der kan derfor svares nej til spgrgsmalet.

Spgrgsmal 5

Kan det passe at det fremgar af deres budget at de mangler ca. 4 millioner i
byggesags honorar? Kan det bevise at det de ggar er ulovligt, da de laver et
budget, hvor de skal tiene ca. 5 millioner i byggesags honorar om aret?

Svar 5

Det fremgar af arsregnskab 2019, at der er realiseret 1,8 mio.kr. i bygge-
sagshonorar og budgetteret med 2,7 mio.kr. Det anfarte kan ikke lseses ud
af &rsregnskabet.

Spargsmal 6
Kan det passe at administration udgifter ved tilsynet ca. 30 millioner kr. og er
der et loft p& administration bidrag?

Svar 6

Boligforeningens administrationsbidrag fastseettes p& baggrund af boligfor-
eningens budget og skal fastsaettes kosteegte. Realiserede brutto-admini-
strationsudgifter for 2019 er 29,7 mio.kr.

Spergsmal 7

Kan det passe at afdelinger har deres eget budget og det ikke ma blandet
mellem andre afdelinger og heller ikke mellem boligselskabet? pa konto 822
sa fremgar det at boligselskabet skyller afdelingerne 657.156.708 kr. har bo-
ligselskabet oplyst det til afdelingerne.

Svar 7

Den enkelte almene boligafdeling udger en selvstaendig enhed, der skal
veere gkonomisk uafheengig af de gvrige afdelinger og af boligorganisatio-
nen.

Der er mulighed for, at boligafdelingernes gkonomiske midler, primaert mid-
ler henlagte til planlagt og periodisk vedligeholdelse, kan indga i en feelles
kapitalforvaltning i boligorganisationen. | den forbindelse skal boligorganisa-
tionen sikre sikkerhed for midlerne. Der henvises til svaret under spgrgsmal
1.



Landsbyggefonden har desuden en garantiordning, der garanterer for afde-
lingernes midler (garantiordningen er vedlagt som bilag 2).

Med venlig hilsen

Biinyamin Simsek
Radmand

Henrik Seiding
Direktar

Bilag:
1. Revisionsprotokollat.
2. Landsbyggefondens garantiordning.
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