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Notat

Emne: Helhedsplan Tangkrogen
Til: Magistraten

Borgmesterens Afdeling
Aarhus Kommune

Sammenhangen mellem udvidelse af lystbadehavnen og etablering af
ReWater

Radhuset

| det falgende gives en kort redeggrelse for sammenhaengen mellem udvi-
8000 Aarhus C

delse af lystbadehavnen og udvidelsen af ReWater, Hovedforslaget.
Direkte telefon: 89 40 48 42

Projektansvaret for planleegning af lystbadehavnen (som bygherre) samt de

juridiske og gkonomiske afklaringer vedrgrende erhvervsejendommene pa Sagsbehandler:

Marselisborg Lystbadehavn varetages af BA Jura, Kultur og Borgerservice Saren Clausen

og BA Budget og Planleegning.

1. Historik

| 1997 blev der i kommuneplanen anvist et areal pa sgterritoriet til udvidelse
af Marselisborg Lystbadehavn. | kommuneplan 2013 besluttede byrédet, at
Marselisborg Lystbadehavn kan udvides med op til 500 b&depladser — og at
dette er den eneste mulighed for nye badepladser i kommunen.

Byradet igangsatte 2014 en helheldsplanlaegning for tangkrogsomradet. |
indstillingen fremgar det, at planleegningen skulle anvise en samlet Igsning til
nyt renseanlaeg, udvidelse af lystbddehavn samt forbedrede forhold for
event og parkering. Alle senere byradsbeslutninger bygger videre pa forud-
saetningen om, at der skal udarbejdes en helhedsplan for omradet.

| Hovedforslaget ligger renseanlaegget og lystbadehavnen teet op ad hinan-
den, og lystbaddehavnens moler fungerer ogsé som kystbeskyttelse for dele
af renseanlaegget. Med henvisning hertil besluttede byradet september
2021, at Aarhus Kommune skulle deltage i Aarhus Vands udbud af moler og
landarealer. Etablering af moler og landarealer til lystbadehavnen er et mu-
ligt tilvalg (option) i udbuddet.

Marts 2024 besluttede byradet at afszette en bevilling pa 5 mio. kr. til projek-
tering af lystbadehavnen (Hovedforslaget), med henblik pa at Aarhus Kom-
mune og Aarhus Vand i feellesskab kan projektere det samlede anlseg og
dermed opna synergier ved ensartede udfgrelsesmetoder m.v.
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(Bemeerk at illustrationsplanen ikke er opdateret med projektaendringen ved-
rgrende greesteeppet / hgjderyggen)

Lystbadehavn og renseanlaeg ligger klos op ad hinanden. Arealerne er plan-
lagt, s stier og adgange haenger sammen. Pa visse straekninger bliver der
en flydende overgang mellem lystbaddehavnen og renseanlaegget.

Pa grund af arealernes udformning kan der etableres en udvidelse af Marse-
lisborg Lystbadehavn, hvor man kan ngjes med forholdsvis korte ydermoler.

Ligeledes "sparer” renseanleegget en ydermole ved den orange streg. Hvis
ikke man etablerer lystbadehavnen, skal der p& denne straekning veere en
ydermole med en promenade for renseanleegget. Dette bliver i stedet vekslet
til en langt billigere stenskraning.

3. Konsekvenser hvis man ikke etablerer lystbadehavnen

Marselisborg Lystbddehavn er hjemsted for anslaet 3.000 foreningsaktive
borgere. Den starste forening er vinterbadeklubben "Baderiget” med 1.150
medlemmer. Desuden rummer havnen Marselisborg Sejlklub, Sgspejdere,
kajakklubber m.v.t Udover at veere hjemsted for et rigt foreningsliv er havnen
meget besggt og benyttet som rekreativt omrade.

Siden slutningen af 1980’erne er antallet af badpladser i Aarhus Kommune
ikke gget i betydeligt omfang. En udvidelse af Marselisborg Lystbddehavn vil

1 https://www.marselisborghavn.dk/klubliv/
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bidrage til at imgdekomme efterspgrgslen efter badpladser og vil muliggare 14. januar 2025
fortseettelse og udvidelse af de foreningsmaessige og rekreative aktiviteter. Side 3 af 5

Lokalplanen kommer til at omfatte hele omradet. Der er ikke handlepligt i en
lokalplan, og man kan derfor i princippet undlade at etablere lystbadehav-
nen. Dette vil dog have en raekke afledte konsekvenser for lystbddehavnen
og for ReWater-projektet.

| Hovedforslaget sker der en udveksling af arealer mellem lystbaddehavnen
og renseanleegget:
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Det rgde omrade: Lystbadehavnen har i en lang arraekke lant arealer af Aar-
hus Vand til vinteroplagsplads, jolleplads, klubfaciliteter og depotfaciliteter. |
alt ca. 8.000 m2.

Disse arealer bliver i hovedforslaget inddraget til renseanlseg — og funktio-
nerne bliver anvist nye placeringer i den udvidede havn.

Det bld omrade: | dette omrade ligger 2 klubhuse for henholdsvis Marselis-
borg Sejlklub og spejdergruppen Stifinderne S@. Arealet pa ca. 1.700 m2
inddrages til renseanlaeg.

De 2 klubber bliver efter planen genplaceret p& den udvidede lystbaddehavn,
hvor det er aftalt, at Aarhus Vand betaler en 1:1 genopfgrelse af de 2 klub-
huse.
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Det orange omréde: | dette omrade ligger vinterbadeklubben. Klubben kan 14. januar 2025
blive liggende, selvom renseanleegget etableres, og der ikke samtidig sker Side 4 af 5

en udvidelse af lystbadehavnen.

Badeklubben har til huse i sm& og interimistiske bygninger. Hvis lystbade-
havnen ikke udvides, vil der ikke veere et byggefelt til at udvide badeklub-
bens faciliteter. Eksisterende aktiviteter kan dog fortseette.

For ReWater-projektet vil det ogsa fa konsekvenser, hvis lystbadehavnen
ikke etableres. For det farste ville Aarhus Vand skulle lave en ny ydermole
med promenade, jf. punkt 2 ovenfor. For det andet ville man ikke have er-
statningsarealer til en raekke havneaktiviteter, herunder klubhusene for Sg-
spejderne og Marselisborg Sejlklub.

ReWater og lystbadehavn er planlagt og beskrevet som en helhedsplan, der
udfgres som et samlet projekt. Hvis man gnsker at udskyde etablering af
lystbadehavnen, skal projektbeskrivelsen og miljgkonsekvensvurderingen
opdateres, s& de miljgmaessige konsekvenser af en etapedeling af projektet
beskrives. Dette vil forsinke projektet.

4. Finansiering af Lystbadehavnen

I henhold til driftsoverenskomsten mellem Fonden Marselisborg Lystbade-
havn og Kommunen er der en hjemfaldsklausul p& de erhvervsejendomme,
som ligger pa havnen. Ejendommene falder tilbage til kommune 31/12 2030.

Med henvisning til at Marselisborg Lystbadehavn er bygget for private midler
med afseet i et borgerinitiativ, tog Byradet i 2017 en principbeslutning om, at
kommunens indtaegter fra erhvervsejendommene skulle bruges til at medfi-
nansiere udvidelsen af havnen, trafikale Igsninger m.v. Indtaegterne fra er-
hvervsejendommene forbliver saledes p& havnen og er dermed katalysator
for udvidelsen af havnen.

Bygningsejerne har en anden forstaelse af hjemfaldsklausulen. For at img-
dega en procesrisiko er der med afseet i et byradsbesluttet mandat fra 2022
indledt en forhandling med bygningsejerne.

| erkendelse af at det ikke er sikkert, at der kan nas en forhandlingslasning,
og i lyset af at udvidelsen af lystbddehavnen medfgrer behov for et nyt drifts-
grundlag, besluttede byradet i 2024, at overenskomsten med Fonden Marse-
lisborg Lystbadehavn kan opsiges.

Ligeledes afsatte byradet i 2024 155 mio. kr. pa anleegsreserven til udvi-
delse af lystbadehavnen. Finansieringen anvises i de kommende grundleje-
indtaegter fra ejendommene - som en driftsfinansieret anlaegsbevilling.
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Selvom aftalerne om ejendommene ikke er faldet pa plads er der en sikker 14. januar 2025
formodning for, at de kommende indtaegter kan finansiere det afsatte belgb. Side 5 af 5

Uanset om bygningerne tages tilbage eller ej, skal der betales en leje, som
kan finansiere udbygningen. Finansieringsmodellen indeholder en "buffer”
og har derfor en god robusthed.

Efter planen finansierer Kommunen moler og landarealer, mens lystbade-
havnen selv finansierer etablering af badebroer, belsegninger, havnefacilite-
ter m.v.

Lystbadehavnens finansiering vil i hovedsagen komme fra salg/udlejning af
badpladser.



