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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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1. BESKRIVELSEN

Lokalplanomradet

Denne lokalplan gzlder for et omrade i Tilst som vist pa illu-
strationsplan, bilag 1. Lokalplanomradet omfatter dels Langkaret,
dels et areal sydvest herfor. Den ¢stlige del af omradet, Langka-
ret, begrznses mod nord af en razkkehusbebyggelse, mod syd af
bollgbebyggelsen Langkarparken, og steder mod ¢st op til Havkar-
vej. Den vestlige del af omradet (det nye parkomrade) begranses
mod nordvest af en parcelhusbebyggelse mod ¢st af Torstilgdrdsvej
og Langkazrparken og mod sydvest af Viborgvej.

Oomradet, der er 190.000 m2 stort, ejes for 1angt storstepartens
vedkommende af Arhus kommune. En mindre del i lokalplanomradets
nord-vestlige hjerne er privatejet, idet lokalplanen omfatter ca.
1000 m?2 af en privat fzllesvej samt ca. 1500 m?2 af et privatejet
areal i landzone.

De omtalte ca. 190.000 m? er storstedelen af to omrader, der i
Kommuneplanen er udlagt til rekreative formdl. Denne lokalplan
omhandler kun en del af de i kommuneplanen udlagte omrader, idet
en del af omrade 25.01.09 RE er privatejet (se bilag 2) og ikke
nedvendigvis skal indga i parken.

Den sydvestlige del af lokalplanomrddet, er i dag palagt land-
brugspligt, og skal udnyttes landbrugsmessigt, indtil der etable-
res park.

Storstedelen af lokalplanomrddet er landzone, idet dog en lille
del af Langkzret er byzone, se bilag 2.

omradets tidligere og nuverende anvendelse

En stor del af Langkzret er i dag regnvandsbassiner, men fungerer
samtidig som et offentligt tilgengeligt rekreativt omrdde med
stier og beplantning. I den ¢stlige del af Langkzret er der an-
lagt en padagogisk ledet legeplads med dyrehold.

Det nye parkomrdde, som er lokalplanomrddets sydvestlige del, har
for 1940 varet anvendt til lergravning, og har siden da veret
landbrugsmassigt udnyttet.

Parkomrade

Som det fremgdr af lokalplanen fastlagges omrddets anvendelse til
offentlig tilgzngeligt parkomrade for omradets beboere. Parken
vil komme til at fungere som narrekreativt omrade for de omkrlng—
boende, som udflugtsmdl for skoler og institutioner samt, i en
storre friarealsammenhang, som bypark for Tilst.



Parkens sammenhang med omgivelserne

Parken vil komme til at indgd som en del af et sammenhazngende
gront bazlte i Tilst. Det grenne streg strakker sig fra erhvervs-
omrddet i den ostlige del af byen gennem Langkzret, og afsluttes
af det nye parkomrade mod Viborgvej.

Der er stiadgang til omradet fra de omkringliggende bollgomrader
og institutioner, og 1lokalplanomradets interne stisystem giver
forbindelse mellem parken, boligomrdderne og institutionerne.

Der er korende adgang til den padagogisk ledede legeplads og
Langkeret ved de beskyttede boliger, og til det nye parkomrade
fra Torstilgdrdsvej.

Lokalplanomradet er i dag helt omsluttet af bebyggelse, og har
derfor kun forbindelse til landskabet via veje og stier.

Parkens indretning

Parken indrettes i princippet som vist pa Illustratlonsplanen
(bilag 1), idet det er hensigten, at parken skal give mulighed
for mange former for uorganiseret leg og boldspil, spadsereture,
ophold samt fzlles aktiviteter for de omkringboende som Skt.

Hansbal og lignende. Endvidere vil der i lokalplanomradet blive
gode muligheder for savel korte som lange spadsereture.

Langkezret tznkes fortsat at fremtrzde som et omrade med regn-
vandsbassiner, der i randen udnyttes intensivt til stier, op-
holdspladser og smalle randplantninger, samt i den pstlige del af
parken til legeplads og dyrehold.

Det nye parkomrade tankes indrettet sadan, at der bdde kommer til
at indgd naturprzgede omrader med skov, s¢ og overdrevslandskab,
mere intensivt plejede arealer med klippet grzs og dyrkningsha-
ver, samt haveprzgede omrider med blomster, bznke og legeredska-
ber.

Som det mest markante element i den nye park etableres en skov-
plantning. Skovplantningen har til formdl dels at afskerme parken
mod Viborgvej, dels at sammenkade og afgrznse de enkelte elemen-
ter i parken.

Skoven kommer til at besta af forskellige skovtyper, der hver for
sig bestar af karakteristiske trzarter. Derved bliver oplevelsen
ved at fardes i skoven varieret.

Indenfor den viste indretning af parken vil det i fremtiden vare
muligt at indpasse nye rekreative elementer samt mindre bygninger
der er nedvendige for den rekreative anvendelse af omradet.
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Eksisterende bevoksning og terran.

Den nuvarende beplantnlng i Langkzret har til formdl at afgranse
regnvandsba551nerne og give omraddet et frodigt og varieret przg.
Disse plantninger betragtes som det vigtigste landskabelige ele-
ment i omradet, og tznkes suppleret med enkelte nyplantninger.

Det nye parkomrades landskabstrzk er opstdet som en feolge af ler-
gravning. Planen for parken bygger videre pa disse landskabstrzk
med levende hegn, spredtstdende bevoksning samt skrdninger og sma
vandhuller.

Den karakter, lokalplanomridets vestlige del har idag, med selv-
sdede trzer, vandhuller og sumpede omrader, betragtes som et
spendende landskabeligt element. Det er hensigten at omradet skal
gores lettere tilgzngeligt, at bevoksningen skal suppleres og
vandhullerne geres storre.

Lzhegnet mod ¢st betragtes som en markant og verdifuld afgrans-
ning af omradet og bevares derfor med undtagelse af de steder,
hvor der etableres stiforbindelse til Langkarparken.

Visse steder, hvor der er efterladt meget stejle skraninger efter
lergravning, seoges disse bledgjort for at muliggere fardsel til
fods. Den eksisterende bakke, centralt i omradet, forstarkes
derimod, for at kunne anvendes til f. eks. kalkning.

Eksisterende bebyggelse.

Den i omrade VI eksisterende bebyggelse har lokal kulturhistorisk
verdi og vil derfor blive segt bevaret til en anvendelse, der kan
forenes med parkens funktion som rekreativt omrade, som f.eks.
klubhus for spejdere.



e s =

ERN
LR

.‘_-‘.

.

A

1

L T ~l~—‘\'{'.‘

1
-
‘.F
»

t‘
ol

]
'

LS

XD
0

N Tt
¢/

¢

Bl
Sy LA

A

)y

ééhﬂadu

T

[ T v
A

== o
-

I

.

R I
P

JRRRE (S 3

0

eV
PYERLE R /a [’

H

i

e

. o 1L :ﬂ;--um—n—;r

40

Lo,

e

b

R AL B

e

4 4 . ot
. | [P R TR (. J T  RI]

-
l:l;'_'e. .

. .
[
; b

P

80 120

0OBS! Malestoksforholdsangivelsen i tegningshovedet ma ikke anvendes.

RN S B
ity

|,~f.j| G ’

i e g’?"‘_"’)’ PRI NP
-~ [N
R L N ARt

v e el R
L

P PR P T I

wad

AL

i

=__E!1..'.:..f.»..'.«4.-..-, B S

[t g e
ot o :

E{zm: FRPR TR I KR P

200 m

e A

YER Sy

_1\?§§ i
AN .,u,n i‘\J

28]

NS
H

",

5

Al

Y
¥

TP L

R

1a

STADSARKITEKTENS KONTOR | ARHUS

H

AFDELING C - BYPLAN

ILLUSTRASTIONSPLAN
Lokalplan 267 |

TEGN. NR. 1916 A

mh. 112000

DATO Ok, 1988

_ | TEGN. AF



Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gazlder fra den dag, det er offentliggjort, at byradet
har vedtaget planen endeligt.

Anvendelse, der har varet lovlig forinden, kan fortsaztte uzndret.

Lokalplanen indebazrer heller ikke, at de anlag m.v., der er inde-
holdt i planen skal etableres.

Men hvis det er af vasentlig betydning for at fa planen fort ud i
livet, kan kommunen ekspropriere privates ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme efter kommuneplanlovens § 34.

Omrddet IV udlzgges til offentlige formdl. Det betyder, at ejerne
efter kommuneplanlovens § 32 under visse omstazndigheder kan krave
de pagzldende ejendomme overtaget af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen kan kun &ndres ved en ny lokalplan.

Byraddet kan dog give dispensationer for lokalplanen, men kun hvis
det ikke vil @ndre den karakter, planen sgger at skabe for omra-
det.

Nadr en eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal
disse underrettes om den pateznkte dispensation, og have mindst 14
dages frist til at fremkomme med eventuelle bemzrkninger herom,
fra dispensationen gives.



2. REDEG@RELSEN

I dette afsnit redegeres for lokalplanens forhold til kommunepla-
nen og til den e¢vrige planlagning for omradet.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har varet den kommu-
neplan, som byradet godkendte den 28. februar 1987.

Bilag 2 er et udsnit af kommuneplanens rammekort for Tilst, og
lokalplanomradet er, som vist med raster en del af rammeomrade
25.01.09.RE samt hele omrade 25.01.08 RE.

Kommuneplanen fastlzgger bl.a. felgende for lokalplanomradet:

Planintentioner

omradet fastholdes som offentligt friareal, der primart skal
fungere som narrekreativt omrdde for de tilstedende boligomrader.
Rammebestemmelser

1. omradets anvendelse fastlzgges til rekreativt formdl i form
af kolonihaver, bypark, skov eller lignende.

Ved anvendelse til kolonihaveformal galder:

2. Sterrelsen af den enkelte havelod md ikke overstige 400 m2.
3. Bebyggelsen pd den enkelte havelod mad ikke overstige 40 m2.
4, Bygningshejden md ikke overstige 4,0 m.

Ved anvendelse til andre rekreative formal gzlder::

5. omradet skal friholdes for anden bebyggelse end den, der er
nedvendig for at drive omrddet som offfentligt rekreativt
omrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med ovenstdende forskrifter.



Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pa den vestlige del af omradet. Landbrugs-
pligten hindrer dog ikke, at kommunen kan tillade at arealet
indrettes til park. Indtil dette sker skal arealet drives jord-
brugsmessigt efter landbrugslovens regler.

Steimessige forhold

De stpjmessige forhold er vurderet med udgangspunkt i Kommunepla-
nens bestemmelser herom.

Omradet er primert belastet af trafikstej fra Viborgvej og Hav-
kervej.

P4 baggrund af den nordiske beregningsmodel for vejtrafikstej er
stojniveauet i en afstand pa 10 m fra midten af Viborgvej bereg-
net til 70 dB(A) pa degnbasis. I en afstand pd 10 m fra midten af
Havkarvej er stejniveauet beregnet til 64 dB(A) pa degnbasis.

Det nye parkomrade i 1lokalplanomrddets sydvestlige del er sa
stort, at sterstedelen af omradet ikke er stojbelastet. Der er
derfor ikke optaget stejbestemmelser i forhold til trafikstej fra
Viborgvej i lokalplanen.

omradet narmest Havkzrvej anvendes i dag til padagogisk ledet

legeplads. Lokalplanen fastholder denne anvendelse. Der er derfor
ikke optaget stojbestemmelser for dette omrdde i lokalplanen.

Overordnede veij- ogq stiforhold

Der er adgang til 1lokalplanomradet for gaende og cyklende fra
Havkervej, fra de beskyttede boliger pa& Havkervej, fra den of-
fentlige sti fra Tilst Skolevej, fra Tilst Vestervej samt fra
Torstilgardsvej.

Der er keorende adgang til omradet fra Havkervej og fra det over-
ordnede vejnet (Viborgvej) via Tilst Skolevej og Torstilgardsvej.

P4 baggrund af den betydelige trafikbelastning pa Viborgvej og
pnsket om at begraznse antallet af tilslutninger til Viborgvej, er
der ikke adgang til lokalplanomradet for kerende og gdende fra
Viborgvej. Dog er der adgang til de eksisterende bygninger i
delomrdde VI via en eksisterende overkorsel.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af buslinie 25 pa
Tilst Vestervej, buslinierne 25, 74 og 75 ved Langk&rparken samt
buslinie 25 pad Havkearvej.



Teknisk forsyning
Elforsyning sker fra Galten el-verk.

Vandforsyning sker fra Arhus kommunale Varker efter det til en-
hver tid gzldende regulativ og vilkar i evrigt. Omradet forsynes
fra trykzone 105.

Varmeforsyning sker fra Arhus kommunale Varker pa varkernes til
enhver tid gzldende betingelser. Mindre isoleret byggeri, hvortil
fjernvarmestikledninger vil blive urimeligt lange, varmeforsynes
individuelt.
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3. TOKALPIAN NR. 267. BYPARK I TILST.

§1. FORMAL

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

- at omradet anvendes til offentligt tilg®ngeligt fri-
areal/park, der primart skal fungere som nerre-
kreativt omrdde for de tilstedende boligomrader og
institutioner

- at afstikke retningslinier for omradets nuvarende og
fremtidige beplantning, herunder en afskarmende
beplantning mod Viborgvej

- at der i omradet kun kan opferes mindre bygninger til
rekreative formdl samt bygninger, der er nedven-
dige for omradets drift.

§2. OMRADE OG OPDELING
Stk. 1. Lokalplanen afgrznses som vist pd matrikelkortet bilag

3, og omfatter matr.nr. 21p Tilst by, Tilst, del af
matr.nr. 7u Tilst by, Tilst og privat fzllesvej, del af
matr.nr. 81 Tilst by, Tilst samt matr.nr. 2a Todderup
mark, Tilst samt alle parceller, der efter den 16.11.
1987 udstykkes i omradet (se fodnote 1).

Stk. 2. Lokalplanomradet er opdelt i omraderne I, II, III, IV,
V og VI som vist pa lokalplankortet, bilag 4.

Stk. 3. Der er landbrugspligt pa matr.nr. 2a, Todderup mark,
Tilst og matr.nr. 7u, Tilst by, Tilst. Landbrugspligten
er dog ikke til hinder for, at kommunen kan tillade at
arealet indrettes til park, men indtil da skal arealet
drives Jjordbrugsmessigt efter landbrugslovens regler
(se fodnote 2).

1 pen ne¢jagtige graznsedefinition findes pa materiale hos
stadsingenigrens forvaltningsafdeling.

2 ophavelse af landbrugspligten sker i forbindelse med land-
brugsministeriets godkendelse af udstykning, hvor en s&adan er
ngdvendig. Der kan i forbindelse med opha&velsen af landbrugsplig-
ten stilles betingelser i medfer af landbrugslovens § 4, stk. 2
og/eller stk. 3.



omradet udlzgges til offentligt tilgangeligt rekreativt

Delomrdde I anvendes til padagogisk ledet legeplads.

Delomrdde II udlagges til overvejende intensivt udnyt-
tet parkomrade med regnvandsbassiner og randplantnin-

Delomrade III og delomrade V udlzgges til overvejende
intensivt udnyttet parkomrade med kulturprzg. Arealet
udlegges til skovplantning og abne arealer med forskel-

Delomrade IV udlagges til overvejende extensivt udnyt-
tet parkomrdde med naturprzg. Arealet udlzgges til
skovplantninger, grasfzlled og so.

Delomridde VI Omradet md kun anvendes til formdl, der
kan forenes med parkens almene rekreative brug, og som
ikke medferer eoget trafikbelastning af overkerslen til

Der ma ikke foregd nogen form for udstykning i omrdadet
ud over den, der evt. miatte vaere nedvendig for en ma-
trikuler sammenlzgning af lokalplanomradet.

Den private fallesvej, del af matr.nr. 81, Tilst by,
Tilst udlagges som sti til brug for lokalplanomradet.

Lokalplanens delomrade III har vej- og stiret til den
private fzllesvej Torstilgardsvej.

Stier anlzgges som vist i princippet pa bilag 4, lokal-

Stiernes anlagsbredde md ikke overstige 2,5 m.

§3. ANVENDELSE
stk. 1.
omrade.
Stk. 2.
Stk. 3.
ger.
Stk. 4.
lige rekreative anvendelser.
Stk. 5.
Stk. 6.
Viborgvej.
§4. UDSTYKNING
Stk. 1.
§5 VEJ - OG STIFORHOID
Sstk. 1.
Stk. 2.
Stk. 3.
plankortet.
stk. 4.
Stk. 5.

Vejadgang fra Torstilgardsvej til delomrade III skal i
princippet etableres som vist pa bilag 4, lokalplankor-
tet.



3.3

§6_ TEKNISK FORSYNING

Stk. 1. El-ledninger, herunder stibelysninger mda ikke fremfgres
som luftledninger, men m& alene fremferes som Jjord-
kabler.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Den i omrade VI beliggende eksisterende ladebygning af

tre kan flyttes og benyttes som overdakket legeareal
placeret i omrade IV eller V.

Stk. 2. I delomrdde V og VI kan der opferes mindre bygninger,
under forudsztning af at de har til formdl at o¢ge omra-
dets almene rekreative verdi, eller er ngdvendige for
omradets drift.

Stk. 3. Steorrelsen af den enkelte bygning md ikke overstige 60
m2.

Stk. 4. Bygningshgjden md ikke overstige 4 m.

Stk. 5. Skiltning ma kun foretages med tilladelse fra magistra-

tens 2. afdeling i1 hvert enkelt tilfzlde.

§8 HEGN OG BEPILANTNING
Stk. 1. Skovplantning skal hovedsageligt etableres indenfor de

pa bilag 4, lokalplankortet, viste omrader.

Stk. 2. Skovplantning skal etableres som forskellige skovtyper.
Eg skal indgd i alle skovtyper. Omkring alle skovplant-
ninger etableres en torzkket skovrand.

Stk. 3. Skovplantning og skovrand skal overvejende besta af de
pad bilag 4 navnte plantearter.

Stk. 4. Ved pleje af skovplantningerne skal der tages sigte pa
at skoven far hej rekreativ verdi, og at de enkelte
skovtyper opndr karakteristiske udtryk.

Stk. 5. I delomrdde 1V forstazrkes og udvides den eksisterende
spredtstdende overdrevsbeplantning med de pa bilag 4
nzvnte plantearter.

Sstk. 6. De pd bilag 4 viste bevaringsvaerdige lzhegn ma kun

fjernes efter tilladelse fra magistratens 1. afdeling.

Dog kan der udhugges &bninger i lzhegnet for at opna
adgangsmulighed fra de tilstedende arealer.



3.4
Stk. 7. Al anden eksisterende beplantning i omradet skal beva-
res i det omfang ngdvendig terraznrequlering tillader.
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Foranstdende er vedtaget som lokalplan nr. 267 1 mgdet
den ‘5. oktober 1988

rhus byrdd, den 3 1 0KT. 1988
P. b. v. .
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Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjo
9. november 1988

HelmeyJacobsen
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