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Jgrn Hedeby Nielsen
Claus Bo Jensen
Johanne Damgaard Sgrensen
Resumé

Boligkontoret Arhus oplyser, at organisationen pa flere omrader er opmaerk-
som pa produktivitet og effektivitet. Ifglge styringsrapporten fremstar organi-
sationen mere effektiv end regionen.

Boligkontoret Arhus har fokus pa at henleegge passende belgb til periodisk
og planlagt vedligeholdelse.

Boligkontorets arsregnskab for 2018 er taget til efterretning med de be-
maerkninger, der i gvrigt fremgér af dette dokument. Behandlingen af regn-
skabet har ikke givet anledning til seerlige bemaerkninger.

Der er ikke i styringsdialog 2019 vurderet behov for aftale mellem Boligkon-
toret Arhus og Aarhus Kommune.

Dagsorden
1. Baggrund

2. @konomi, drift og administration
- @konomi i hovedselskabet
- Egenkapital
- Formueforvaltning
- Administrationsbidrag
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Bystrategi, Arealudvikling og Al-
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4. Effektivisering

- Status
5. Ledelse og beboerdemokrati

- Afdelinger uden afdelingsbestyrelse
6. Eventuelt

1. Baggrund
Aarhus Kommune har for 8. ar i treek gennemfgrt den obligatoriske styrings-
dialog med de enkelte boligorganisationer i kommunen.
Som et led i styringsdialogen skal der af kommunen udfeerdiges en redegg-
relse for den gennemfgrte dialog.
Drgftelserne tager udgangspunkt i styringsmalsaetningerne saledes som de
fremgar af almenboligloven. Grundlaget for dialogen var styringsrapporten,
oplysningsskemaerne for afdelingerne, arsregnskab 2018, arsberetning,
spgrgeskema, revisionsprotokollat, boligorganisationens hjemmeside mv.
Redeggarelsen bliver offentliggjort pA kommunens hjemmeside.

2. @konomi, drift og administration
Dispositionsfond/arbejdskapital
Kr. pr. lejeméls- | Arsregnskab | Arsregnskab | Arsregnskab | Arsregnskab | Arsregnskab
enhed 2018 2017 2016 2015 2014
Dispositions- 9.854 7.844 7.410 6.621 5.871
fond (likvid del)
kr. pr. lejemal
Arbejdskapital 1.659 2.080 2.647 3.139 3.393
(likvid del) kr.
pr. lejemal

Dispositionsfonden udgar 9.854 kr. pr lejemalsenhed (benchmark 7.005 kr.
pr. lejemalsenhed).

Tilgangen til dispositionsfondens likvide del har i regnskabséret samlet set
veeret pa ca. 11,3 mio. kr. Tilgangen skyldes primaert nettoprovenuet ved
salg af afdelingerne 21 og 81 og frasalg af ejendommen Norges Allé 1 (dag-
ligvarebutik).
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Der er bevilget tilskud til afdelingerne pé 4,8 mio. kr. Endvidere er der ydet 4. maj 2020
tilskud til tab ved lejeledighed og fraflytning p& ca. 0,9 mio. kr. Side 3 af 4
Egenkapital pr. lejemalsenhed
Regnskabsar 2018 2017 2016 2015 2014
Egenkapital 21.744 19.236 19.972 19.626 18.588
kr./lejemélsenhed

Samlet egenkapital

Regnskab 2018 | alt Disponibel
Arbejdskapital 9.652.762 9.403.934
Dispositionsfond 108.989.839 55.854.662

Arets resultat er et underskud pé 2,4 mio. kr., der er finansieret af arbejds-
kapitalen.

Formueforvaltning
Afdelingernes midler i faelles forvaltning er forrentet med 0,86% i 2018 mod
2,26% i 2017.

Boligorganisationen investerer efter en investeringspolitik med varighedsmal
pa maksimalt 5 ar for at sikre kursstabile obligationer. Boligorganisationen
evaluerer og benchmarker deres kapitalforvaltning arligt. Der er udarbejdet
og implementeret en investeringsstrategi for kapitalforvalterne med henblik
pa sammenligning af forvalterne, og der er indgaet samarbejde med Hemon-
to A/S om styring og afrapportering af kapitalforvaltningen.

Administrationsbidrag

Kr. pr. lejemélsen- | Arsregn- | Arsregn- | Arsregn- | Arsregn- | Arsregn-
hed skab skab skab skab skab
2018 2017 2016 2015 2014

Administrationsbi- | 4.086 4.148 4113 4.106 4.126
drag kr. pr. lejemal

Nettoadministrati- | 4.557 4.238 3.895 3.758 4.183
onsudgift kr. pr.
lejemal

Administrationsbidraget har de senere ar ligget nogenlunde konstant og
ligger lidt under benchmark i styringsrapporten.

De ggede nettoadministrationsudagifter i 2018 skyldes primeert hgjere perso-
naleomkostninger.
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3. Vedligeholdelsesplaner 4._ maj 2020
Der er indenfor 10 ar budgetteret med anvendelse af arets henleeggelser i Side 4 af 4

20 afdelinger. Revisor bemeerker, at henlaeggelserne i disse afdelinger der-
for er utilstreekkelige. Boligorganisationen oplyser, at der er fokus pa at fa
tilpasset de arlige henleeggelser med afdelingernes forbrug, og at der lgben-
de foregar kvalitetssikring af langtidsplanerne.

4. Effektivisering
Boligorganisationen beskriver i arsberetningen, at der er fokus p& at gge
produktivitet og effektivitet.

Boligorganisationen har fastsat 4-arige mal for afdelingernes driftsudgifter.
Malsaetningen er, at driftsudgifterne holdes konstant i perioden 2020-2023,
uafhaengigt af lgn- og prisudviklingen i samfundet.

Der er fokus pa at sikre effektiv drift ved lgbende digitalisering, udbud og
indkgbsaftaler, eksempelvis i forbindelse med normalistandsaettelse, gulv-
behandling, renggring og kontorartikler.

5. Ledelse og beboerdemokrati
Boligorganisationen oplyser, at der er 7 afdelinger uden afdelingsbestyrelse,
hvoraf 5 af afdelingerne bestar af ungdomsboliger og 2 af familieboliger.

6. Eventuelt
Ingen bemaerkninger.



