Bilag 1: Indteegtskrav vedr. tilbagekgbsklausuler/MOVE

Indledning

| forbindelse med budgetforlig 2015 blev det besluttet at oprette Mobilitets-
og Vejfonden til finansiering af den trafikale infrastruktur. Fonden finansieres
via indtaegter fra tilbagekgbsklausuler. Forventningen var pa tidspunktet for
fondens oprettelse, at der kunne hentes 1,1 mia. kr. over en leengere ar-
raeekke alene ved indteegter fra tilbagekabsklausuler.

Budgetteret indteegtskrav

Det arlige indteegtskrav blev til budget 2015 fastsat til 50 mio. kr. om aret (si-
denhen PL-fremskrevet). Indteegtskravet er dog opskrevet flere gange siden-
hen.

Pa den baggrund ses der ind i et indteegtskrav fra 2024 og frem, som det
fremgar af nedenstaende tabel.

Tabel 1: Indteegtskrav vedr. MOVE, 2024-2035

Mio.kr.

(2024-priser) 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Indteegtskrav 914 | -91,4 | -2920| -176,1 | -91,4| -914
ﬁ\r‘;li,. ndteegts- -182,8 | -474,8 | -650,9 | -742,3 | -833,7

Som tabellen viser, sa er det forudsat, at der frem mod 2028 skal gennemfg-
res frikab af tilbagekgbsklausuler for 742,3 mio. kr., for at indteegtskravet
kan lgftes. Det vil svare til ca. 148,5 mio. kr. pr. ar frem til 2028. Det arlige
indteegtskrav efter 2028 er arligt 91,4 mio. kr., som vil blive prisfremskrevet
og laftet safremt indteegtskravene i 2024-28 ikke indfries.

Realisering af indteegtskravet

De 1,1 mia. kr. i forventede indteegter blev estimeret pa baggrund af veerdien
af alle kendte adresser med en tilbagekgbsklausul i 2015. 2015 var et "godt”
ar, og derfor vurderes det, at vurderingerne var til den hgje side.

| alt har der siden 2015 veeret realiseret tilbagekgb for 403,7 mio. kr., og som
det fremgar af nedenstdende tabel, sa har de faktiske indteegter, arene i
mellem, veeret meget svingende.
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Tabel 2: Realiserede indtaegter, 2015-2023 August 2024
Ar 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 | Sigp3A[4 2023 lalt
Ind-
teeg -44,2 -30,1 -106,7 -16,4 -13,4 -6,1 -131,2 -55,6 0,0 403,7
ter

Frikgb af tilbagekabsklausuler er en konjunkturfglsom aktivitet. | perioder,
hvor renten er hgj og markedet generelt er praeget af usikkerhed, ses en ten-
dens til, at der ikke frikgbes s& meget. Det skyldes blandt andet, at aktivite-
ten pa boligmarkedet ikke er sa stor; der bliver ikke solgt/kgbt sa meget,
som i perioder med veaekst og et trygt boligmarked.

En opgagrelse af frikgb estimerer sidste frist for tilbagekab pa erhvervsejen-
domme i 2085 og pa boligejendomme i 2084 (dog rigtig mange i 2055). Pa
trods af, at der er mange boligejendomme, som har frikgbsklausuler, der ud-
lzber i 2055, s& udlgser det ikke automatisk en stgrre aktivitet i forhold til fri-
kgb ca. 30 ar far. Det er typisk farst, nar der skal optages nye 30-arige real-
kreditlan, at ejerne/saelgerne/kgberne/bankerne/realkreditinstitutterne, kan
se en fordel ved at lade en ejendom frikabe. Ejere, der allerede har et real-
kreditlan og ikke pataenker at seelge ejendommen, har umiddelbart ikke no-
get incitament til at lade ejendommen frikabe; de vil ofte lade det spargsmal
udesta, til eiendommen skal seelges.

Der indhentes Igbende vurderinger pa boligejendomme. Der er derfor altid
aktuelle vurderinger pa disse, hvorimod der pa erhvervsejendomme farst
indhentes vurderinger, nar der foreligger en konkret henvendelse, der skal
udmgntes i et frikgb. Det totale estimat af, hvad der endnu udestar at blive
frikgbt, er derfor ukendt.

Der er desuden anlagt retssager mod Aarhus Kommune vedrgrende gyldig-
heden af tilbagekabsklausuler tinglyst pa fem ejendomme. Der er endnu ikke
afsagt dom i sagerne. Det er Teknik og Miljgs opfattelse, at Aarhus Kommu-
nes tilbagekgbsklausuler samt retningslinjer for frikgb af tilbagekabsklausu-
ler er lovlige og gyldige og fastholder saledes disse generelt. Det antages, at
det ligeledes har indflydelse pa den aktuelle situation, hvor der i 2023 ikke er
foretaget nogen frikab.

Konklusion

Alt i alt tyder det pd, at indteegtskravet paA MOVE er urealistisk, og at det er
usandsynligt at hente 148,5 mio. kr. om aret frem mod 2028, men ogsa at
hente indteegtskravet efter 2028.

Kigges der ind i de realiserede tilbagekab for hhv. bolig og erhverv, sa er der
over perioden realiseret mest pa boligejendommene med i alt 208,0 mio. kr.,
mens der er realiseret 195,7 mio. kr. pa erhvervsejendomme.




Som naevnt har mange erhvervsejendomme fgrst frist for frikgb i 2085, hvor-
for der kan ga lang tid, far disse indteegter kommer. Samtidig vil der, alt an-
det lige, komme flere indteegter samlet set i et ar, nar der er tale om frikgb af
en erhvervsejendom. Det er derfor mindre forudsigeligt, hvad der arligt kan
forventes i indteegter fra disse ejendomme. Gennemsnitligt er der realiseret
21,8 mio. kr. vedrgrende erhvervsejendomme fra 2015-2023. Dette gennem-
snit virker realistisk at opna, om ikke hvert ar, men evt. med forskydninger
mellem arene.

| forhold til boligejendommene, sé er der gennemsnitligt realiseret 23,1 mio.
kr. i perioden. 2015-2023. Disse indteegter er ogsa sveere at forudsige, men
vil, alt andet lige, komme far erhvervsejendomme jf. sidste frist for tilbage-
k@b, sa det synes at veere realistisk i gennemsnit at na dette.

Samlet vil det sige, at der er realiseret indteegter vedrgrende frikgb pa bade
bolig- og erhvervsejendomme for 42,2 mio. kr. arligt i perioden 2015-2023.

Med udgangspunkt i dette og med de usikkerheder der er, om hvornar ind-

teegterne vil realiseres, vurderes det umiddelbart realistisk, at der vil kunne

realiseres frikab for et sted mellem 45-50 mio. kr. pr. &r i gennemsnit frem-

adrettet.

Nedenstdende tabel viser, hvad det vil betyde, hvis indtaegtskravet seettes
ned til 50 mio. kr. pr. ar. Der tages ikke hgjde for, hvad der realiseres af fri-
kgb i perioden. Safremt det forudseettes, at der fremadrettet realiseres fri-
kgb for 50 mio. kr. arligt, vil den akkumulerede manko i 2028 vaere pa 492,3
mio. kr. Det svarer til, at der frem til 2028 vil veere en gennemsnitlig arlige
manko pa 98,5 mio. kr. For perioden efter 2028 frem til 2035 vil den arlige
manko veere 41,4 mio. kr. ift. det i dag forudsatte.

Konsekvenserne herved vil veere, at der ikke kan finansieres trafikal infra-
struktur via fonden i det forudsatte omfang.
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Tabel 3: Oversigt over manko ved aendring af indtaegtskrav. August 2024
Mio.kr. (2024-priser) 2024 2025 2026 2027 2028 Sl(jzeogsifai (i alt)
Indteegtskrav -91,4 -91,4 -292,0 -176,1 -91,4 -548,4
AKk. indteegtskrav 91,4 -182,8 -474,8 -650,9 -742,3 -1.290,7
Nyt indtaegtskrav -50,0 -50,0 -50,0 -50,0 -50,0 -300,0
AKk. nyt indteegtskrav -50,0 -100,0 -150,0 -200,0 -250,0 -550,0
Manko ift. forudsatte -41,4 -41,4 -242,0 -126,1 -41,4 -248,4
Akk. Manko -41,4 -82,8 -324,8 -450,9 -492,3 -740,7




