Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

REEHOLM OG BREDAHL A/S
Jernbanegade 12A
8900 Randers C

Ejendommens matr.nr.: 2 an, Vejlby By, Ellevang

Adresse: Mosevej 57, 8240 Risskov

Vedrgrende: Landzonetilladelse til opfgrelse af ozonanlaeag med un-
derjordisk kontakttank (Landzone)

LANDZONETILLADELSE

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til opfgrelse
af ozonanleeg med underjordisk kontakttank p& matr.nr. 2 an,
Vejlby By, Ellevang, beliggende Mosevej 57, 8240 Risskov.

Tilladelsen er givet pd baggrund af fremsendt ansggning og teg-
ningsmateriale, modtaget den 31. januar 2025

Samtidig meddeles der dispensation fra lokalplan nr. 381, Rensean-
laeg i Vejlby Enge.

Lokalplanens formalsbestemmelse fastslar, at formalet er at sikre
omradets anvendelse til etablering af et renseanlaeg.

Ifslge lokalplanens anvendelsesbestemmelse §3, stk. 4, er omrade
III reserveret til udvidelse af renseanleeggets bassiner. Som ud-
gangspunkt skal alle bygninger placeres inden for omrade I eller
eventuelt omréde II.

Det vurderes dog, at procesanlaegget overvejende er i overensstem-
melse med lokalplanens anvendelsesbestemmelse, da stgrstedelen
af anlaegget bestar af tankanleeg. Dog udggr selve bygningen en
afvigelse fra lokalplanens anvendelsesbestemmelse.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
ar. En dispensation bortfalder efter 3 &r.

Byggearbejdet ma ikke p&begyndes inden klagefristen for landzone-
tilladelsen er udlgbet og byggetilladelse foreligger. Under "Sagens
videre forlgb”, kan du se naermere om klagefrister og om hvordan
du sgger om byggetilladelse.

(i

18. februar 2025

Side 1 af 9
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Aarhus Kommune

Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

Telefon: 89 40 22 13
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S2025-6707

Sagsbhehandler:
Bent Sgrensen

Telefontid 9.30-11.30
Ekspeditionstid 9.30-15.00


http://www.aarhus.dk/byggeri
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Tilladelsen omfatter 18. februar 2025
Opfarelsen af et nyt ozonanlaeg til rensning af spildevand omfatter
etablering af en underjordisk kontakttank samt en teknikbygning
med tilhgrende tekniske anlaeg. Bygningens bruttoareal er 100 m2.
Derudover anlaegges en betonplade til fremtidig opstilling af en LOX-
tank.
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Til ansggningen hgrer en situationsplan samt plan-, snit- og
facadetegninger - disse er vedlagt afggrelsen.

Vilkadr og forudseetninger
Det er en forudsaetning for afggrelsen at:
e Der ansgges om byggetilladelse

Tilladelsen er betinget af, at folgende vilkar overholdes:

» Maksimal terraenregulering tillades pa op til 0,5 m i forhold
til det eksisterende terraen og ikke teettere pa skel end 0,5
m.

e Afskeermende beplantning foran bygningen mod &bent
land. nyetablering af afskaermende beplantning skal fore-
tages med buske og treeer, der daekker efter 5 3r (ikke
udelukkende barrodsplanter).
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Faktiske forhold

Ejendommen
Ejendommen er en ikke landbrugsnoteret ejendom pa 7,2 ha.
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BBR-oplysninger
I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registret, er der
pa ejendommen noteret fglgende bygninger:

e Bygning nr. 1: Anden bygning til energiproduktion og for-
syning

e Bygning nr. 2: Bygning til vandforsyning

e Bygning nr. 3: Bygning til vandforsyning

e Bygning nr. 4: Anden bygning til energiproduktion og for-
syning

e Bygning nr. 6: Anden bygning til energiproduktion og for-
syning

e Bygning nr. 7: Udhus

e Bygning nr. 8: Udhus

e Bygning nr. 9: Udhus

e Bygning nr. 10: Udhus

e Bygning nr. 11: Udhus

w

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje

Byggeriet er beliggende indenfor skovbyggelinjen. De ansggte byg-
ninger ligger lzengere vaek fra skoven, end 185 meter.

Natura 2000 og Naturbeskyttelse

Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have
vaesentlig indvirkning p& dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil
ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller
rasteomrader for seerligt beskyttede arter if.
habitatsbekendtgarelsen.

ozonanlaegget er placeret fiernt fra et § 3-omrade.

Plangrundiag
Zonestatus
Ejendommen er beliggende i landzone.



Lokalplan
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 381, Renseanlaeg i Vejlby

Enge.
Det ansggte er i strid med lokalplanen og forudszetter en dispensa-
tion vedrgrende anvendelsesbestemmelsen §3, stk. 4.

Kommuneplan

Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens rammeom-
rade 150813TA.

Det fremgar af kommuneplanramme 150813TA at omradets anven-
delse er fastlagt til tekniske anlaeg. Anlaegget skal fastholdes i land-
zone.

Omradet er i kommuneplan 2017 kortlagt som Landskabstype - Dal-
landskab. Dallandskabet er karakteriseret ved en tydelig terrzen-
form og en mosaik af forskellige former for arealanvendelse, der
afspejler terreen og jordbundsforhold. Dalbunden er praeget af en
blanding af dyrkningsarealer og iszer lysabne, ekstensive graes-
ningsarealer. De mest stejle dalsider kan vaere praeget af skov og
natur, mens de mere let skrdnende dalsider ofte er opdyrkede. I Ega
og Aarhus adale presser byudviklingen pa, mens de gvrige adale
generelt er mere sparsomt bebyggede, idet landsbyerne ofte ligger
pd kanten af dalsiderne. Bebyggelsen i dalene bestar ofte af hus-
mandssteder og mindre garde. De typisk langstrakte dallandskaber
har vide udsigter og terraenet giver mulighed for udsigter bade pa
langs og pa tveers af dalene. Aarhus Adal og Egddalen er markante
dallandskaber i Aarhus Kommune, men ogsa adalene ved Lyngby-
gard og Lilled er karakteristiske dallandskaber.

Ejendommen er ogsd omfattet af:

1. BI&-grenne udviklingsomrader - Hede Enge, hvor det fremgar at

mens byudviklingen prioriteres i vaekstakser og fortaetningspunk-
ter, prioriteres den bld-grgnne udvikling i et samlet, stgrre net-
vaerk for at sikre tilgaeengelighed til sammenhaengende bld-grgnne
omrader til gavn for mennesker, flora og fauna. Det overordnede
bld-grgnne netvaerk er den langsigtede, strategiske udpegning af
eksisterende bld-gronne sammenhange og omrader, som skal
sikres og udvikles i takt med udviklingen af bystrukturerne i Aar-
hus. En sideordnet udpegning af den langsigtede byudviklings-
strategi og den bl&-grgnne udviklingsstrategi giver det bedste af-
seet for en baeredygtig udvikling, idet udviklingen herved kan ske

(i

18. februar 2025

Side 4 af 9



i et samspil mellem by, natur, rekreative interesser, robusthed ift.
klimaforandringer mv.

Renseanlaeg, hvor det fremgar at rensningen af spildevand er ble-
vet centraliseret gennem de sidste 10 &r for at opna en bedre
driftsgkonomi for Aarhus Vand A/S. I dag er der fire store rense-
anlaeg tilbage: Egd Renseanlaeg, Viby Renseanlaeg, Aby Rensean-
laeg og Marselisborg Renseanlaeg. Med Spildevandsplan 2017-
2020 er det besluttet at fortsaette centraliseringen til en fremtidig
rensning pa to anlaeg: Ega Renseanlaeg og et nyt Marselisborg
Renseanlaeg.

Friluftsomrader, hvor det fremgar at Friluftsomraderne omfatter
de eksisterende grgnne omrader i det abne land med fokus pa
friluftsliv og med offentlig adgang. Med udpegningen sikrer vi, at
arealerne forbeholdes rekreative anvendelser.

Samtidig udpeger vi potentielle friluftsomrader, hvor vi gnsker og
ser muligheder for gode synergier mellem planter, dyr, klimatil-
pasning og friluftsoplevelser. Omraderne er netop udpeget, sa de
kan understgtte byomrader med bedre adgang til bynaer natur,
skov og friluftsliv, samtidig med vi fx sikrer plads til ekstremregn,
beskytter grundvandet eller de kulstofrige jorder, der binder CO2.
Nogle steder er der sammenfald mellem beskyttelsesinteresserne
og uudnyttede oplevelsesmuligheder, vi gnsker at bringe i spil.
Andre steder mangler byomrader naerhed til faelles, grgnne omra-
der og adgang til landskaberne, og her kan nye friluftsomrdder
styrke lokalsamfundet. Friluftsomraderne bliver dermed en vee-
sentlig del af den langsigtede, baeredygtige udvikling af Aarhus.
BI& strgg, hvor det fremgar at I de BI§ Streg er vand - enten nu
eller historisk set - et fremtraedende element i landskabet, og der-
for er det oplagt at anvende omraderne til naturbaseret klimatil-
pasning. De bld strgg viser ogsd, hvor vandet i seerlig grad kan
styrke de bld-grgnne forbindelser eller tilfgre vaerdi i friluftsomra-
derne

Potentielle gkologiske forbindelser, hvor det fremgar at De poten-
tielle gkologiske forbindelser, skal bidrage til at sammenbinde og
udvide omraderne med natur. De potentielle gkologiske forbindel-
ser er karakteriseret ved at have et vaesentligt mindre indslag af
naturarealer. De omfatter bl.a. lavbundsarealer, skranende eller
stejle arealer, breemmer omkring naturarealer og landskabsstrgg
med bestande af Igvfrg. Det vil sige arealer, som med en mere
ekstensiv udnyttelse kan blive natur pa sigt.

De potentielle gkologiske forbindelser kan desuden vare med til
at sikre synergi mellem vores indsatser for at give plads til mere
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vand i landskabet, sikre grundvandet og opnd@ mere natur og re-
kreative tiltag. Et eksempel er Hedeenge ved Ega, der kan gen-

skabes som et vadomrade.

Besigtigelse

Vi har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er foretaget pa bag-
grund af projektmateriale, ans@ggers oplysninger og luftfotos fra for-
skellige perioder.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering, jf. Planlovens § 35, stk. 4,
idet kommunen har skgnnet, at det ansggte er af underordnet be-
tydning for naboerne. Der henvises til planlovens § 35, stk. 5.

Begrundelse for afggrelsen

I vores vurdering har vi saerligt lagt vaegt pd, at etableringen af
ozonanlaegget ikke strider mod de overordnede hensyn, som plan-
loven skal sikre, da omradet i Vejlby Enge er udlagt til renseanleaeg.

Derudover har vi vurderet, at etableringen af det nye ozonanlaeg
ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa omradets landskabskarak-
ter. Ejendommen er beliggende i et omrade med flere landskabsud-
pegninger, men anlaegget opfgres i tilknytning til det eksisterende
bassinanlaeg ved rensningsanlaagget.

Vi har ogsa lagt vaegt p&, at projektet er i overensstemmelse med
de planmaessige hensyn, der fremgdr af Kommuneplan 2017 for
Aarhus Kommune, da ozonanlaegget placeres inden for et af de fire
udlagte rensningsanlaeg.

P& den baggrund vurderer vi samlet set, at omfanget og placeringen
af det nye ozonanlag er hensigtsmaessigt.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt landzonetilladelse
efter planlovens § 35.

Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt dispensation efter
planlovens § 19.

Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be-
byggelse i det bne land og dermed sikre en klar greense mellem by
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og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene 18. februar 2025
og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egent- Side 7 af 9
lig byudvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det.
Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone fgrer til byspredning og det
er i strid med formalet for loven.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse
nr. 572 af 29. maj 2024.

Kommuneplan
Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune.

Lokalplan
Lokalplan nr. 381, vedtaget den 14-06-1989, Renseanlaeg i Vejlby
Enge.

Sagens videre forlgb
Byggetilladelse
Der er ansggt om byggetilladelse.

Byggeriet m§ ikke pdbegyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.

Annonceringen forventes at finde sted den 20-02-2025.

Der kan klages til Planklagenavnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen m& ikke udnyttes, for klagefristen er udigbet,
det vil sige dagen efter den 20-03-2025

Hvis der klages, vil du blive orienteret. I s& fald ma landzonetilladel-
sen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.
Med venlig hilsen

Bent Sgrensen
Byggesagsbehandler



Landzonetilladelsen meddeles p& baggrund af fglgende
e Situationsplan, modtaget den 31-01-2025
e Facadetegning, modtaget den 31-01-2025
e Plantegning, modtaget den 31-01-2025
e Snittegning, modtaget den 31-01-2025
Dokumenterne er vedheaeftet tilladelsen.

Vedlagt
e Klagevejledning: Planloven.
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KLAGEVEJLEDNING

PLANLOVEN

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spgrgsmal pakla-
ges.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven el-
ler ikke har overholdt procedure- og kompetence-
reglerne. Du kan derimod ikke klage over skgns-
maessige afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der
kraever landzonetilladelse, kan dog ogsa paklages
med hensyn til skgnsmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig
og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har mod-
taget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenzevnet er klagemyndighed. Du klager
via Klageportalen, som du finder pd kpo.naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogs& pa www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Du logger p& www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Kla-
geportalen til den myndighed, der har truffet af-
gerelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen. Nar der
klages, skal der betales et gebyr p& 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales med beta-
lingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise
en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gn-
sker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du inden udlgbet af klagefristen sende en be-
grundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresen-
der herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene,
skal sag anleegges inden 6 maneder efter, at du
har modtaget afggrelsen. For afggrelser, der er of-
fentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens
dato.

NOVEMBER 2022
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18. februar 2025
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Beskrivelse

Bygherre Sag

Ozonanleeg til rensningsanlaeg

Sagsadresse Mosevej 57 Tegn.
8240 Risskov

Situationsplan

Fase.
Myndighedsprojekt
REEHOLM & BREDAHL A/S
RADGIVENDE INGENIGRER
Jernbanegade 12A, 1.TV. 8900 Randers C.
Telefon 86427222

Autodesk Docs://[KRG_130021823_Ega ozon/23.140 Ega Ozon - KON-ARK (2024).rvt
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YDERVAG
Tegl

145 mm isolering
Betonelement

TAG

Zinktag med staende fals
Tagbreedder ruplgjet

Dampspeerre

Bjeelkespaer med 245 mm isolering

B
45 mm traeskelet m. isolering @
22 mm forskallingsbraedder
Treefiberbetonplader

Betonplinte til anleeg M

TERRANDAK

100 mm armeret beton
200 mm trykfast isolering
Baerende betonplade

| Rev. | Beskrivelse | Rev.dato | Udarb. | Kontr. |
Bygherre Sag
VAM Ozonanlaeg til rensningsanleeg
Sagsadresse Mosevej 57 Tegn. )
. Snit A-A
8240 Risskov n
Mal Sag nr.
1:50 23.140
Fase. Dato
Myndighedsprojekt 31.01.2025
REEHOLM & BREDAHL A/S
RADGIVENDE INGENIGRER Sign. Godk. Tegn nr.
Jernbanegade 12A, 1.TV. 8900 Randers C.
Telefon 86427222 DH RS KO1_H3_N300
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REEHOLM & BREDAHL A/S
Jernbanegade 12A, 1.TV. 8900 Randers C.
Telefon 86427222

RADGIVENDE INGENIGRER

Mosevej 57
8240 Risskov

VAM
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