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INDLEDNING
Denne tekniske specifikation er en del af udbudsmaterialet for grunden B.16 i Lisbjerg.

Den tekniske specifikation beskriver konkrete tekniske forhold ud over de i prospektet be-
skrevne, som kgber skal tage hgjde for ved ny bebyggelse og planlaegning herfor.

Den vedlagte kortpakke skal betragtes som et vejledende kortmateriale. Det er kgbers an-
svar at kontrollere og sikre, at de anvendte kortdata er korrekte og har den ngdvendige ngj-

agtighed ift. det formal, som kortdataen skal anvendes til.

Grunden B.16 vil herefter benavnes som “grunden” eller "B.16".

BILAGSLISTE

BILAGSNUMMER BESKRIVELSE

Bilag 4.1 Tekniske specifikationer, B.16

Bilag 4.2 Oversigtsplan, B.16

Bilag 4.3 Arkzeologisk frigivelse, af d. 15.04.2024
Bilag 4.4 Geoteknisk placeringsundersggelse, B.16

Bilag 4.5 Regnvandsdispositionsplan, Lisbjerg etape 1
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3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

TEKNISKE SPECIFIKATIONER

GRUNDAFGRANSNING

Grundens afgraensning med fremtidigt skel fremgar af udbudskortet, bilag til udkast til betin-
get kgbsaftale.
e Mod nord afgraenses grunden af yderrabat for Jesper Kleins Gade. Eventuelle skrénin-
ger for vejudlaeg indgar i grundens areal
¢ Mod syd afgreenses grunden af planlagte arealer for Lisbjerg Bypark
¢ Mod gst afgreenses grunden af planlagte arealer for Lisbjerg Bypark, herunder en
driftsvej til regnvandsbassin B829
e Mod vest afgraenses grunden af planlagte arealer for Lisbjerg Bypark, herunder en

driftsvej til regnvandsbassin B830 samt et fredet laehegn

STOJ

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan skal der udarbejdes st@jrapport.

Kgber skal sikre, at grunden ved ibrugtagningstilladelse overholder graensevaerdier for stgj i
Miljgstyrelsens Vejledning nr. 4 af 2007 “Stgj fra veje”. Eventuelle udgifter til afskaermnings-
foranstaltninger og beregninger af stgj til overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier pahviler kgber.

VEJADGANGE, STIER, PARKERING

Vejadgange

Kgber skal i forbindelse med placering og udformning af vejadgange sikre, at der tilvejebrin-
ges de ngdvendige oversigtsforhold jf. vejreglerne. Overkgrsler etableres med krydsning af
fortov. Endelig placering og udformning af vejadgange skal godkendes af Aarhus Kommune.
Overkgrsler til grunden skal etableres i en af Aarhus Kommune fastsat kote. Der tillades ikke
stgrre niveauspring pa grunden ved og omkring overkgrslerne. Faerdselsarealer internt pa
grunden skal placeres og indrettes som gennemgaende, der kobler sig pa eksisterende gader
og stier og den kommende Lisbjerg Bypark

Vejadgange til grunden kan etableres pa de mulige placeringer, som fremgar af bilag 4.2.

Brand- og redning

Ved planlaegning af grundens arealer skal der bade i anlaegs- og driftsfasen tages hensyn til
vej- og adgangsforhold for brand- og redningskgretgjer. Brand- og redning skal ske fra grun-
den. Kgber skal derfor sikre den ngdvendige brandstrategi i henhold til geeldende regler fra
@stjyllands Brandvaesen.

Det tillades ikke, at brand- og redningskgretgjer i forbindelse med brand og redning foreta-
ger redning fra vejarealer, fortovsarealer, rabatarealer e.l. pa Jesper Kleins Gade.
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3.3.3

3.4

3.5

Stier

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for grunden skal kgber paregne, at der skal plan-
laagges for op til flere gennemgaende stier pa grunden. Forlgb og materialevalg for interne
stier skal godkendes af Aarhus Kommune.

Stier som anlaegges pa grunden, skal sa vidt muligt vaere tgrre.
Stianlaeg indenfor grunden betales af kgber.

TERRANREGULERING

Terreenregulering er tilladt i det omfang, det ikke har til hensigt at planere / udjaevne terrze-
net vaesentligt, og sa laenge det ikke strider mod regnvandshandteringsplanen.

Terraenet pad grunden skal udfgres med et naturligt forlgb og formsprog, saledes der sikres
en god og harmonisk sammenhaeng til planlagte arealer for Lisbjerg Bypark samt til tilstg-
dende fortovs- og rabatarealer pd Jesper Kleins Gade.

Safremt kgber gnsker at afgrave og bortkgre jord, kan dette ske efter aftale med Aarhus
Kommune. Aarhus Kommune kan ikke anvise et sted for aflevering af jord. Kgber skal af-
holde alle udgifter forbundet med afgravning, flytning og bortskaffelse af jord.

Eksisterende terraenkoter for grunden og tilstsdende arealer fremgar af bilag 4.2.

Kgber skal i forbindelse med salget udarbejde en koteplan for eksisterende og fremtidige ter-
reenforhold p& grunden. Koteplanen skal godkendes ved Aarhus Kommune.

FREDEDE, SARLIGT SARBARE OG TRUEDE DYREARTER (BILAG IV-ARTER)

Bilag IV-arter er dyre- og plantearter omfattet af EU’s Habitatdirektiv (92/43/E@F), som
kreever seerlig beskyttelse for at sikre deres overlevelse i Europa. Direktivet forpligter med-
lemslandene til at forhindre aktiviteter, der kan skade arterne eller deres levesteder. Dette
indebeaerer forbud mod bevidst at draebe, forstyrre, fjerne eller gdelaegge deres yngle- og ra-
steomrader.

Inden for 1 km fra projektomradet er der registreret falgende bilag IV arter (jf. arter.dk);
dveergflagermus og stor vandsalamander.

Dvaergflagermus er en af de mindste flagermus i Danmark. Den yngler ofte i bygninger, hul-
rum i treeer eller flagermuskasser, hvor hunnerne om sommeren danner ynglekolonier. Ra-
stesteder varierer fra dagophold i spraekker til vinterdvale i hule traeer eller bygninger.
Safremt der skal fiernes treeer eller bevoksning pd grunden, bgr der redeggres for og/eller
undersgges om disse udggr yngle eller rastesteder for flagermus.

Stor vandsalamander lever i tilknytning til vand. I foraret laegger hunnen sine ag enkeltvis
pa blade af vandplanter. Resten af aret opholder den store vandsalamander sig hovedsage-
ligt pd land, hvor den finder skjul i skove, levende hegn eller under sten og dgdt ved. Der
bgr redeggres for og/eller undersgges om bevoksningen, sten e.l. pd B.16 kan udggre et
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

veerdifuldt rastested for stor vandsalamander, og dermed pavirke artens gkologiske funktio-
nalitet. Der er registreret stor vandsalamander syd for B.16 i regnvandsbassin B829.

Omradet gst, syd og vest for grunden kan fungere som spredningskorridorer for bade stor
vandsalamander og dveergflagermus. Kgber skal i sin planlaegning af arealerne tage hensyn
til, at eventuelle spredningskorridorer i anlaegs- og driftsfasen ikke svaekkes gennem bebyg-
gelse, gget befaestelse og lysforurening.

Der er registreret fredede arter i lokalplanens naeromrade, heriblandt skrubtudse, lille vand-

salamander, skovfirben og butsnudet frg. Der er forbud mod forsaetligt drab og indfangning
af disse. Der bgr opsaettes paddehegn, der begraenser paddernes vandring ind pa@ grunden.

JORDFORURENING

Ansvar i forbindelse med jordforurening

Afsnit 3.7 vedr. jordforurening er geeldende pd udbudstidspunktet. Kgber skal holde sig ori-
enteret om eventuelle a&ndringer til lovgivningen og arealmaessige udpegninger eller regi-
streringer. Safremt det giver anledning til supplerende undersggelser, anmeldelser, tilladel-
ser mm., pahviler det kgber at forestd og afholde udgifter til dette.

Galdende registreringer

Der er ingen V1- eller V2-kortleegninger inden for det udbudte areal, og arealet ligger ligele-
des uden for Aarhus Kommunes omradeklassificering vedr. lettere forurenet jord. Jorden kan
derfor betragtes som ren og anvendes frit indenfor og uden for projektet.

Ukendt forurening

Hvis der under anlaegsarbejdet treeffes uforudsete forureninger eller tegn pa forurening, skal
arbejdet standses, og kommunens miljgafdeling skal kontaktes med henblik pa aftale om det
videre forlgb.

Grundvandsinteresser

Hele grunden ligger inden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) samt inden
for aktuelt indvindingsopland (Kastedvaerket). Sa laenge der ikke er kendskab forurenet jord,
har det ikke betydning for anlaegsarbejdet.

Grunden ligger i hovedvandopland Arhus Bugt. Den regionale grundvandsforekomst i omra-
det har ringe kemisk tilstand grundet pesticider. Grundvandsforekomsternes kvantitative og
kvalitative tilstand ma ikke forringes. Det er et generelt miljgmal, at udledning af forure-
nende stoffer til grundvand forebygges eller begraenses. Hvis der sker udvaskning af miljg-
fremmede stoffer til grundvandsforekomsten, kan det medfgre en forringelse af grundvands-
kvaliteten, og dermed vanskeligggre malopfyldelsen. Kgber skal vaere opmaerksom pa ned-
sivningsrisiko ved oplagring og hdndtering af forurenende stoffer sdsom f.eks. pesticider og
oplgsningsmidler, som er meget mobile i jord, og som selv i relativt sma maengder udggr en
vaesentlig forureningsrisiko.
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3.6.5

3.6.6

3.7

Deklaration om pesticidforbud

Kgber skal forvente, at der i forbindelse med grundsalget vil blive udarbejdet en deklaration
om pesticidforbud for grunden. Pesticidforbud har til formal at sikre, at grunden anvendes pa
en made, sd grundvandet beskyttes mest muligt mod forurening.

Ved tilkgrsel af jord til grunden, skal det dokumenteres, at den tilkgrte jord ikke indeholder
pesticider.

Jordhandtering

H&ndtering og bortskaffelse af overskudsjord skal til enhver tid ske i overensstemmelse med
Aarhus Kommunes anvisninger og Jordflytningsbekendtggrelsen BEK. nr. 1452 af 7/12-2015.

Da arealerne hverken er kortlagt eller omradeklassificeret, og heller ikke ligger inden for sar-
bart OSD, kan overskudsjord som udgangspunkt anvendes frit inde for og uden for projekt-
omradet. Overskudsjord bgr dog s& vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

Safremt jord bortskaffes til godkendt modtager, kan der dog foreligge krav herfra jf. modta-
gerens miljgtilladelse.

Aarhus Kommune kan ikke anvise et sted for aflevering af overskudsjord. Kgber kan bort-
skaffe alt overskudsjord til godkendt modtager.

LEDNINGER
Kgber er forpligtet til at sgge egne LER-oplysninger inden gravearbejde finder sted.

Grundens arealer er tidligere landbrugsarealer, hvorfor det ma det forventes, at der er draen
pd arealerne. Patraeffes eksisterende markdraen i funktion, er kgber forpligtet til at opret-
holde funktionen af disse. Kgber skal undersgge de faktiske draenforhold, herunder beliggen-
hed, tilstand og funktion af draen/rgrlagte vandlgb. Omlaegning, omdimensionering, abning,
slgjfning eller etablering af nye draen ifm. byggemodning kreever tilladelse fra vandlgbsmyn-
digheden jf. vandlgbslovens §16 og §17.

Uhensigtsmaessig handtering af draen kan resultere i fremtidige grundejere i omradet oplever
oversvgmmelser fra terraenneert grundvand. Derfor skal kgber udarbejde en plan/skitse for,
hvordan dreen handteres ifm. byggemodning af omradet. Planen/skitsen skal koordineres
med regnvandshandteringsplanen og ansgges godkendt hos vandigbsmyndighed. Der ma
ikke placeres bygninger og tekniske anlaeg oven pa draen, da det kan medfgre brud pa drae-
nene og ggre det vanskeligt/umuligt at vedligeholde draenene, hvilket gger risikoen for over-
svemmelser og skader pa bygninger.

Markdraen er typisk ikke registreret i LER-oplysninger. Aarhus Kommune har kendskab til de
hoveddreen/rgrlagte vandigb, som fremgar af bilag 4.2. Men det ma forventes, at der er flere
draen pa grunden.

Eksisterende registrerede ledninger, kabler m.v. indenfor grunden fremgar af udbudsbetin-
gelsernes bilag 4.2.
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Kaber skal acceptere, at der kan etableres fremmede ledninger pd B.16 i forbindelse med
vandhandtering fra Jesper Kleins Gade. Der er indarbejdet en korridor for muligt lednings-
tracé pa bilag 4.2. Den viste ledningskorridor skal betragtes som vejledende. Der vil blive
udarbejdet deklaration pd endeligt ledningstracé, nar dette ligger fast.

Der er anlagt en midlertidig grgft pa tvaers af B.16 til hdndtering af vand fra Jesper Kleins
Gade. Den endelige grgft skal ligge i den grgnne korridor og skal anleegges af kgber. Place-
ring og anlzeggelse skal koordineres med Aarhus Kommune

Hvis kgber gnsker at omlagge eksisterende aktive ledninger, opbryde eventuelle nedlagte
ledninger e.l., skal dette ske efter aftale respektive ledningsejere. Eventuel omlaegning af
aktive ledninger skal koordineres i samarbejde med respektive ledningsejere. Kgber skal af-
holde alle udgifter forbundet med eventuel omlaegning, opbrydning e.l. af ledninger. Ned-
lagte regnvands- og spildevandsledninger pa B.16 er tinglyst, men er i proces om at blive
annulleret. Ledningerne kan fjernes efter aftale med Aarhus Vand.

Bibeholdes traceet for eksisterende ledninger vil disse ledninger blive tinglyst af Aarhus Vand
og skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og traeer i et baelte pd +/- 2 m fra led-
ningsmidte. Disse bindinger skal som udgangspunkt overholdes. Fast belaeegning som f.eks.
en parkeringsplads tillades dog i traceet. Forventede krav til tinglysningen skal afklares i dia-
log mellem kgber af grunden og Aarhus Vand ifm. byggemodning af grunden.

AFLEDNING AF REGN- OG SPILDEVAND

Kgber vil i forbindelse med lokalplanlaegningen blive palagt at udarbejde en regnvandshand-
teringsplan, som skal godkendes af Aarhus Kommune, jf. “Vejledning om udarbejdelse af
regnvandshandteringsplaner i Aarhus Kommune”.

Der henvises til regnvandsdispositionsplanen for Lisbjerg etape 1, bilag 4.5.
Grunden skal separatkloakeres, hvorved regn- og spildevand adskilles.

Afvandingssystemer inden for grunden skal som minimum dimensioneres efter Aarhus Vand
A/S og Aarhus Kommunes seneste dimensioneringskriterier, herunder valg af sikkerhedsfak-
torer. Aarhus Vand stiller krav om, at ledninger eller anlaeg, der gnskes overtaget af Aarhus
Vand, bl.a. som fglge af matrikulaere andringer, er projekteret og udfgrt i henhold til Aarhus
Vands bygherrevejledning. Inden anlaegsarbejdets pabegyndelse skal det projekterede anlaeg
godkendes af Aarhus Vand. Derfor skal der sammen med regnvandshandteringsplanen, fore-
ligge en udstykningsplan.

fEndrer kgber fgringsveje/bindinger, er det kgbers ansvar at forbinde nye tracéer samt af-
holde alle udgifter, som andringen medfgrer. Alle andringer af fgringsveje/bindinger skal
afklares og med Aarhus Kommune og Aarhus Vand. Regn- og spildevandsledningerne pa
grunden indgar i et stgrre ledningssystem, hvorfor det er saerligt vigtigt, at eventuel om-
laeging af disse sker i koordinering med Aarhus Vand.

Kgber skal etablere og afholde omkostningerne til et privat/feelles regnvandsanlaeg inden for
hver grund samt evt. privat/faelles regnvandslaug ved opdeling i flere grunde. Aarhus Vand



RAMBOGLL

fgrer spildevands- og regnvandsstik frem til skel. Kgber skal etablere og afholde omkostnin-
ger til skelbrgnde. Kgber skal herudover selv etablere og afholde omkostningerne til et forsin-
kelsesvolumen inden for hver grund inden regnvand ledes til hovedsystemet.

Indenfor grunden skal det sikres, at der etableres forngdne spilde-/regnvandslaug, hvor sy-
stemet ma forventes at blive faellesprivate. Der skal foreligge en udstykningsplan for omradet
samt en drifts-, vedligeholdelses- og udgiftsfordeling for anleegget ved eventuel udstykning.
Der skal fremsendes udkast til vedtaegter for spilde-/regnvandslauget til klimaog-
vand@mtm.aarhus.dk fgr at det feellesprivate anleeg kan optages i spildevandsplanen. Efter-
folgende skal vedtaegterne tinglyses p& matriklen. Der skal sta bestemmelser om tilslutnings-
pligt til faelles anlaeg jf. planloven §15 stk. 2 nr. 12.

Der henvises til Aarhus Kommunes "Spildevandsplan 2021-2026".

Aarhus Kommunes spildevandsdata kan ses pa kort her:
https://webkort.aarhuskommune.dk/spatialmap?favoritename=spildevandsplan vedtaget

For grunden gezelder fglgende generelle krav til lokal forsinkelse af regnvand:

e Samlet udledning fra grunden ma ikke overskride hvad der svarer til 16,6 L/s/Ha ved di-
mensionsgivende regn. Aflgbstallet for grunden afviger fra regnvandsdispositionsplanen,
da grunden nu planlaagges stgrre og inddrager areal, der tidligere var udlagt som grgnt
areal. Aflgbstallet forudseetter tilstreekkelig kapacitet i nedstrgms bassin B829.

e Overholdes ovenstdende ikke, er kgber forpligtet til at etablere et lokalt forsinkelsesvolu-
men pa grunden til den dimensionsgivende regnhaendelse for bassiner jf. Aarhus Kom-
mune og Aarhus Vand dimensioneringskriterier.

e Grunden ligger i "gul” kategori i spildevandsplanens “Zonekort for nedsivning”. Dette be-
tyder, at der som udgangspunkt ma nedsives fra terraen, men ikke fra f.eks. en faskine.

e Der stilles ikke krav til rensning fgr tilslutning.

¢ Udledningstilladelse for grunden er omfattet af eksisterende tilladelse for CU46-3.

For grunden geelder fglgende vedrgrende tilslutningspunkter og afvandingsretninger og af-
vandingsanlzeg:

e Alle tilslutninger skal koordineres med Aarhus Vand

e Arealet skal aflede regnvand til tilslutningspunkt vist pd udbudsbetingelsernes bilag 4.2

o Arealet skal aflede spildevand til tilslutningspunkt vist pa@ udbudsbetingelsernes bilag 4.2

¢ Til beregning af evt. ngdvendig stuvningsvolumen kan der tages udgangspunkt i vejle-
dende beregningsskema. Kgber er ansvarlig for at rekvirere nyeste udgave af bereg-
ningsskemaet ved Aarhus Vand og pa baggrund heraf foretage beregninger for fastleeg-
gelse af ngdvendigt stuvningsvolumen.

 Alle afvandingssystemer skal kunne handtere en fremtidig 5-ars regn, desuden skal der
etableres klimavandslgsninger pa terraen, der kan transportere en fremtidig 100-ars
regn.

Befaestelsesgraden pa grunden ma ikke overstige 65% inkl. lokalveje mv. Krav til befaestel-
sesgraden forudsaetter, at der kan gives udledningstilladelse.

Der tillades kun ét tilslutningspunkt for grunden.


https://webkort.aarhuskommune.dk/spatialmap?favoritename=spildevandsplan_vedtaget
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3.10

3.11

KLIMATILPASNING

Klimasikring af kommende bebyggelse og infrastruktur inden for grunden er kgbers ansvar.
Krav til klimasikringen af infrastruktur fastlaegges i lokalplanprocessen i samarbejde med
Aarhus Kommune.

Der skal i videst muligt omfang etableres klimavandslgsninger pa terraen, der kan transpor-
tere en fremtidig 100-8rs regnhaendelse fratrukket dimensionsgivende regn, jf. Aarhus Kom-
munes retningslinjer, der hdndteres traditionelt. For alle grunde gzelder det, at det kun er
egen klimavand, der skal hdndteres.

Klimalgsningerne og klimakorridorer skal udformes, s8 de i funktion og udtryk indgdr som en
naturlig del af grundens infrastruktur, opholdsarealer eller rekreative arealer. Klimalgsning-
ner skal planlaegges og betales af kgber. Endeligt forlgb og udformning skal godkendes af
Aarhus Kommune.

Kober skal tage hgjde for, at der bygges i oversvommelsestruede omrader, og at vandet ved
ekstremregn og tgbrud ledes vaek fra kaeldre og gvrige sarbare elementer, og i stedet ledes
til omrader, hvor det ggr mindst mulig skade. Der skal dertil ogsa indrettes arealer, hvor
overfladevandet kan opmagasineres til der igen er plads i aflgbssystemet. Det skal i gvrigt
sikres, at planlagt byggeri / terreenbearbejdning inden for omradet ikke vil forvaerre over-
svgmmelsesrisikoen uden for omradet, samt at eksisterende stremningsveje ikke afbrydes.
Der henvises til Aarhus Kommunes gaeldende Kommuneplan og retningslinjerne formuleret i
denne.

Der henvises til regnvandsdispositionsplanen for Lisbjerg etape 1, bilag 4.5.
Klimavandet pd B.16 ledes mod syd og ud i den grgnne korridor i midten af grunden og mod

syd. Klimalgsningerne kan med fordel laegges i den planlagte grgnne korridor, som fremgar
af bilag 4.2. Specifikke afledningspunkter aftales med Aarhus Kommune.

BRUGSVAND

Grunden kan tilsluttes vandforsyning via Aarhus Vand. Aarhus Vand leverer én stikledning til
naermeste skel til grunden.

Grunden kan tilsluttes eksisterende vandforsyning i Jesper Kleins Gade.
Kgber skal anlaagge og betale for forsyningsanlaeg fra tilslutningspunktet. Kgber skal aftale

tilslutningspunktets placering med Aarhus Vand. Tilslutningsbidragets stgrrelse skal oplyses
af Aarhus Vand.

FIJERNVARME
Grunden kan tilsluttes fjernvarme via Kredslgb A/S.

Grunden kan forsynes fra eksisterende hovedledning for fjernvarme i Jesper Kleins.

Kgber skal anlaegge og betale for forsyningsanlag fra tilslutningspunktet.
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3.12

3.13

Kgber skal afklare tilslutningspunktets placering med Kredslgbs afdeling for byggemodning,
byggemodningfijernvarme@kredslob.dk .

Stikledning kan med fordel placeres under fast beleegning. Kgber skal desuden forvente, at
der skal etableres forsyningsskabe for fjernvarme p& egen grund. Der gnskes ikke fritstdende
forsyningsskabe og disse skal i videst muligt omfang integreres i eller udenp& bygningsmas-
sen, fx i cykelskure, pa gavle e.l.

Tilslutningsbidragets stgrrelse er afhaengigt af tilslutningseffekten, antal af fritliggende byg-
ninger og meter ledning fra tilslutningspunkt. Bidraget udregnes af Kredslgb A/S ved hen-
vendelse til byggemodning, byggemodningfjernvarme@kredslob.dk, eller kgber har mulighed
for selv at foretage et prisoverslag her: https://www.kredslob.dk/produkter-og-ser-
vices/fjernvarme/fijernvarmepriser

Tilslutning til fjernvarmenettet sker altid i henhold Kredslgb A/S’ til enhver tid geeldende be-
stemmelser.

For mere info om fjernvarme: https://www.kredslob.dk/produkter-og-services/fjern-
varme/bestemmelser-for-levering-af-fiernvarme

EL- OG INFORMATIONSSYSTEMER
Grunden kan tilsluttes el-forsyning via KONSTANT Net A/S.

Der er ikke etableret el-forsyningsnet til omradet og dette bliver fgrst planlagt og udfgrt nar
kgber henvender sig med gnskede tilmelding.

Kgber skal anlaeagge og betale for forsyningsanlag fra tilslutningspunktet. Kgber skal aftale
tilslutningspunktets placering med KONSTANT Net A/S. Tilslutningsbidragets stgrrelse skal
oplyses af KONSTANT Net A/S.

Som udgangspunkt vil det veere ngdvendigt at kgber etablerer transformerstation/er, der
skal placeres pa egen grund.

Transformerstation skal etableres med en ikke brandbar konstruktion, som lever op til KON-
STANTSs krav til integreret transformerstation, og gives en facade i arkitektonisk sammen-
haeng med den fremtidige bebyggelse, sa den fremstdr som en integreret del af det byggede
miljg og indgar i bebyggelsens samlede arkitektoniske udtryk.

Kgber kan efter forudgdende aftale med Aarhus Kommune med fordel rette henvendelse til
forsyningsselskabet tidligt i planlaegningsprocessen med henblik at afklare placering af trans-
formerstation, teknikskabe mm. Retningslinjer for ansggning, etablering og tilslutning rekvi-
reres hos KONSTANT Net A/S.

VED OPDELING AF GRUNDEN TIL FLERE GRUNDE (LEDNINGER)

Safremt kgber ikke udnytter hele grunden til ny bebyggelse, skal kgber i sin planlaegning af
grunden sikre og acceptere, at der etableres og forberedes tilstraekkelige ledningstraceer pa
tvaers af grunden, s tilstedende grunde kan tilslutte i Jesper Kleins Gade.
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3.14

3.14.1

3.14.2

3.15

AFFALDSHANDTERING

Husholdningsaffald

Kredslgb Genbrug varetager indsamling af husholdningsaffald i Aarhus Kommune.

Teet-lav boligbebyggelse pa grunden skal etableres med fzelles affaldslgsninger med kran-
temning i form af kuber eller nedgravede beholdere.

Aben-lav boligbebyggelse pa grunden skal etableres med puljeordning-affaldslgsninger med
krantgmning i form af kuber eller nedgravede beholdere.

Affaldsbeholdere skal placeres inden for grunden, og temning skal ske fra interne gader in-
den for grunden. De interne gader, der skal benyttes af renovationskgretgjer, skal udformes
i overensstemmelse med Vejregler for lastbiler op til 12 meter og dimensioneres til renovati-
onskgretgjer med en vaegt pd op til 32 tons. Der laegges op til multifunktionel indretning af
kgre- og parkeringsarealer i videst muligt omfang, sa vej og parkering fremstar som en
velintegreret del af opholdsarealerne. Der skal vaere opmaerksomhed pa at valg af belaeg-
ningstype understgtter programmeringen af arealerne, sdledes det bliver letaflaeseligt for
brugeren hvor og hvordan man faerdes pa arealerne. I den sammenhaeng bgr der veaere fokus
pa at sikre tilgaengelighed for alle.

Det bemaerkes at temninger ikke m& ske over cykelsti eller parkering og at afhentning af re-
novation skal ske efter princippet “front ind - front ud”. Renovationskgretgjet skal kunne
mangvrere uden at bakke, med undtagelse af dertil indrettede vendearealer.

Der henvises til gaeldende Regulativ for husholdningsaffald, Aarhus Kommune, samt Kreds-
Igbs hjemmeside, herunder retningslinjer for krantgmninger.

For sikring af tgmning skal der indhentes udtalelse fra Kredslgb Genbrug. Udtalelsen fra
Kredslgb Genbrug skal ske pa baggrund af et af bygherre udarbejdet projektforslag for hand-
tering af husholdningsaffald.

I nye teetbebyggede omrader for ejendomme med mere end 20 boliger skal der udlaegges
areal til indsamling af storskrald, som skal kunne afhentes pa en hensigtsmaessig og arbejds-
miljemaessig forsvarlig made fra terraen. I forbindelse med arealudlaeg til storskraldindsam-
ling kan Kredslgb Genbrug anbefale, at der etableres sorteringsgard til mulig indsamling af
flere fraktioner, som ikke er omfattet af den normale dagrenovation.

Erhvervsaffald

Husholdningsaffald og erhvervsaffald skal holdes adskilt.
H3ndtering af affald skal ske i henhold til regulativ for erhvervsaffald i Aarhus Kommune.
Kredslgb Genbrug ma ikke hdndtere erhvervsaffald. For vejledning om handtering af er-

hvervsaffald henvises til de private aktgrer pa markedet.

GEOTEKNIK

Geotekniske og miljgtekniske undersggelser af grunden fremgar af bilag 4.4.
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3.16

3.17

3.18

Kober opfordres til at udfere supplerende projektspecifikke undersggelser, ndr der foreligger
et konkret projekt.

ARKAOLOGI

Moesgaard Museum har foretaget arkaeologiske forundersggelser pa grunden. Grunden er
frigivet til videre og anlaegsarbejde. Udtalelse fra Moesgaard Museum fremgar af bilag 4.3.

Skulle der mod forventning i forbindelse med kommende gravearbejde dukke et enestdende
arkaeologisk materiale op, f.eks. en grav, der kan ligge helt isoleret fra det gvrige fundmate-
riale, skal Moesgaard Museum underrettes. Museet vil da inden for 2 uger foretage de ngd-
vendige undersggelser. Udgifterne til en evt. udgravning deekkes af Slots- og Kulturstyrelsen
(jf. Museumsloven § 27 stk. 5:2)

BYGGEMODNING

Kgber forestar al byggemodning inden for grunden.

BYGGEPLADS

Byggepladsarealer skal holdes inden for grunden. Hvis der er behov for yderligere bygge-
pladsareal, vil der i et vist omfang veere mulighed for at leje et areal af Aarhus Kommune i
en naermere aftalt periode.

De omkringliggende veje ma ikke benyttes til bygge- eller oplagsplads.

Det skal sikres, at der skabes den ngdvendige sikkerhed omkring byggepladsen. Der skal op-
seettes byggepladshegn omkring arbejdspladsen og arbejdsarealerne i hele byggeperioden.

Snerydning og renholdelse af byggepladsveje varetages af kgber.
Det skal sikres, at der tages hensyn til beboerne i omradet.

Kgber skal i anlaegsfasen vaelge arbejdsmetoder og maskiner, der begraenser stgvudviklingen
mest muligt. Hvis stevende forhold opstar, skal der foretages foranstaltninger sdledes der
ikke forekommer stgvgener til omgivelserne.

Kgber skal overholde Aarhus Kommunes retningslinjer for stgj, stgv og vibrationer ved ny-
byggeri.

Aktiviteter som bygge- og anlaegsarbejder, nedrivningsarbejder mm., der kan frembringe
stgj, st@v og vibrationer skal anmeldes til Aarhus Kommune pé’n forhand - minimum 14 dage
inden aktiviteten skal finde sted.

Aarhus Kommune retningslinjer findes her:
https://www.aarhus.dk/virksomhed/miljoe/reguleringer-og-vejledninger-om-miljoefor-
hold/regulering-af-miljoeforhold-ved-bygge-og-anlaegsarbejde/
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