


























































































































































































































Princip for skalering af feellesskaber

Fra de store til de sma fallesskaber
De nere fellesskaber er et centralt omdrejningspunkt i den nye bydel Marienlyst. Med

introduktionen af boligklynger i varierende storrelse er der skabt grobund for en fleksibel
og realistisk etablering og udvikling af omradet. Med klyngestarrelser pa omkring 20-60
boliger, er udviklingen af Marienlyst forankret omkring de naere sociale faellesskaber i hver
klynge. Det sikrer samtidig, at udviklingen af en boligklynge kan ske over en relativt kort
tidsperiode. Herved er der mulighed for at der hurtigt kan skabes gode naboskaber og
lokale miljger.

De lokale feellesskaber gradueres samtidig i bydelen fra klyngeniveau til delomradeniveau
til bydelsniveau med forskellige samlingssteder og varierende aktivitetsmuligheder. Der
skal derfor som en del af det videre realiseringsarbejde arbejdes med at sikre disse niveau-
er gennem et malrettet arbejde med eksempelvis fysisk placering af byfunktioner, by- og
hverdagsfunktioner der kan fungere som bylivs- og feellesskabsdynamoer samt en sam-
menhangende plan for overordnede natur- og bylivsfunktioner, s& disse komplementerer
hinanden.
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Referencer pa feellesskabsdynamoer

Pulsparken. CEBRA

Marseille Vieux Port. Foster + Partners
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h/La&edsh?l, Ghent. Robbrec
| L

Visualisering af landskabskorridor
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Kvarterene Klyngerne

Feellesfunktioner Nabofallesskab
Egen identitet Nyttehave/vaeksthus
Kvartersplad Grillplads
Overdakket spiseplads Sport/spil/leg til barn

El-bil/delebil ladestationer

Klyngeprincip — meningsfulde naboskaber
Meningsfulde, lokale feellesskaber og en overskuelig skala er en del af ngglen til den ople-
vede livskvalitet og tryghed. Vi kender hinanden og derfor tager vi os af hinanden.

Udviklingen af boligklynger vil vaere et beerende princip. Klyngerne bliver Marienlysts
meningsfulde naboskaber og kommer til at skabe tryghed, sikkerhed, naerveer og sammen-
heng, og dermed steaerke, lokale identiteter.

Der skal skabes forskellighed og stedsidentitet gennem veldefinerede boligklynger, som
hver isaer har en overskuelig storrelse, og ved at udvikle hver boligklynger med hvert sit
sarkende — og gerne i partnerskab med dem, der skal bo der. P4 den made kan vi sikre
arkitektonisk og bymaessig kvalitet og identitet med forskellighed i typer og taethed, samti-
digt med at vi skaber rammerne om de fallesskaber, som giver mening for borgerne.

For hver enkelt klynge skal det veere tydeligt, hvad de bidrager med til resten af bydelen og
til byen som helhed. Klyngerne skal bidrage til feellesskabet og der skal veere noget at veere
felles om.

Det kan fx veere mellem generationer i form af klynger og bygninger, som knytter genera-
tionerne sammen i et aktivt dagligliv. Fx aldreboliger/seniorbofeellesskaber kombineret
med en skovbgrnehave. Men det vil ogsa veere i form af boliger for malgrupper med
sarlige boligbehov, fx sma boliger, midlertidige boliger, bofeellesskaber, og boliger, som
kan endres og kombineres, sa de kan tilpasses familiers behov over tid og kan huse flere
generationer.
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En tryg og mangfoldig bydel
Tryghed handler om at fale sig sikker i hjemmet, i boligomgivelserne og nar man er pa ve;j.
Noget af den tryghed skal sikres i den overordnede planleegning af Marienlyst.

Udviklingen af boligklynger med en overskuelig starrelse vil veere et baerende princip. Klyn-
gerne bliver Marienlysts meningsfulde naboskaber og kommer til at skabe steerke, lokale
identiteter som grundlag for tryghed, sikkerhed, nerveer og sammenhaeng.

De principper for tryghed i byudviklingen, som er afspejlet i udviklingsplanen, og som skal
leegges til grund for den videre planlaegning, er:

Balance i boliger og en blandet beboersammensetning. Boligklynger af en overskuelig
storrelse og med et miks af ejerformer og boligtyper skal sikre en blandet beboersammen-
saetning bade i hele bydelen og i dens kvarterer. | den forbindelse skal det konkret und-
gas, at almene boliger koncentreres i enkelte omrader, og der skal sikres en blanding af
ejer- og lejeboliger. | Marienlyst vil der komme boliger til alle aldersgrupper. Nar vi mader
mennesker i forskellige aldre, satter det vores eget liv i perspektiv. Nar unge og eldre bor
sammen, lzrer de af og om hinanden, og det skaber muligheden for at der knyttes band
pa tveers af generationer. Og det skaber fundamentet for social robusthed i bydelen.

Djne pa gaden. Boligklyngerne og blandingen af funktioner langs Marienlystvej giver
mulighed for naturlig overvagning af gader, friarealer, parkeringspladser mv. Herudover
bidrager integrerede trafikmiljoer som pa Marienlystvej til trygheden i byomradet.

Se og bliv set. Der skal veere god synlighed og mulighed for at have et overblik, uanset
hvor man faerdes i bydelen. Bygningerne skal dbne sig mod omverdenen, og der skal veere
godt udsyn mod parkerings- og feellesomrader. Blinde, inaktive og visuelt tillukkede faca-
der, fx ifm. erhverv og offentlige funktioner, skal undgéas, og der skal sikres aktive stueeta-
ger eller attraktive kantzoner omkring de vigtigste opholdsrum i bydelen.

Sikker transport og beveegelse. Trygge og trafiksikre stier skal sikre tilgeengelighed for
alle — ogsa for de sma trafikanter — overalt i Marienlyst. Stier og feerdselslinjer skal etab-
leres med gode muligheder for at orientere sig og skifte retning, hvis man fgler sig utryg.
Krydsende feerdsel skal vaere tydelig og varslet, og der skal veere klart definerede ruter for
forskellige trafikformer samt god belysning langs veje og stier.

Psykologisk ejerskab og ansvarlighed. Det skaber tryghed, hvis der er en klar markering af
forskellige omradetyper i forhold til, om de er offentlige, halvoffentlige, halvprivate eller
private. Det har betydning for beboernes ansvarsfglelse, og det giver personer ude fra en
fornemmelse af, hvornar de treeder ind pa mere privat omrade. Princippet med boligklyn-
ger skal bidrage til at skabe lokal identitet og tilharsforhold.

Opbholds- og udfoldelsesmuligheder. Der skal vaere gode muligheder for at bruge om-radet
for alle aldersgrupper. Det er vigtigt for feellesskabet og muligheden for at mgde andre
beboere, at de udendgrs arealer er designet, sa alle aldersgrupper er interesserede i at
feerdes og opholde sig der. Teenagere bgr have aktivitetsmuligheder i neerheden af deres
boligomrade.
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UDVIKLINGSPRINCIPPER - BAREDYGTIG BYDEL

Strategi 4 handler om at skabe en prioriteret beeredygtig bydel i Aarhus.

Aarhus Kommune skal udvikle sig som en baeredygtig og attraktiv by. | malsetningen om

at mindske klimaforandringer og bidrage aktivt til en beeredygtig omstilling ensker Aarhus
Kommune at bruge FN’s verdensmal til at satte en retning for en baeredygtig udvikling af
omradet.

Udviklingsplanen for Marienlyst skal sikre en samlet strategi for de baeredygtige indsatser
i bydelen. Naturen, sundhed, klima og mobilitet er naturlige udgangspunkter for en sddan
strategi. Baeredygtighedsindsatsen skal gores til et synligt aktiv i Marienlyst. Dette skal
gares ud fra en helhedstankning til gavn for hele Aarhus.

Afsat i verdensmalene

Bezeredygtighed er et fundamentalt udgangspunkt for byudvikling. Aarhus Kommunes am-
bition om en nettoreduktion af CO2-udledninger i 2030 er ét af de overordnede afset for
arbejdet med udvikling af Marienlyst.

Vi vil tage bredt afsaet i FN's verdensmal som et styringsinstrument, og vi vil bruge dem
aktivt til at fokusere indsatsen dér, hvor det giver mening - bade i planleegningen af byde-
len og realiseringen og driften af den.

Tilgangen til beeredygtighed i Marienlyst skal vaere baret af ambitioner og ikke af dogmer.
Det er fx ikke gnsket at fastlase et billede af, hvad der er beeredygtigt byggeri. Men gennem
partnerskaber med bygherrer, eksperter, de kommende brugere og beboere, faciliteres
udviklin-gen og brugen af de lasninger, som i hvert enkelt tilfeelde giver mest effekt.

Relevante verdensmal i relation til udviklingsplanen for Marienlyst. De enkelte delmal
tager afsaet i FN’s 17 Verdensmal med delméal samt henter inspiration i 2030-panelets rap-
port 'Ger Verdensmal Til Vores Mal’ og Aarhus Kommunes 'Forslag til Planstrategi 2019’.
Tekst med kursiv er fra sidstnaevnte.

3 — Sundhed og trivsel
Sikker trafik for alle.

m  Fremme af miljorigtig og beeredygtig transport.
m Tilgengelig og effektiv offentlig trafik.
m  Nem og lige adgang til naturen.

4 — Kvalitetsuddannelse
m  Skole- og fritidstilbud for alle med fokus p4 naturen og beeredygtighed.
m  Muligheder for og anledninger til beveaegelse i Igbet af skoledagen.

6 — Rent vand og sanitet
m  Kvalitet af drikkevand og grundvand.
m  Hensyn til vidomrader beskyttet efter naturbeskyttelsesloven.

7 — Baeredygtig energi
m  Udbredt ladekapacitet til el- og hybridbiler.
m  Hgj andel af klimavenlige karetgjer og offentlig trafik.
m  Implementering af delebilsordninger.
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9 — Industri, innovation og infrastruktur ——

m  Oplevet kvalitet og effektivitet af infrastruktur. SRINRASIROKIER
m  Reduktion af oplevet stgj fra infrastruktur.
m  Udbredt infrastruktur til cykeltrafik og fodgeengere.
10 — Mindre ulighed 10 "oee
m  Boligtyper og byrum til alle for understatning af social diversitet.
m  Planleegning for almene boliger.
m  Bredt foreningstilbud til alle.

11 — Beredygtige byer og lokalsamfund

12 — Ansvarligt forbrug og produktion

Oplevet tryghed i det offentlige rum.
Boliger til en overkommelig pris.
Baeredygtige transportsystemer.

Gor byerne inkluderende og baeredygtige.

NSVARLIGT
Reducér byernes miljgbelastning. 12 fokee

FORBRUG
) , ) 06 PRODUKTION
Giv alle adgang til grenne offentlige rum.

Styrk sammenhaengen mellem land og by. m

m  Brug og handtér naturressourcer baeredygtigt 13 hosis
m  Giv alle mennesker viden og forstdelse for at kunne leve beeredygtigt @
m  Mindre boliger med mindre ressourceforbrug
13 — Klimaindsats 1 LVET
m  Planlaegning under hensyntagen til bluespot-omrader og eksisterende topografi. e
m  Mangfoldig anvendelse af arealer, der kan opsamle vandmengder.
m  Indtenke klimalgsninger i byrum og byncere landskaber og samteenke disse med aktivi-

15 — Livet pa land

tetsskabende funktioner.
17 Pencsskas

FORHANDLING
Styrkelse af granne og bla elementers sundhedsfremmende kvaliteter. @
Implementering af arealer med naturlige vddomrader.

Udvikling og fasthold af skovarealer.

Beskyttelse af biodiversitet og mikroklima gennem udvikling af sammenhangende
eksisterende og nye biokorridorer og naturpassager.

17 — Partnerskaber for handling

Partnerskaber om udvikling af en sund by i naturen med civilsamfundet, foreninger,
universiteter og organisationer.
Partnerskaber om etablering af meningsfulde feellesskaber
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Principper for partnerskaber som driver for byudvikling

Verdensmal nummer 17: Partnerskaber for handling, beskrives af FN som ngglen til de ov-
rige verdensmal, og malet er derfor ogsa saerligt vigtig for udviklingen af Marienlyst, som
bliver en bydel baseret pa partnerskaber.

Den vigtigste investering ligger i de mennesker, som valger at udvikle et hjem i Marien-
lyst. Derfor skal mennesker og livet i byen tages hand om ferst, for at udvikle en nye bydel
med afseet i sterke partnerskaber:

Med og mellem bydelens kommende beboere pa tveers af generationer og livsvilkar og i
meningsfulde feellesskaber om bl.a.:

m fritidsinteresser og hverdagsliv.

m  naboskaber og naerhed.

Udviklingen af omréadets bla-grenne netvaerk som et samlet forlab med destinationer med
plads til alle generationer, herunder naturpark og legeplads.

drift og dyrkning af faellesarealer.

aktiv deltagelse i ejerskabet til boliger og granne omrader.

Med og mellem virksomheder, uddannelser og forskningsinstitutioner om:

boliger og faciliteter til medarbejdere, forskere, expats m.fl.

eksperimenter med nye typer af fellesskaber og nye boligformer.

Med leverandgrer og selskaber mv. i forhold til at skabe rammerne for hverdagen om fx:
m  mobilitet og deleservice.
m  udvikling af beeredygtig, lokal energiforsyning og ressourcekredslgb.
m  en digital infrastruktur til smarte lgsninger fra forste dag.

Mellem grundejere og Aarhus Kommune
m  om at skabe rammerne for en naturskole med faciliteter, der rummer forskellige
aktiviteter for bydelens kommende beboere med et hgjt ambitionsniveau.
m  om etableringen af offentlige og faelles faciliteter i takt med bydelens udvikling. om
etableringen af offentlige og faelles faciliteter i takt med bydelens udvikling.
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PARTNERSKABER OM RESSOURCER
Det er et mal at udvikle en bydel, hvor partnerskaber om baeredygtigt ressourceforbrug
udger ét af de baerende elementer.

Derfor skal der fx arbejdes for at etablere et effektivt, lokalt kredsleb, hvor gren omstilling
kan ga hand i hand med smarte lgsninger og en gkonomisk attraktiv energiforsyning -
gennem partnerskaber med bade producenter, aftagere og leverandgrer.

Den handler bl.a. om:

m  at give mulighed for at producere og dele energi lokalt — ogsa gerne i samarbejde
med leveranderer og energiproduktion i oplandet til byen.

m  at sikre, at anleeg til energiforsyning ikke bare bliver tekniske anleeg, men at de i sig
selv kan bidrage til udviklingen af en attraktiv bydel.

m  partnerskaber ifm. ressourceudnyttelse generelt omkring bl.a. energi, materialer og
affald — herunder fx gennem energifallesskaber samt, hvor det er muligt, at sikre og
muliggare lokal affaldshandtering. Og helt praktisk ved fx at undga jordflytning ind
og ud af omradet.

Boliger og virksomheders energiforbrug er en nggle til realiseringen af Aarhus Kommunes
ambition om CO2-neutralitet i 2030. Af den resterende opgave med realisering af malet
ligger storstedelen hos borgere og bygherrer. Transport og fremkommelighed er en vigtig
del af lgsningen, og elbiler og elcykler - nar vi er sa teet pa city - indgar i ligningen. El-in-
frastrukturen skal derfor sikres, og det er ét af argumenterne for at teenke i lokale kredslgb
ift. lokal energiforsyning.
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UDBYGNINGSTAKT

Udviklingen af Marienlyst forudsaetter beslutningen om at anleegge Forlaenget Bredskif-
tevej - den nye forbindelsesvej mellem Viborgvej, Seftenvej og Paludan Mullers Vej. Som
beskrevet i tidligere afsnit er vejforsyningen af den fuldt udviklede bydel baseret pa denne
vej.

Afgarende for den vellykkede udvikling af bydelen er bl.a., at Marienlystvej udvikles som
en aktiv bygade, herunder at de planlagte, funktionelle ankerpunkter bliver etableret samt
at der hurtigst muligt tilflytter beboere og andre brugere, som kan skabe grundlaget for
livet i bydelen og specifikt omkring Marienlystve;.

Den mulige udbygningstakt af Marienlyst er i hgj grad defineret af mulighederne for
sikring af ngdvendig trafikal infrastruktur, herunder hensigtsmassige koblinger til det
eksisterende vejnet og primaere koblinger til Forleenget Bredskiftevej.

Princip for udbygningen:
m  Med den eksisterende infrastruktur er det vurderet, at byudviklingen umiddelbart vil
kunne igangseettes med et begraenset antal boliger.

m | forbindelse med den mere detaljerede planleegning af enkeltomrader kan der pa
baggrund af en naermere belysning af de trafikale konsekvenser samt etablering af
tiltag pa det eksisterende vejnet overvejes, om der er mulighed for et storre antal
boliger.

m  Ved Forleenget Bredskiftevejs etablering (forventet 2026) kan man igangseette den
fulde udbygning af bydelen.
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Abningstrak

For at sikre det bedste afset for den lokale for forankring i bydelen skal der arbejdes for at
etablere en raekke abningstraek som bade kan vaere midlertidige attraktioner og mere per-
ma-nente funktioner i bydelen. Der skal vaere anledning til at komme i bydelen fra starten
- steerke abningstraek, som kan veere med til at skabe tilknytningen til bydelen, og som kan
udvikle sig til blivende vaerdier for bydelens beboere og besagende, vil bidrage hertil.

Konkrete abningstrask:

m  Etablering af central naturpark og -legeplads. Det skal ske med udgangspunkt i det
grenne netvaerk, som allerede er i omradet og som vil binde det sammen - koblet
med naturkvaliteter og -formidling, adgang til natur og landskab for alle generatio-
ner.

m  lveerksaette midlertidige aktiviteter og byfunktioner i omradet omkring Marienlystvej,
som kan skabe liv i bydelen og gore den relevant og inviterende for resten af byen —
bade for at sikre liv fra dag ét og for at sikre en steerk og holdbar bydel pa den lange
bane.

m  Igangsette de forste etaper af en ‘gren byggemodning’ i form af en samlet land-
skabs-dvikling, der skal fungere som grundlag for den etapevise udvikling af byde-
len. Traeerne skal plantes fgrst som en blivende kvalitet, og der skal sikres rekreativ
og okologisk kvalitet af det grenne og bla netvaerk, som skal beere bydelens fysiske
struktur.

m  Der skabes en bla struktur, som understotter leg og den grenne byggemodning.

m  Afklaring og iveerksattelse af jordlaegning af hgjspandingsledningerne gennem
byomradet.

m  Etablering af et nyt kryds mellem Marienlystvej og Paludan-Miillers Vej, sa der fra
starten skabes sammenhaeng pa tveers af bydelene Tilst, Marienlyst og Skejby samt
at der fra starten tages de forste, skridt frem mod en fremtidssikret vejadgang til
omradet, ogsa i arene indtil Forleenget Bredskiftevej er etableret.

SKONOMI

Der skal i forbindelse med grundsalg af de kommunale arealer sikres indtaegter til finan-
siering af den nye vej — Forleenget Bredskifteve;j.

Der skal i forbindelse med udviklingen af delomrader inden for Udviklingsplanens af-
graensning udarbejdes saerskilte udbygningsaftaler i forbindelse med lokalplanproces.
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Udsigt over udviklingsomradet. Fotograf: Stadt
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