Teknik og Miljg
Radhuset, Radhuspladsen 2, 8100 Aarhus C

Jakob Sggaard Clausen, Danmarksdemokraterne
Gert Bjerregaard, Venstre

10 dages forespeorgsel fra DD og V til MTM om status pa borgerforsla-
get "Et gront samlingssted til Kolt-Hasselager — En Faelled"

Spergsmal 1

¢ Hvilken dialog har der siden byradsmadet den 25. juni veeret med Kolt-
Hasselager Fzellesrad og andre lokale aktgrer om at finde en lgsning?

e Erdet korrekt, at Teknik og Miljg allerede er begyndt at reklamere for, at
der kommer boliger i omradet, pa trods af, at det endnu ikke er afklaret?

Svar:
Pa byradsmadet den 25. juni 2025 vedtog byradet fglgende:

At 1) Teknik og Miljo igangseetter en analyse af mulighederne for, under for-
udseetning af overholdelse af indtaegtskravet, at omdisponere bebyggelse fra
omréadet syd for Kolt @stervej til anden placering inden for lokalplanomradet.

At 2) Séfremt at-punkt 1) ikke kan resultere i en hensigtsmeessig

lzsning, indgés fornyet dialog om programmering af den resterende del af
Bavnehgjparken under hensyn til faellesrédets og borgerforsiagets gnsker til
funktioner.

At 3) Teknik og Miljo igangseetter analyse af mulighederne for det foresladede
mageskifte, herunder for at opna hensigtsmeessig helhed, under hensyn til
gvrige planmaessige hensyn fra Forslag til Kommuneplan 2025

Teknik og Miljg har siden byrddsmgdet arbejdet med forskellige analyser.
Der har veeret en kort dialog med Kolt-Hasselager Feellesrad. Faellesradet
fastholder over for Teknik og Miljg deres synspunkt om, at arealet syd for
Kolt Ostervej skal friholdes helt for bebyggelse.

Der har ikke veeret seerskilte markedsfaringsmaessige tiltag vedragrende
dette areal.

Da der er tale om en aktuel lokalplan, der fortsat er under udarbejdelse, og
da salg af grundene i omradet indgar i indtaegtskravet, figurerer lokalplanen
pa kommunens hjemmeside som et “kommende boligomrade”. Det geelder
ogsa alle andre planer, der er undervejs.
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Side 2 af 4
o Hvilke konkrete lgsninger eller scenarier er blevet arbejdet med siden
byraddsmedet — bade ift. at friholde dele af Feelleden og i forhold til even-
tuelle mageskifter?
e Erder udarbejdet analyser af alternative bebyggelsesplaceringer, som
naevnt i byradsindstillingen?

Svar:

Teknik og Miljg har foretaget og er fortsat i faerd med forskellige analyser af
mulighederne for at friholde hele eller dele af Faelleden og mulighederne for
omdisponering af kvadrat- og etagemeter.

Den forelgbige konklusion er, at det ikke er muligt at friholde mere areal,
uden at der decideret fiernes grunde, hvormed indteegtsmulighederne mind-
skes. Arealerne er allerede disponeret pa en sddan made, at en yderligere
optimering umiddelbart ikke er mulig.

Omplacering af grundene besveerligggres af arealernes geometri og af de
tekniske bindinger, der er beskrevet nedenfor:

Fakta vedrgrende arealet nord for Kolt @stervej:

Arealet er pa 21.670 m2 og der fragar ca. 10.800 m? (pa grund af vejstgj, af-
stand til regnvandsbassin/ § 3 hul, skovbyggelinje mv.)

Der er grundvandsinteresser, sa omradet ma maksimalt befaestes med 30%.
Ud af 21.670 m?kan alene 6.501 m? befaestes, hvoraf der fragar 1.000 m? til
regnvandsbassin. Det begraenser derfor mulighederne for eventuelt at om-
disponere yderligere bebyggelse hertil.

Fakta vedrgrende arealet syd for Kolt Ostervej:

Arealet er pa 28.730 m? og der fragar ca. 5.595 m?2 (pa grund af vejstgj, af-
stand til regnvandsbassin/ § 3 hul mv.)

Der er grundvandsinteresser, sa omradet ma maksimalt befaestes med 30%.
Ud af 28.730 m2kan alene 8.619 m? befaestes, hvoraf der fragar 895 m? til
regnvandsbassin.

Der er disponeret med villagrunde pa minimum 600 m2 og hver grund ma
maksimalt bebygges/befeestes med 30%. Der er en maksimalhgjde pa 8,5
m, og byggeriet md maksimalt vaere halvanden etage.
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Kolt-Hasselager Faellesrad har foreslaet et mageskifte, hvor kommunen 05-1 1-2025
overdrager arealet kaldet Fzelleden til en forening mod, at et alternativt areal Side 3 af 4

anvendes til boligformal. Det foresladede areal er ikke udlagt til boligformal i
kommuneplanen. | forbindelse med bade Temaplan for alle boligtyper (2022)
og hegringen af Planstrategi (2023) blev omradet desuden fravalgt til byudvik-
ling pa grund af sarbare grundvandsforhold. | Kommuneplan 2025 foreslas
arealet i stedet udlagt til Vand- og Naturpark, og der findes bade rekreative
veerdier og fredskov inden for omradet.

Pa den baggrund vurderes et mageskifte ikke muligt, idet arealet skal frihol-
des for byudvikling af hensyn til grundvandsdannelse og beskyttelse af de
rekreative veerdier. Normalt udlzegges der heller ikke nye boligrammer i om-
rader med sarbare grundvandsinteresser — hvilket ger sig gaeldende for
store dele af det pageeldende areal. De mindre dele af arealet, der ikke er
pavirket af veesentlige interesser, heenger ikke sammen med byomradet og
vurderes derfor ikke relevante at inddrage i byudviklingen. Allerede udlagte
(rammebelagte) arealer, herunder kommuneplanramme 220304BO
(LP1230), kan udnyttes efter kommuneplanrammens indhold, selvom der er
sarbare grundvandsinteresser.

Sporgsmal 3

¢ Hvornar forventer radmanden, at byradet far en ny indstilling til behand-
ling?

¢ Kan radmanden bekraefte, om en indstilling senest fremlaegges, sa en
politisk beslutning kan traeffes inden kommunalvalget?

Svar:

Lokalplanforslaget indeholder en eendring af kommuneplanrammen, hvilket
forudsaetter et kommuneplantilleeg. Det er ikke muligt at fremleegge et for-
slag til kommuneplantillzeg til en kommuneplan, der endnu er i forslag. Kom-
muneplan 2025 er endnu ikke endeligt vedtaget. Da kommuneplantilleegget
udggr fundamentet for vedtagelsen af denne lokalplan, er det derfor ngdven-
digt at afvente vedtagelsen af Kommuneplan 2025, som forventelig sker i
december 2025.

Spergsmal 4

e Hvad er den aktuelle gkonomiske vurdering af indteegtskravet for det
omrade, som borgerforslaget gnsker at friholde?

e Kan radmanden redeggre for, hvor stor en andel af de oprindelige 35—-40
mio. kr. i grundsalgsindtaegt, der reelt knytter sig til netop den sydlige del
af omradet (tidligere rideskole), som lokalomradet gnsker bevaret grant?
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Svar: 05-11-2025
Det samlede areal omfattet af lokalplanforslaget indeholder pt. 24 villa- Side 4 af 4

grunde og ca. 25 almene seniorboliger. Det er tidligere vurderet, at der sam-
let er bruttogrundsalgsindtaegter for 35-40 mio. kr. ekskl. moms.

@konomien er nu genbesagt, da der er nye vurderinger og markedspriser i
omradet. Disse er baseret pa konkrete salg og ekstern maeglervurdering.

Der er meget stor interesse for grundsalg i omradet, hvilket er udtryk for en
massiv efterspargsel efter primaert villagrunde til fritliggende boliger for bar-
nefamilierne.

Pa baggrund af seneste salg samt ekstern vurdering er skonomien for lokal-
plan nr. 1230 revideret:

e 24 villagrunde a ca. 1.700.000 kr. = 40.800.000 kr.
e 3.500 etagemeter til almene boliger = 8.000.000 kr.

Teknik og Miljg vurderer derfor, at der er bruttogrundsalgsindtaegter for ca.
48.800.000 kr. ekskl. moms.

Det arlige bruttogrundsalgsindteegtskrav er pt. 202 mio. kr. (indeksreguleres
Ilobende). Nogle ejendomme viser sig at repreesentere en stagrre vaerdi end
tidligere forudsat og andre mindre. Derfor udtrykker det konkrete brutto-
grundsalgspotentiale for et konkret areal det kommunale indtaegtskrav, hvil-
ket i dette tilfeelde nu er ca. 48 mio. kr. ekskl. moms.

Arealet syd for Kolt Jstervej, som gnskes friholdt for bebyggelse, repraesen-
terer derfor en anslaet veerdi pa ca. 40.800.000 kr. ekskl. moms.



