Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Banedanmark

Att. Hanne Dal

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V

Ejendommens matr.nr.: 9 ce, Viby By, Viby
Adresse: Hasselager Centervej 2, 8260 Viby J
Vedrgrende: Landzonetilladelse til midlertidigt arbejdsareal

LANDZONETILLADELSE

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til midlerti-
digt arbejdsareal pa matr.nr. 9 ce, Viby By, Viby, beliggende Has-
selager Centervej 2, 8260 Viby J.

Tilladelsen er givet pa baggrund af fremsendt ansggning og teg-
ningsmateriale, modtaget den 17-04-2024.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
ar.

Det midlertidige arbejdsareal ma ikke etableres fgr klagefristen for
landzonetilladelsen er udlgbet. Under "Sagens videre forlgb”, kan du
se naermere om klagefrister.

Tilladelsen omfatter
Etablering af midlertidigt arbejdsareal pa ca. 25.000 m2.
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Aarhus Kommune

Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

Telefon: 89 40 22 13
www.aarhus.dk/byggeri

Sag:
S2024-22423

Sagsbehandler:
Simon Pedersen

Telefontid 9.30-11.30
Ekspeditionstid 9.30-15.00


http://www.aarhus.dk/byggeri
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Vilkadr og forudsatninger 3. maj 2024

Tilladelsen er betinget af, at fglgende vilkar overholdes:
Side 2 af 5

e Den opgravede jord med indhold af asbestholdige tagpladerester
skal bortskaffes til Reno Djurs I/S, Nymandsvej 11, 8444 Balle.
Forud for bortskaffelsen skal det anmeldes i Bygningsaffald.dk og
deklareres pa RenoDjurs’ hjemmeside. Dokumentation i form af
vejesedler og/eller fakturaer fra Reno Djurs I/S skal sendes til
byggeaffald@aarhus.dk.

e Jord med indhold af asbestholdige tagpladerester skal handteres
efter gaeldende regler i asbestbekendtggrelsen (Bekendtggrelse
om asbest i arbejdsmiljget (retsinformation.dk)).

e Vilkdr i §19 tilladelsen af 17. marts 2020 vedr. mellemdeponering
og genindbygning af ren og lettere forurenet jord, skal veere op-
fyldt snarest.

Vi mangler en revidering af slutnotat fremsendt den 26. april 2024,
samt en besvarelse af de spgrgsmél vi har haft til slutnotatet, in-
den alle vilk8r er opfyldte, og vi herefter kan afslutte §19 tilladel-
sen.

Faktiske forhold

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsnoteret ejendom p& 3,5 ha.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje

Det midlertidige arbejdsareal er beliggende indenfor skovbygge-
linjen. Skovbrynet samt skoven vurderes ikke at blive pavirket pa
sigt, da arbejdsarealet er af rent forbigdende karakter.

Natura 2000 og Naturbeskyttelse

Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have
vaesentlig indvirkning p& dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil
ske forringelse eller beskadigelse af vyngle-, vokse, eller
rasteomrader for saerligt beskyttede arter jf.
habitatsbekendtggrelsen.

Plangrundlag
Zonestatus
Ejendommen er beliggende i landzone.


mailto:byggeaffald@aarhus.dk
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/807
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/807

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens rammeom-
rade 121206ER.

Det fremgar af kommuneplanramme 121206ER, at omradets an-
vendelse er fastlagt til erhvervsformal i miljgklasserne 1-3. I om-
radet kan der desuden etableres offentlige funktioner i det omfang
disse offentlige funktioner med hensyn til miljgfglsomhed og -be-
lastning ikke adskiller sig fra den gvrige tilladte erhvervsvirksom-
hed. Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m2) ma& der
ikke etableres detailhandel i omradet. Der kan dog normalt etable-
res butikker til salg af egne produkter i tilknytning til de enkelte
virksomheders produktionslokaler. Der m3 ikke etableres boliger i
omradet. Dog ma der etableres overnatningsfaciliteter i tilknytning
til uddannelsesinstitutioner og sociale institutioner, hvor beboelsen
er af midlertidig karakter. For de maksimale bygningshgjder gael-
der, at en stgrre hgjde punktvis kan tillades, safremt szerlige hen-
syn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigggr det.

Besigtigelse

Vi har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er foretaget pa bag-
grund af projektmateriale, ansggers oplysninger og luftfotos fra for-
skellige perioder.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering, jf. Planlovens § 35, stk. 4,
idet kommunen har skgnnet, at det ansggte er af underordnet be-
tydning for naboerne. Der henvises til planlovens § 35, stk. 5.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi seerligt lagt veegt pa, at etablering af det mid-
lertidige arbejdsareal ikke strider mod de overordnede hensyn, som
planloven skal sikre, idet det er af rent forbigdende karakter.

Vi har herudover lagt vaegt pa, at det midlertidige arbejdsareal er
ngdvendigt for opgraderingen af jernbaneanlaegget pa Aarhus H.

Ligeledes har vi lagt vaegt pa, at arbejdsarealet ikke pavirker de
planmaessige interesser, som fremgar af Kommuneplan 2017 for
Aarhus Kommune, idet arbejdsarealet er midlertidigt.

Samlet er det derfor vores vurdering, at omfanget samt placeringen
af det midlertidige arbejdsareal er hensigtsmaessigt.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt landzonetilladelse
efter planlovens § 35.
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Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be- 3. maj 2024
byggelse i det abne land og dermed sikre en klar graense mellem by
og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene
og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egent-
lig byudvikling sker, hvor planlaagningen abner mulighed for det.

Side 4 af 5

Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone fgrer til byspredning og det
er i strid med formalet for loven.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse
nr. 1157 af 1. juli 2020.

Kommuneplan
Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune.

Sagens videre forlgb
Byggetilladelse
Det ansggte kraever ikke byggetilladelse.

Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.

Annonceringen forventes at finde sted den 06-05-2024.

Der kan klages til Planklagenavnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen md ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
det vil sige dagen efter den 03-06-2024

Hvis der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma landzonetilladel-
sen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.

Med venlig hilsen

Simon Pedersen
Byggesagsbehandler

Landzonetilladelsen meddeles pd baggrund af fglgende:
e Ansggning om midlertidig landzonetilladelse til arbejdsareal ved Bggeskov Hg-

vej, modtaget den 17-04-2024, bilag D2024-144652.
e Bilag 1 Skitse over arbejdsareal, modtaget den 17-04-2024, bilag D2024-
144653.

Dokumenterne er vedheaeftet tilladelsen.

Vedlagt
e Klagevejledning: Planloven
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FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spgrgsmal p8kla-
ges.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven el-
ler ikke har overholdt procedure- og kompetence-
reglerne. Du kan derimod ikke klage over skgns-
maessige afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der
kraever landzonetilladelse, kan dog ogsd paklages
med hensyn til skgnsmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig
og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har mod-
taget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenaevnet er klagemyndighed. Du klager
via Klageportalen, som du finder pd kpo.naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogs8 p8 www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Du logger p8 www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Kla-
geportalen til den myndighed, der har truffet af-
gerelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen. N&r der
klages, skal der betales et gebyr pa8 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales med beta-
lingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise
en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gn-
sker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du inden udlgbet af klagefristen sende en be-
grundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresen-
der herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene,
skal sag anlaegges inden 6 maneder efter, at du
har modtaget afggrelsen. For afggrelser, der er of-
fentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens
dato.

NOVEMBER 2022


https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
http://www.borger.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Aarhus Kommune, Teknik og milje Side 1/2

Att.: Byggeri/Simon Pedersen

Ansggning om midlertidig landzonetilladelse for 17.04.2024
arbejdsareal pa Hasselager Centervej/Bogeskov Hanne I. Dal
. Planlegning

szej Arealer og miljg
+45 25235232
hidl@bane.dk

Matr.nr.: 9ce Viby By, Viby

Beliggenhed: Hasselager Centervej 2-6, 8360 Viby Banedanmark

Ejer: Escot Fast Ejendom A/S Carsten Niebuhrs Gade 43

Bygherre: Banedanmark, Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kpbenhavn V 1577 Kebenhavn V

+45 8234 0000

Indledning
. . . - . banedanmark.dk
Banedanmark skal i perioden 2024 — 2026 (inkl. mobilisering af arbejdsarealer) opgradere CVR: 1863 2276

jernbanen pa Aarhus H. Opgraderingen af jernbaneanlagget omfatter overordnet
sporarbejder, broarbejder, elektrificering samt etablering af nyt signalprogram pa
jernbaneanlaegget.

Anlaegsprojektet pa Aarhus H gennemfgres i henhold til anlaegslov:
https://www.ft.dk/samling/20211/lovforslag/L122/kontakt.htm

Hovedparten af de arbejdsarealer, der er ngdvendige for gennemfgrelsen af projektet, er
omfattet af anlaegsloven. | medfgr heraf er der fraveget en raekke bestemmelser i
miljgbeskyttelseslov, naturbeskyttelseslov m.v. - jf. lovens § 3. Dette gaelder bl.a.
planlovens § 35.

Projektet har imidlertid under detailprojekteringsfasen identificeret et behov for yderligere
arbejdsarealer. Dette omfatter i alt 5 arealer, som ligger udenfor det i
miljgkonsekvensrapportens definerede projektomrade — og er af den grund vurderet til ikke
at vaere omfattet af anlaegsloven og bestemmelser i medfgr af denne.

Arbejdsarealet ved Hasselager Centervej/Bggeskov Hgvej udggr ét af disse arealer.
Banedanmark sgger herved om midlertidig landzonetilladelse til anvendelse af dette areal
(jf. bilag 1 med skitse over arbejdsarealet).

Banedanmark har tidligere benyttet samme areal som arbejdsplads til et anlaegsprojekt,
som blev udfgrt i 2020.

Der udestar fra anlaegsprojektet i 2020 en godkendelse fra Aarhus Kommune af den af
Banedanmark den 15.04.2024 fremsendte slutrapport i medfgr af meddelt § 19-tilladelse
samt fjernelse af ca. 2000 ton jord, som blev udgravet pa pladsen for at opna kgrestabilt
underlag. Denne jord er af Aarhus Kommune anvist bortskaffet til deponi (RenoDjurs), da
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der er fundet tagpladerester i jorden indeholdende asbest. Banedanmark arbejder aktuelt Side 2/2
med at fa indgaet kontrakt med transportgr, som kan fjerne og bortkgre denne jord til
deponi.

Arealet er ejet af Escot Fast Ejendom A/S. Banedanmark erhverver raderet over arealet ved
ekspropriation, som varetages af Kommissarius for Statens Ekspropriationer i Jylland.

Da ekspropriationsforretning gennemfgres uge 35, 36 og 39 og bergrte parter indkaldes til
forretningen inden sommerferien 2024, har Banedanmark behov for, at der foreligger
landzonetilladelse inkl. udlgb af klagefrist primo juni.

Arbejdsarealet

Arbejdspladsen udggr ca. 25.000 m? og er beliggende i et erhvervsomrade, jf. bilag 1. Der er
direkte adkomst fra jernbanen, samt fra offentlig vej til arealet. Bemaerk Banedanmark ikke
erhverver den af arealet, hvor der ligger en s@. Sgen er ikke registreret som beskyttet natur
pa miljgportalen.

Arealet forventes anvendt umiddelbart efter gennemfgrt ekspropriation i uge 35, 36 og 39
og frem til senest udgangen af 2026.

Arealet forventes at blive benyttet til bade oplag af nye og brugte materiale til
anlagsarbejdet pa Aarhus H.

Banedanmark sgger saerskilt tilladelse i medfgr af miljgbeskyttelseslovens § 19 til
midlertidigt oplag af jord/materiale, der potentielt kan vaere forurenet samt tilladelse til
anlaegsaktiviteternes udfgrelse i medfgr af Miljgministeriets bekendtggrelse nr. nr. 844 af
23. juni 2017 om miljgregulering af visse aktiviteter.

Oplysninger om ansgger
Kontaktperson for ansggningen er undertegnede, som gerne star til radighed, hvis der er
spgrgsmal til ansggningen.

Med venlig hilsen

Hanne I. Dal
Projekteringsleder miljg
Banedanmark

Bilag:
1. Skitse over arbejdsareal

A
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Signaturforklaring
Matrikelskel — — - Eldriftservitut 10m fra spormidte
———— Ejerlav — -— -~ Eldriftservitut 14m fra spormidte
Nyt skel —--—-- - Eldirftservitut 19m fra spormidte
fffff Optaget vej - Areal, der eksproprieres permanent til jernbane
fffff Ny privat feellesvej Areal, der eksproprieres til privat faellesvej
= = = = By-/landzonegraense - Areal, der eksproprieres midlertidigt til arbejdsareal
Jernbanespor W Midlertidig feerdsel (Alm. feerdsel opretholdes)
1 nAreal, der bliver palagt servitut
Planene benytter ngdvendigvis ikke alle signaturer

Noter

Matrikelkort ajour d. 28.02.2024.
Aarhus Kommune.
Ejerlav: Viby By, Viby.

Bergrte Lb.nre: 1141 og 1142.

Udgave Beskrivelse
Verificeret Adresse Projektering
X Banedanmark Rambagill
Aflgser Carsten Niebuhrs Gade 43 Hannemanns Allé 53
—-_— 1577 Kgbenhavn V 2300 Kgbenhavn
BANEDANMARK RAMBJLL
1. udgave Seneste udgave j Mal Tegningsnavn
Dato og initialer | Dato og initialer | 1:1000 Aarhus H
Udarbejdet 17.04.2024 SEJ | 17.04.2024 SEJ I Enhed Elektricificering
Kontrolleret | 17.04.2024 XCAJ | 17.04.2024 xcAJ] m Ekspropriationsplan
Godkendt 17.04.2024 XXX | 17.04.2024 XXX I Km: 102.175 - 102.525
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