Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

dinBOLI A/S
Christinedahlsvej 52
8464 Galten

Ejendommens matr.nr.: 4 |, Marslet By, Marslet
Adresse: Obstrupvej 23, 8320 Marslet
Vedrgrende: Landzonetilladelse til opfgrelse af enfamiliehus

LANDZONETILLADELSE

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til opfgrelse
af enfamiliehus pa matr.nr. 4 |, Marslet By, Marslet, beliggende Ob-
strupvej 23, 8320 Marslet.

Tilladelsen er givet pa baggrund af fremsendt ansggning og teg-
ningsmateriale, modtaget den 17-06-2025.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
ar.

Byggearbejdet m3 ikke pdbegyndes inden klagefristen for landzone-
tilladelsen er udlgbet og byggetilladelse foreligger. Under “Sagens
videre forlgb”, kan du se neermere om klagefrister.

Tilladelsen omfatter
Opfgrelse af enfamiliehus pd i alt 321,3 m2, hvoraf 73,7 m2 er in-
tegreret garage og 45,82 m2 er overdakning.
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Aarhus Kommune

Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

Telefon: 89 40 22 13
www.aarhus.dk/byggeri

Sag:
S2025-35172

Sagsbehandler:
Simon Pedersen

Telefontid 9.30-11.30
Ekspeditionstid 9.30-15.00


http://www.aarhus.dk/byggeri

Vilkadr og forudsatninger
Det er en forudsaetning for afggrelsen at:

e Den eksisterende bolig nedrives.

Faktiske forhold

Ejendommen
Ejendommen er en ikke landbrugsnoteret ejendom pa 18527 m2.

BBR-oplysninger
I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registret, er der
pd ejendommen noteret falgende bygninger:

e Bygning nr. 1: Stuehus til landbrugsejendom.

Natura 2000 og Naturbeskyttelse

Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have
vaesentlig indvirkning p& dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil
ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller
rasteomrader for seerligt beskyttede arter jf.
habitatsbekendtggrelsen.

Plangrundlag
Zonestatus
Ejendommen er beliggende i landzone.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens rammeom-
rade 320212BL.

Det fremgar af kommuneplanramme 320212BL, at omradets an-
vendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal. Omradet kan
desuden anvendes til offentlige formal, herunder institutioner og
faciliteter til fritids- og kulturformal. Hvor det vurderes hensigts-
meaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres enkelte
dagligvarebutikker pa op til 400 m2 og enkelte udvalgsvarebutik-
ker pa op til 200 m2. Som hovedregel skal erhverv og institutioner
placeres i stueetagen. Der kan inden for disse rammeomrader stil-
les krav i lokalplaner om op til 25 % af boligetagearealet skal veere
almene boliger i de tilfeelde, hvor lovgivningens vilkdr herfor er op-
fyldt.

Besigtigelse

Vi har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er foretaget pa bag-
grund af projektmateriale, ansggers oplysninger og luftfotos fra for-
skellige perioder.
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Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering, jf. Planlovens § 35, stk. 4,
idet kommunen har skgnnet, at det ansggte er af underordnet be-
tydning for naboerne. Der henvises til planlovens § 35, stk. 5.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi szerligt lagt veegt pd, at etablering af enfami-
liehuset ikke strider mod de overordnede hensyn, som planloven
skal sikre, idet det opfgres som erstatning for den nuvarende bolig
pd matriklen.

Vi har herudover lagt veegt pa, at enfamiliehuset placeres i tilknyt-
ning til de nuvaerende bebyggede arealer.

Samtidig har vi vurderet at enfamiliehuset ikke vil veere til gene for
de omkringliggende ejendomme.

Ligeledes har vi lagt vaegt pa, at det ansggte er i overensstemmelse
med de planmaessige interesser, som fremgar af Kommuneplan
2017 for Aarhus Kommune, idet omradets anvendelse fastlaegges til
bolig- og erhvervsformal.

Samlet er det derfor vores vurdering, at opfgrelse af enfamiliehuset
er hensigtsmaessigt.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt landzonetilladelse
efter planlovens § 35.

Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be-
byggelse i det abne land og dermed sikre en klar graense mellem by
og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene
og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egent-
lig byudvikling sker, hvor planleegningen &bner mulighed for det.

Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone fgrer til byspredning og det
er i strid med formalet for loven.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse
nr. 572 af 29. maj 2024.

Kommuneplan
Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune.
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Sagens videre forlgb
Byggetilladelse
Det ansggte kraever byggetilladelse. Ansggning er modtaget.

Byggeriet m§ ikke pdbegyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.
Annonceringen forventes at finde sted den 24-06-2025.

Der kan klages til Planklagensevnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
det vil sige dagen efter den 22-07-2025

Hvis der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma landzonetilladel-
sen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.

Med venlig hilsen

Simon Pedersen
Byggesagsbehandler

Landzonetilladelsen meddeles pd baggrund af fglgende:

e 41_Snit_B-B_Obstrupvej_23_20250616.pdf (1) 17-06-2025 07:58, bilag
D2025-209748.

e 40_Snit_A-A_Obstrupvej_23_20250616.pdf (1) 17-06-2025 07:58, bilag
D2025-209749.

e 31_Facader_Obstrupvej_23_20250616.pdf (1) 17-06-2025 07:58, bilag D2025-
209750.

e 30_Facader_Obstrupvej_23_20250616.pdf (1) 17-06-2025 07:58, bilag D2025-
209751.

e 20_Stueplan_Obstrupvej_23_20250616.pdf (1) 17-06-2025 07:58, bilag
D2025-209752.

e 10_Beliggenhedsplan_Obstrupvej_23_20250616.pdf (1) 17-06-2025 07:58, bi-
lag D2025-209753.

Dokumenterne er vedheeftet tilladelsen.

Vedlagt
e Klagevejledning: Planloven
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KLAGEVEILEDNING 23. juni 2025
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FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spgrgsmal p8kla-
ges.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven el-
ler ikke har overholdt procedure- og kompetence-
reglerne. Du kan derimod ikke klage over skgns-
maessige afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der
kraever landzonetilladelse, kan dog ogsd paklages
med hensyn til skgnsmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig
og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har mod-
taget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenaevnet er klagemyndighed. Du klager
via Klageportalen, som du finder pd kpo.naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogs8 p8 www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Du logger p8 www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Kla-
geportalen til den myndighed, der har truffet af-
gerelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen. N&r der
klages, skal der betales et gebyr pa8 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales med beta-
lingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise
en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gn-
sker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du inden udlgbet af klagefristen sende en be-
grundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresen-
der herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene,
skal sag anlaegges inden 6 maneder efter, at du
har modtaget afggrelsen. For afggrelser, der er of-
fentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens
dato.

NOVEMBER 2022


https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
http://www.borger.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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Obstrupvej 23

201,81 m?
73,7 m2

Obstrupvej 23, 8320 Marslet

Tagareal
377,84 m?
Beboelse

2520
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Mette & Simon Hgholdt

Bygherre:

263,21 m?

Samlet brutto areal

20250616

Dato:

Godk. af:

MKA

Tegnet af:

Grund ca.
Grund

~18564 m?

www.dinBOLI.dk

2825 6231
Post@dinBOLI.dk

Web:
TIf.:
Mail

Christinedahlsvej 52

8464 Galten
CVR: 39127954
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TAGKONSTRUKTION: VINDUER OG DQRE: YDERMURE: LET VAEG:
2 lag tagpap Vinduer og dgre som trae/alu. elementer iht. godkendt materialeliste. 108 mm facadeteglsten Traebeklaedning, fabriksgrundet
18 mm OSB Vinduer lavenergiglas min. 3 lags glas (Velfac 200 Energy). 175 mm mineraluld min. k. 32. 25x95 mm afstandslister, tryk imp.
38 mm krydslaegter 50 mm Kantisolering Rustfri stalbindere jf. murnorm. Vindpap
50 mm Ventilationsspalte Papindlaeg over vinduer iht. murnormen. 50 mm kantisolering 45x95 mm regler/isolering C18, c/c 600 mm
420 mm granulat, min. kl 37. 100 mm porebeton blokke 12 mm OSB

Pree. fab. bjeelkespaer
(Speer/iso kan reguleres iht. energirammen/statik)
Kileopbygning med fald mod aflgb

Dampspeerre, tapes og fuges i samlinger og gennmbrydninger, min.

200 mm overleeg.
2 x 22x95 mm forskalling.
Lofter iht. materiale tilvalgs listen

NEDLOB:
Nedlgb, indbyggede "DinBOLI special”.

SKILLEVAGGE / bagmure:
100 mm H+H multiplade.

Forankres iht. ingenigr.
Dimensionering af mure, afstivninger, bjeelker ol.
iht. ingeniegr og H+H's anvisninger.

FUNDAMENT - YDERMUR:

10 mm sokkelpuds, skeeres skrat mod sten.

Rustfri bindere til terraendeek om ngdvendigt iht. ing.
390x500 mm skawblokke, ~150 mm eff. kantisolering
390 mm Armeret betonfundament

3 Stk. Y12 mm Armering i top og bund eller fiberarmering
iht. betonleverandgren tilsvarende strengarmeringens
styrkeparametre.

Fundamenter fores til baeredygtig og frostfri dybde jf.
geoteknisk rapport og Ing..

TERRAENDZ/EK:

Gulvbelaegning iht. godkendt materialevalg.

120 mm betongulv, betonstyrke C20/25

1 lag, 4015 armeringsnet. iht. ingenigrberegninger.
Gulvvarme - se materialevalg.

320 mm trykfast isolering, kl.31

Sandafretning eller sandpude iht. statik.

TERRANDZAK (garage):
120 mm betongulv, betonstyrke C20/25

1 lag, 4015 armeringsnet. iht. ingenigrberegninger.
Evt. gulvvarme - se materialevalg.

150 mm trykfast isolering, kl.38

Sandafretning eller sandpude iht. statik.

Fugtspaerre jf. murnorm.
Skifer salbaenk

Alt udferes iht. geeldende murveerksnorm.

Ved opmuring af veegge falges geeldende murnorm.

Dimensionering af muroverliggere / bjeelker iht. leverander og Ing.

TAGKONSTRUKTION, OVERDAKKE

2 lag tagpap

18 mm OSB

Pree. fab. bjeelkespeer iht. ING/leverander
Kileopbygning med fald til afleb
Forankringer og baerende elementer iht. Ing.

Hvis lofter valgt i materialebeskrivelsen:
22 x 95 mm forskalling c/c 300 mm
Lofter int. godkendt materiale besk.

TAGKONSTRUKTION (garage):

2 lag tagpap

18 mm OSB

50 mm Ventilationsspalte

200 mm granulat, min. ki 37.

Pree. fab. bjeelkespaer

(Speer/iso kan reguleres iht. energirammen/statik)
Kileopbygning med fald mod aflgb
Dampspeerre, tapes og fuges i samlinger og
gennmbrydninger, min. 200 mm overlaeg.

2 x 22x95 mm forskalling.

Lofter iht. materiale tilvalgs listen

Ved tree med direkte forbindelse til murvaerk skal
der ileegges murpap.

TERRANDZAK (skur):
120 mm betongulv, betonstyrke C20/25

1 lag, 4015 armeringsnet. iht. ingenigrberegninger.
Evt. gulvvarme - se materialevalg.

150 mm trykfast isolering, kl.38

Sandafretning eller sandpude iht. statik.

Obstrupvej 23, 8320 Marslet

Emne: Snit A-A Tegn. nr.: Rev. nr.:
Mal: 1:50 40
Bygherre: Mette & Simon Hgholdt Sags nr.: 2520
Tegnet af: MKA Godk. af: Dato: 20250616
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TAGKONSTRUKTION:

2 lag tagpap

18 mm OSB

38 mm krydslaegter

50 mm Ventilationsspalte

420 mm granulat, min. kil 37.

Pree. fab. bjeelkespaer

(Speer/iso kan reguleres iht. energirammen/statik)
Kileopbygning med fald mod aflgb

Dampspeerre, tapes og fuges i samlinger og gennmbrydninger, min.
200 mm overleeg.

2 x 22x95 mm forskalling.

Lofter iht. materiale tilvalgs listen

NEDLOB:
Nedlgb, indbyggede "DinBOLI special”.

SKILLEVAGGE / bagmure:
100 mm H+H multiplade.

Forankres iht. ingenigr.
Dimensionering af mure, afstivninger, bjeelker ol.
iht. ingeniegr og H+H's anvisninger.

VINDUER OG DQRE:

Vinduer og dgre som trae/alu. elementer iht. godkendt materialeliste.
Vinduer lavenergiglas min. 3 lags glas (Velfac 200 Energy).

50 mm Kantisolering

Papindlaeg over vinduer iht. murnormen.

FUNDAMENT - YDERMUR:

10 mm sokkelpuds, skeeres skrat mod sten.

Rustfri bindere til terraendeek om ngdvendigt iht. ing.
390x500 mm skawblokke, ~150 mm eff. kantisolering
390 mm Armeret betonfundament

3 Stk. Y12 mm Armering i top og bund eller fiberarmering
iht. betonleverandgren tilsvarende strengarmeringens
styrkeparametre.

Fundamenter fores til baeredygtig og frostfri dybde jf.
geoteknisk rapport og Ing..

TERRAENDZ/EK:

Gulvbelaegning iht. godkendt materialevalg.

120 mm betongulv, betonstyrke C20/25

1 lag, 4015 armeringsnet. iht. ingenigrberegninger.
Gulvvarme - se materialevalg.

320 mm trykfast isolering, kl.31

Sandafretning eller sandpude iht. statik.

TERRANDZAK (garage):
120 mm betongulv, betonstyrke C20/25

1 lag, 4015 armeringsnet. iht. ingenigrberegninger.
Evt. gulvvarme - se materialevalg.

150 mm trykfast isolering, kl.38

Sandafretning eller sandpude iht. statik.

YDERMURE:

108 mm facadeteglsten

175 mm mineraluld min. kl. 32.
Rustfri stalbindere jf. murnorm.
50 mm kantisolering

100 mm porebeton blokke

Fugtspaerre jf. murnorm.
Skifer salbaenk

Alt udferes iht. geeldende murveerksnorm.

Ved opmuring af veegge falges geeldende murnorm.
Dimensionering af muroverliggere / bjeelker iht. leverander og Ing.

TAGKONSTRUKTION, OVERDAKKE

2 lag tagpap

18 mm OSB

Pree. fab. bjeelkespeer iht. ING/leverander
Kileopbygning med fald til afleb
Forankringer og baerende elementer iht. Ing.

Hvis lofter valgt i materialebeskrivelsen:
22 x 95 mm forskalling c/c 300 mm
Lofter int. godkendt materiale besk.

TAGKONSTRUKTION (garage):
2 lag tagpap

18 mm OSB

50 mm Ventilationsspalte

LET VAEG:

Traebeklzedning, fabriksgrundet

25x95 mm afstandslister, tryk imp.

Vindpap

45x95 mm regler/isolering C18, c¢/c 600 mm

12 mm OSB

Ved tree med direkte forbindelse til murvaerk skal
der ileegges murpap.

TERRANDZAK (skur):
120 mm betongulv, betonstyrke C20/25

1 lag, 4015 armeringsnet. iht. ingenigrberegninger.
Evt. gulvvarme - se materialevalg.

150 mm trykfast isolering, kl.38
Sandafretning eller sandpude iht. statik.

Obstrupvej 23, 8320 Marslet

200 mm granulat, min. kil 37. E . T .
Pree. fab. bjeelkespaer mne: ~€an. ..
(Speer/iso kan reguleres iht. energirammen/statik) Mal: 41
Kileopbygning med fald mod aflgb
Dampspeerre, tapes og fuges i samlinger og Bygherre: Mette & Simon Hgholdt Sags nr.: 2520
gennmbrydninger, min. 200 mm overlaeg.
2 x 22x95 mm forskalling. Tegnet af: Godk. af: Dato:
Lofter iht. materiale tilvalgs listen R
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